Uchwala Nr .....uuueeeeeeeeeeeeee
Rady Miejskiej Wodzislawia Slaskiego
Z dnia .....coveeeiennnnnn

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia
Slaskiego dla obszaru oznaczonego symbolem OKG6 przy ulicy Mtodziezowej, graniczacy z Gmina
Lubomia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1, art.20 ust. 1, art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z po6ézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego”

Rada Miasta Wodzistawia Slaskiego
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego dla obszaru
oznaczonego symbolem OK®6, przy ulicy Mlodziezowej, graniczacy z Gmina Lubomia.

ROZDZIAL 1
Przedmiot planu

§ 1.1Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar oznaczony
symbolem OKG6, przy ulicy Mtodziezowej, graniczqcy z Gming Lubomia, w granicach okreslonych
w uchwale nr IX/89/07 Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 31 maja 2007 r.

2Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Wodzistawia Slaskiego obszaru
OK6 (zwany dalej w skrocie ,,planem”), sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty
wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) Zatacznik nr 1 stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:2000 pod nazwa ,,Rysunek planu”,

2) Zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej, dotyczace sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,

3Granice planu, w obrgbie ktorych obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaly oraz jej zatacznikow
okreslono na rysunku planu.

§ 2.1W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okresla sie:
1) przeznaczenie terendw,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoiczesnej,



5)
6)

7)

8)

9)

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym,

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2W zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly okre$la si¢ elementy bedace ustaleniami
planu:

1)
2)

3)
4)
)

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace numer 1 przeznaczenie terenu,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

granice stref ograniczonego uzytkowania,

3W zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty okresla si¢ elementy informacyjne nie bgdace ustaleniami
planu:

1)
2)
3)

istniejace sieci infrastruktury techniczne;,
granice miasta

granice terenéw gorniczych



ROZDZIAL 2
Ustalenia ogdlne

§3.1lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego
o ile z tredci przypisu nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych terenu objetego zasiggiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia
Slaskiego w granicach okreslonych niniejsza uchwata, o ile z tre$ci przypisOw nie wynika
inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, na
mapie zasadniczej w skali 1:2000,

jednostce planu lub terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

oznaczeniach nr ...,... — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowo-cyfrowy okreslajacy
numer i przeznaczenie jednostki planu, odpowiednio: {nr} - oznaczenie cyfrowe jednostki
planu, {...,...} — przeznaczenie terenu,

ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717
z pOZniejszymi zmianami)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub ustalony w planie
sposob uzytkowania terendéw w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu okreslone jako
uzupetniajace,

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ inna niz podstawowa,
dopuszczona w ograniczonym zakresie do lokalizacji w danej jednostce planu jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie wejsciem do
pomieszczen gospodarczych i technicznych, do goérnej najwyzszej krawedzi dachu lub attyki.

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku

powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i
lokalizowanych w obr¢bie nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomosci,

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong i niezabudowana

powierzchni¢ pokryta roslinnoscia trwata lub woda na gruncie rodzimym, przy czym
dopuszcza sig, ze nie wigeej niz 25% powierzchni pokrytych roslinnoscia moze by¢ na
podiozu sztucznym nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,

12) zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego

wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne lub pozarowe, dojazdy 1 dojscia,
parkingi i garaze, obiekty gospodarcze oraz inne urzadzenia pehiace stuzebna rolg¢ wobec
funkcji dominujacych lub towarzyszaca zielen urzadzona, chyba ze w tresci zapisow
szczegblowych okreslono inaczej lub obiekt czy urzadzenia nie spetniaja norm okreslonych w
odrebnych przepisach,

13) zamierzeniu inwestycyjnym - nalezy przez to rozumie¢ obszar niezbe¢dny dla realizacji

przedsigwzigcia obejmujacy: czes¢ dziatki, dziatke lub dziatki, do ktérych inwestor posiada
tytut prawny,



14) strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ obszar stref technicznych lub
ochronnych od linii 1 urzadzen infrastruktury technicznej wynikajacy z przepisow odrgbnych,
dla ktérych w zapisach niniejszego planu wprowadzono ograniczenia w uzytkowaniu,

§4.W ustaleniach tekstowych zastosowano nast¢pujace wyrazenia okre§lajace stopien
obowiazywania tych ustalen:

1) "zakaz" lub "nakaz" a takze "wymagane" wyrazaja konieczno$¢ respektowania danego
ustalenia planu z wyjatkiem odstgpstw wyrazonych dopuszczeniem innych mozliwosci.

2) "wskazane" wyraza celowo$¢ przestrzegania ustalenia np. ze wzgledow funkcjonalnych,
ekologicznych, ekonomicznych lub estetycznych.

3) "dopuszcza si¢" wyraza dopuszczenie odstepstw od ustalen podstawowych w podanym
zakresie, uzasadnionych np.: warunkami projektowania, warunkami ekonomicznymi,
doraznymi potrzebami itp.

ROZDZIAL 3
Ustalenia dla terenéw zabudowy

§5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako 1-U

1Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustlugowa, rzemiosto, zabudowa mieszkaniowa z
ustugami,

2)przeznaczenie uzupelniajace — funkcje mieszkaniowe, zagospodarowanie towarzyszace,
urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezb¢dne dla funkcjonowania
jednostki planu,

2Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do rozbudowy
funkcji mieszkaniowych w ramach nieruchomo$ci bez wymogu uzupeinienia o funkcje
ustugowe,

2)udziat powierzchni uzytkowych ushugowych i rzemiosta w zabudowie mieszkaniowej z
ustugami nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

3)dopuszcza sig ustugi w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii oraz turystyki,
4)zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:
a) nie mniej niz 6m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 20-KDD,

b)dla istniejacych obiektéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w
odlegtosci od drog mniejszej niz wskazana na rysunku planu, dopuszcza si¢ utrzymanie,
remonty i nadbudowy tych obiektow bez prawa rozbudowy w tej strefie.

5)zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, w granicach nieruchomosci,
na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie, niezbg¢dnej ilo$ci miejsc postojowych dla jej obstugi,

6)dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo
budowlane”, pod warunkiem zachowania wysokich standardéw wykonczenia elewacji obiektow,
3Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni nieruchomosci gruntowej,



2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0

3)dla zabudowy ustugowej minimum 25% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowic
powierzchnia biologicznie czynna,

4)dla zabudowy mieszkaniowej minimum 40% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma
stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11m,
6) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) nie
moze przekraczaé 6,5m,
4Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
I)nie ustala si¢ wymogu scalania nieruchomosci,
2) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 600m?,

3)dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz wskazane powyzej, wyltacznie w celu
polepszenia warunkéw dla przyleglej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza:
zwigkszenie powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy,
infrastruktury technicznej lub drég,

4)dla istniejacych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podzialdéw wiasnosciowych nie
wprowadza si¢ ograniczenia powierzchni ani szerokosci dziatki budowlanej, jedynym kryterium
jest zachowanie wszystkich norm i1 warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie, oraz przestrzeganie wyznaczonych linii zabudowy od strony drog.

5Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizowania 1 rozbudowy obiektéw nie zwiazanych z funkcjonowaniem drogi w
strefie pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a krawedzia jezdni, dopuszcza si¢ wytacznie
remonty i nadbudowy obiektow zlokalizowanych w tej strefie bez zmiany obrysu,

2)zakaz lokalizowania obiektow w odleglo$ci mniejszej niz:
a)10m od granicy obszaru kolejowego,

b)20m od osi skrajnego toru,

6Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1)ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

7Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §21,

8Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej zgodnie z
§22,

9Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

1)ustala si¢ obowiazek prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o
przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych od wiasciwych organow nadzoru gorniczego Ilub
bezposrednio od przedsigbiorcy gorniczego,

2) w obrebie jednostki planu nie ustala si¢ obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

5



3) w obrebie jednostki planu nie ustala si¢ obszarow narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych,

10Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drogi publicznej w jednostce planu oznaczonej jako
20-KDD,

2) wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo§ci nie mniejszej niz:.

a)dla ustug handlu — 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m* powierzchni uzytkowe;j
(dostepnej dla klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jedne;j
zmianie,

b)dla uslug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

c)dla funkcji noclegowych — 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj, dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

d) dla rzemiosta — 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

e)dla ustug i rzemiosta nie mniej niz 3 miejsca postojowe,

f)dla funkcji mieszkaniowej — 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie,
11Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §23,

12Stawki jednorazowych optat za sprzedaz nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta w zwiazku z
uchwaleniem planu zgodnie z §24,

§6. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako 2-MN

1Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2)przeznaczenie uzupeklniajace — wustugi 1 rzemiosto, zagospodarowanie towarzyszace,
urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbedne dla funkcjonowania
jednostki planu,

2Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wylacznie wolnostojacej,

2)dopuszcza si¢ funkcje ustug i rzemiosta wylacznie w obrgbie nieruchomosci o dominujace;j
funkcji mieszkaniowe;j,

3)udzial powierzchni przeznaczonej dla funkcji ustug i/lub rzemiosta, w obrebie nieruchomosci,
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej obiektow w obrebie tej nieruchomosci,

4) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:
a) nie mniej niz 4m od linii rozgraniczajacej jednostke planu oznaczong jako 21-KDX,
b)nie mniej niz 10m od krawgdzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 18-KDG,

c)dla istniejacych obiektow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w
odlegto$ci od drég mniejszej niz wskazana na rysunku planu, dopuszcza si¢ utrzymanie,
remonty i nadbudowy tych obiektow bez prawa rozbudowy w tej strefie.



5)zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, w granicach nieruchomosci,
na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie, niezbgdnej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi,

6)dla dachoéw o kacie nachylenia potaci powyzej 15° nakaz stosowania na pokrycie dachu
wylacznie materiatow w formie dachowki: dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej 1
blachodachowki lub gontu,

7T)zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji budynkow: blachy ptaskiej, trapezowej 1 faliste;,

8)dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo

budowlane”, pod warunkiem zachowania wysokich standardow wykonczenia elewacji obiektow,
3Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni nieruchomosci gruntowe;,

2)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,8

3)dla zabudowy mieszkaniowej minimum 40% powierzchni nieruchomos$ci gruntowej ma
stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

4)dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami minimum 30% powierzchni nieruchomosci
gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

5)wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11m,

6)wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) nie
moze przekraczac 6,5m,

4Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
I)nie ustala si¢ wymogu scalania nieruchomosci,
2) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 600m?,

3)dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz wskazane powyzej, wylacznie w celu
polepszenia warunkéw dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza:
zwigkszenie powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy,
infrastruktury technicznej lub drog,

4)dla istniejacych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podzialdéw wlasnosciowych nie
wprowadza si¢ ograniczenia powierzchni ani szerokosci dziatki budowlanej, jedynym kryterium
jest zachowanie wszystkich norm i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie, oraz przestrzeganie wyznaczonych linii zabudowy od strony drog.

5Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1)zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektow nie zwiazanych z funkcjonowaniem drogi w
strefie pomiedzy nieprzekraczalna liniag zabudowy a krawedzia jezdni, dopuszcza si¢ wylacznie
remonty 1 nadbudowy obiektéw zlokalizowanych w tej strefie bez zmiany obrysu,

2)zakaz lokalizowania obiektow przeznaczonych na staly pobyt osob w strefie ograniczonego
uzytkowania linii energetycznej sredniego napigcia. Dopuszcza si¢ lokalizowanie w tej strefie
pozostatych obiektéw pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy,

3)zakaz lokalizowania nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej w  zasiggu
ponadnormatywnego oddziatywania przyleglej drogi w ulicy Mtodziezowej bez zastosowania
rozwiazan ograniczajacych ich uciazliwo$¢ akustyczna,

4)zakaz lokalizowania obiektoéw w odleglo$ci mniejszej niz:

a)10m od granicy obszaru kolejowego,



b)20m od osi skrajnego toru,

6Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

7Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §21,

8Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej zgodnie z
§22,

9Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

1) ustala si¢ obowiazek prowadzenia dziatalnos$ci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o
przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych od wlasciwych organéw nadzoru gorniczego lub
bezposrednio od przedsigbiorcy gérniczego,

2) w obrgbie jednostki planu nie ustala si¢ obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

3) w obrebie jednostki planu nie ustala si¢ obszar6w narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych,

10Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drogi publicznej w jednostce planu oznaczonej
jako18-KDG oraz 21-KDX,

2)wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci nie mniejszej niz:.
a)2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,

b)dla pozostatych funkcji wg potrzeb,
11Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §23,

12Stawki jednorazowych optat za sprzedaz nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta w zwiazku z
uchwaleniem planu zgodnie z §24,

§7.Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 3-U: 4-U

1Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa, rzemiosto, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami,

2)przeznaczenie uzupelniajace — funkcje mieszkalne, zagospodarowanie towarzyszace,
urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego o znaczeniu lokalnym,
2Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza sig ustugi w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii oraz turystyki,
2) zakaz realizacji obiektow handlu hurtowego,

3)zakaz gromadzenia i1 skladowania odpadow wytworzonych poza jednostka planu oraz
substancji toksycznych i niebezpiecznych,



4)dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do rozbudowy
funkcji mieszkaniowych w ramach nieruchomo$ci bez wymogu uzupeinienia o funkcje
ustugowe,

5)udziat powierzchni uzytkowych ustugowych w zabudowie mieszkaniowej z ustlugami nie
moze by¢ mniejszy niz 30%,

6)zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy t;.:
a)nie mniej niz 15m od krawgdzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 18-KDG,

b) nie mniej niz 6m lub 10m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 19-KDD
zgodnie z rysunkiem planu,

c) nie mniej niz 10m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 20-KDD,

d)dla istniejacych obiektow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w
odlegtosci od drog mniejszej niz wskazana na rysunku planu, dopuszcza si¢ utrzymanie,
remonty i nadbudowy tych obiektow bez prawa rozbudowy w tej strefie.

7T)zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, w granicach nieruchomosci,
na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie, niezbgdnej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi,

8)zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji budynkow: blachy ptaskiej, trapezowej 1 faliste;,

9)dla dachoéw o kacie nachylenia potaci powyzej 15° nakaz stosowania na pokrycie dachu
wylacznie materiatow w formie dachowki: dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej 1
blachodachéwki lub gontu,

10)wymagane jest sytuowanie 1 standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadow
komunalnych nie majace negatywnego wplywu na estetyk¢ otoczenia, jak réwniez utrzymanie
tych miejsc w nalezytym stanie,

11)dopuszcza sig¢ lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo
budowlane”, pod warunkiem zachowania wysokich standardow wykonczenia elewacji obiektow,
3Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)dla zabudowy uslugowej powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 60% powierzchni
nieruchomosci gruntowej,

2)dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowej z uslugami powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni nieruchomosci gruntowe;,

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 1,0

4)dla zabudowy mieszkaniowej minimum 40% powierzchni nieruchomos$ci gruntowej ma
stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

5)dla zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej z ustugami minimum 20% powierzchni
nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11m,
7) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze) nie moze przekraczaé
6,5m,
4Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1)nie ustala si¢ wymogu scalania nieruchomosci,
2) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 600m?,

3) zakaz wydzielania dziatek o szeroko$ci mniejszej niz 18m,



4)dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wylacznie w celu
polepszenia warunkow dla przyleglej nieruchomos$ci. Polepszenie warunkéw oznacza:
zwigkszenie powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy,
infrastruktury technicznej lub drog,

5)dla istniejacych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podziatéw wiasnosciowych nie
wprowadza si¢ ograniczenia powierzchni ani szerokos$ci dziatki budowlanej, jedynym kryterium
jest zachowanie wszystkich norm i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie, oraz przestrzeganie wyznaczonych linii zabudowy od strony drog.

5Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1)zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektow nie zwiazanych z funkcjonowaniem drogi w
strefie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzia jezdni, dopuszcza si¢ wylacznie
remonty i nadbudowy obiektow zlokalizowanych w tej strefie bez zmiany obrysu, dopuszcza si¢
rowniez lokalizowanie w tej strefie obiektow infrastruktury technicznej takich jak budki
telefoniczne oraz stacje transformatorowe,

2)zakaz lokalizowania nowych obiektow zabudowy mieszkaniowe] w  zasiggu
ponadnormatywnego oddziatywania przylegtej drogi w ulicy Mtodziezowej bez zastosowania
rozwiazan ograniczajacych ich uciazliwos¢ akustyczna,

6Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1)ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

7Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §21,

8Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z
§22,

9Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw goérniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

1)w obrebie jednostek planu nie ustala si¢ obszaréw gorniczych,
2)w obrebie jednostek planu nie ustala si¢ obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

3)w obrebie jednostek planu nie ustala si¢ obszaréw narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych,

10Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci wytacznie z drog publicznych klasy dojazdowe;j,

2)dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych bezposrednich wjazdow z ul. Mtodziezowej wytacznie w
przypadku braku mozliwosci realizacji wjazdu z drég klasy dojazdowe;,

3)wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju 1 skali
prowadzonej dzialalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:.

a)dla ustug handlu — 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
(dostepnej dla klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jedne;j
zmianie,

b)dla ushug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,
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c)dla funkcji noclegowych — 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj, dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

d) dla rzemiosta — 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

e)dla ustug i rzemiosta nie mniej niz 3 miejsca postojowe,

f)dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,

g)dla funkcji mieszkaniowych bedacych funkcjami uzupehiajacymi dla nieruchomosci o
funkcjach ustugowych — 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie,

11Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §23,

12Stawki jednorazowych optat za sprzedaz nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta w zwiazku z
uchwaleniem planu zgodnie z §24,

§8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako 5-P.U

1Przeznaczenie terendw:

1)przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, obiekty rzemiosta, sklady, magazyny,
obiekty ustugowe,

2)przeznaczenie uzupetniajace — funkcje mieszkalne, obiekty biurowe, zagospodarowanie
towarzyszace, urzadzenia i1 sieci uzbrojenia nad- i podziemnego o funkcjach lokalnych i
magistralnych,

2Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 2000m?,

2)udzial powierzchni przeznaczonej dla funkcji mieszkalnych, w obrgbie nieruchomos$ci o
funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, nie moze przekroczyé 50% powierzchni
uzytkowej obiektow w obrebie nieruchomosci,

3)dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do rozbudowy
funkcji mieszkaniowych w ramach nieruchomos$ci, bez wymogu uzupeinienia o funkcje z
zakresu przeznaczenia podstawowego,

4)zakaz gromadzenia, skladowania i utylizacji odpadow wytworzonych poza jednostka planu,
5)zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:
nie mniej niz 10m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 19-KDD,

dla istniejacych obiektow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w
odlegtosci od drog mniejszej niz wskazana na rysunku planu, dopuszcza si¢ utrzymanie,
remonty i nadbudowy tych obiektow bez prawa rozbudowy w tej strefie.

6)zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, niezbgdnej iloSci miejsc
postojowych dla jej obstugi,

7) uciazliwo$¢ zwiazana z prowadzona dziatalno$cia nie moze przekracza¢ standardow jakosci
srodowiska poza terenem do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny,

8)wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wptywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,
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9)dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo

budowlane”, pod warunkiem zachowania wysokich standardéw wykonczenia elewacji obiektow,
3Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 1,2,

2)powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni nieruchomosci gruntowej lub
zamierzenia inwestycyjnego,

3)minimum 20% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna,

4) maksymalna wysoko$¢ dla obiektow biurowych wynosi 4 kondygnacje nadziemne i 15m,

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektow innych niz biurowe wynosi 12m. Dopuszcza
si¢ odstepstwo dla urzadzen i1 budowli, ktéorych wigksza wysoko$¢ wynika ze wzgledow
technologicznych,

4Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)nie ustala si¢ wymogu scalania nieruchomosci,
2) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m?,

3)zakaz wydzielania dzialek o szerokos$ci mniejszej niz 25m,

4)dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wytacznie w celu
polepszenia warunkéw dla przyleglej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza:
zwigkszenie powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy,
infrastruktury technicznej lub drég,

5)dla istniejacych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podziatdéw wlasnosciowych nie
wprowadza si¢ ograniczenia powierzchni ani szerokosci dziatki budowlanej, jedynym kryterium
jest zachowanie wszystkich norm i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie, oraz przestrzeganie wyznaczonych linii zabudowy od strony drog.

5Szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1)zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie
pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a krawedzia jezdni, zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza si¢ w tej strefie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak budki
telefoniczne oraz stacje transformatorowe,

2)zakaz lokalizowania obiektow przeznaczonych na staty pobyt oséb w strefie ograniczonego
uzytkowania linii energetycznej sredniego napigcia. Dopuszcza si¢ lokalizowanie w tej strefie
pozostatych obiektéw pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy,

6Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow:

l)ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

7Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego zgodnie z §21,

8Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej zgodnie z
§22,
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9Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

1) w obrebie jednostki planu nie ustala si¢ obszaréw gorniczych,
2) w obrgbie jednostki planu nie ustala si¢ obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

3) w obrebie jednostki planu nie ustala si¢ obszar6w narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych,

10Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drég publicznych w jednostkach planu oznaczonych
jako 19-KDD lub 18-KDG,

2)wymaga si¢ wyposazenia obiektéw w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:.

a) dla powierzchni biurowych — 3 miejsca postojowe na kazde 100m* powierzchni uzytkowe;j,

b)dla placow sktadowych i magazyndéw sprzedazy hurtowej — 2 miejsca postojowe na kazde
1000m* powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie,

c)dla placéw sktadowych i magazynow sprzedazy detalicznej — 5 miejsc postojowych na
kazde 1000m’ powierzchni skladowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie,

d)dla obiektow produkcji i rzemiosta — 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych na
jednej zmianie,

e) dla ustug handlu — 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej (dostepnej
dla klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

f)dla ustug i rzemiosta nie mniej niz 3 miejsca postojowe,
g)dla funkcji mieszkalnych - 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,

h)dla pozostatych funkcji wg potrzeb,
11Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §23,

12Stawki jednorazowych optat za sprzedaz nieruchomosci, ktorych warto$¢ wzrosta w zwiazku z
uchwaleniem planu zgodnie z §24,

§9.Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 6-US:

1Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny sportu 1 rekreacji,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) Przeznaczenie uzupehiajace — ustugi administracji w tym strazy pozarnej, funkcje ustug
gastronomi, handlu i turystyki w obregbie obiektow o dominujacej funkcji zgodnej z
przeznaczeniem podstawowym, boiska sportowe, trybuny, place zabaw, zielen urzadzona,

b) zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia i sieci uzbrojenia nad- i podziemnego o
znaczeniu lokalnym,

3) ustala sig obszar jednostki planu jako teren przestrzeni publiczne;,
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2Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:
a)nie mniej niz 10m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 19KDD,
b) nie mniej niz 4m od linii rozgraniczajacych w jednostce planu oznaczonej jako 21-KDX,

2)zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, w granicach nieruchomosci,
na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie, niezbg¢dnej ilo$ci miejsc postojowych dla jej obstugi,

3)dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo
budowlane”, pod warunkiem zachowania wysokich standardéw wykonczenia elewacji obiektow,
3Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 12m,
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni jednostki planu,
3)minimum 30% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna,
4Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
I)nie ustala si¢ wymogu scalania nieruchomosci,
2) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 1500m?,

3)dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz wskazane powyzej, wylacznie w celu
polepszenia warunkéw dla przyleglej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza:
zwigkszenie powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy,
infrastruktury technicznej lub drég,

5Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1)zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie
pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a krawedzia jezdni, zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza si¢ w tej strefie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak budki
telefoniczne oraz stacje transformatorowe,

6Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1)ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

7Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §21,

8Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z
§22,

9Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terendw goérniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

1) w obrebie jednostki planu nie ustala sig¢ obszaréw gorniczych,
2) w obrebie jednostki planu nie ustala si¢ obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

3) w obrebie jednostki planu nie ustala si¢ obszar6w narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych,
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4)ze wzgledu na uksztattowanie terenu wprowadza si¢ wymoég zabezpieczenia wilasciwie
uformowanych skarp zapewniajacy:

a)brak niekorzystnych wptywow w przyleglych nieruchomosciach,

b)brak ograniczen w sposobie zagospodarowania przyleglych nieruchomosci,

10Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;:

1)obstuga komunikacyjna nieruchomosci wytacznie z drég publicznych w jednostkach planu
oznaczonych jako 19-KDD oraz 21-KDX,

2)wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalnosci,

11Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §23,

12Stawki jednorazowych optat za sprzedaz nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwiazku z
uchwaleniem planu zgodnie z §24,

§10. Ustala sig¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 7-U:

1Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa, ustugi sportu i rekreacji, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

2)przeznaczenie uzupelniajace — zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci
uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbg¢dne dla funkcjonowania jednostki planu,
2Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: sportu, rekreacji, wypoczynku, handlu detalicznego,
gastronomii, turystyki, zdrowia, o§wiaty,

2)zakaz realizacji obiektéw handlu hurtowego oraz obiektoéw obstugi komunikacji,
3) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 200m?,

4)dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do rozbudowy
funkcji mieszkaniowych w ramach nieruchomo$ci bez wymogu uzupeinienia o funkcje
ustugowe,

5)udziat powierzchni uzytkowych ustugowych w zabudowie mieszkaniowej z ustlugami nie
moze by¢ mniejszy niz 30%,

6)zakaz gromadzenia i1 sktadowania odpadow wytworzonych poza jednostka planu oraz
substancji toksycznych i niebezpiecznych,

T)zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy t;.:

a)nie mniej niz 10m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 19-KDD,

b) nie mniej niz 4m od linii rozgraniczajacych w jednostce planu oznaczonej jako 21-KDX,
8)zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji budynkow: blachy ptaskiej, trapezowej 1 faliste;,

9)dla dachéw o kacie nachylenia potaci powyzej 15° nakaz stosowania na pokrycie dachu
wylacznie materiatow w formie dachowki: dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej 1
blachodachowki lub gontu,
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10)zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie, niezbednej ilosci miejsc postojowych
dla jej obstugi,

11)wymagane jest sytuowanie 1 standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadoéw
komunalnych nie majace negatywnego wplywu na estetyke otoczenia, jak réwniez utrzymanie
tych miejsc w nalezytym stanie,

12)dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo
budowlane”, pod warunkiem zachowania wysokich standardéw wykonczenia elewacji obiektow,
3Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)dla zabudowy uslugowej powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 35% powierzchni
nieruchomosci gruntowej,

2)dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni nieruchomosci gruntowej,

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0,5

4) minimum 40% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna,

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,

6)wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze) nie moze przekraczac
6,0m,

7)wymagana si¢ stosowania dachow dwu- lub wielospadowych o nachyleniu 25-40°,

4Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
I)nie ustala si¢ wymogu scalania nieruchomosci,
2) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 1200m?,
3)zakaz wydzielania dzialek o szerokosci mniejszej niz 25m,

4)dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wylacznie w celu
polepszenia warunkéw dla przylegltej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza:
zwigkszenie powierzchni nieruchomos$ci dla projektowanej Iub istniejacej zabudowy,
infrastruktury technicznej lub drog,

S)dla istniejacych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podzialdéw wlasno$ciowych nie
wprowadza si¢ ograniczenia powierzchni ani szerokosci dziatki budowlanej, jedynym kryterium
jest zachowanie wszystkich norm i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie, oraz przestrzeganie wyznaczonych linii zabudowy od strony drog.

5Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1)zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie

pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a krawedzia jezdni, zgodnie z rysunkiem planu,
6Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1)ustala si¢ tymczasowo rolnicze uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania

zgodnego z planem,

7Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §21,
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8Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z
§22,

9Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw goérniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

1) w obrebie jednostki planu nie ustala si¢ obszaréw gorniczych,
2) w obrebie jednostki planu nie ustala si¢ obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
3) w obrebie jednostki planu nie ustala si¢ obszar6w narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych,

4)ze wzgledu na uksztaltowanie terenu wprowadza si¢ wymog zabezpieczenia wiasciwie
uformowanych skarp zapewniajacy:

a)brak niekorzystnych wptywow w przyleglych nieruchomosciach,

b)brak ograniczen w sposobie zagospodarowania przylegtych nieruchomosci,

10Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drogi publicznej w jednostce planu oznaczonej
jako19-KDD oraz ciagu pieszo jezdnego 21-KDX,

2)wymaga si¢ wyposazenia obiektéw w parkingi w ilo$ci nie mniejszej niz:.
a)2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,

b)dla ustug handlu — 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m> powierzchni uzytkowej
(dostgpnej dla klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej
zmianie,

c)dla ushug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

d)dla funkcji noclegowych — 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj, dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

€)2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,

f)dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb
11Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §23,

12Stawki jednorazowych optat za sprzedaz nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta w zwiazku z
uchwaleniem planu zgodnie z §24,

§11.Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 8-PU;  9-
PU:

1Przeznaczenie terendw:

przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, obiekty rzemiosta, sklady, magazyny,
obiekty ustugowe,

przeznaczenie uzupetniajace — obiekty biurowe, funkcje mieszkalne w obrgbie obiektow o
funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia i
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego o funkcjach lokalnych i magistralnych,

2Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 2000m?,

2)udziat powierzchni przeznaczonej dla funkcji mieszkalnych, w obrgbie obiektu o funkcji
podstawowej, nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni uzytkowej tego obiektu,

3)zakaz realizacji inwestycji w obrgbie nieruchomos$ci gruntowej o powierzchni mniejszej niz
1500m?,

4)zakaz gromadzenia, skltadowania i utylizacji odpadow wytworzonych poza jednostka planu,
5)zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy t;.:

a)nie mniej niz 6m lub 10m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 19-KDD
zgodnie z rysunkiem planu,
6)zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, niezbgdnej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi,
7)uciazliwos¢ zwiazana z prowadzona dziatalnoscia nie moze przekracza¢ standardow jakosci
srodowiska poza terenem do ktorego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny,

8)wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wplywu na estetyke otoczenia, jak réwniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,

9)dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo

budowlane”, pod warunkiem zachowania wysokich standardéw wykonczenia elewacji obiektow,
3Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 1,6,

2)powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni nieruchomosci gruntowej lub
zamierzenia inwestycyjnego,

3)minimum 20% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna,

4) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw wynosi 4 kondygnacje nadziemne i 15m. Dopuszcza si¢
odstepstwo dla urzadzen 1 budowli, ktorych wigksza wysoko$¢ wynika ze wzgledow
technologicznych,

4Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)nie ustala si¢ wymogu scalania nieruchomosci,

2) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 2000m?,

3)dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz wskazane powyzej, wytacznie w celu
polepszenia warunkow dla przylegltej nieruchomos$ci. Polepszenie warunkéw oznacza:
zwigkszenie powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy,
infrastruktury technicznej lub drég,

5Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1)zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie
pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a krawedzia jezdni, zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza sig w tej strefie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak budki
telefoniczne oraz stacje transformatorowe,
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2)zakaz lokalizowania obiektow przeznaczonych na staly pobyt osob w strefie ograniczonego
uzytkowania linii energetycznej $redniego napigcia. Dopuszcza si¢ lokalizowanie w tej strefie
pozostatych obiektow pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy,

3)zakaz lokalizowania obiektow w jednostce planu oznaczonej jako 8-PU w odleglosci
mniejszej niz:
a)10m od granicy obszaru kolejowego,

b)20m od osi skrajnego toru,

6Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1)ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

7Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §21,

8Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej zgodnie z
§22,

9Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terendw goérniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

w obrebie jednostek planu nie ustala si¢ obszarow gorniczych,
w obrgbie jednostek planu nie ustala si¢ obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

w obrebie jednostek planu nie ustala si¢ obszarow narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych,

10Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drogi publicznej w jednostce planu oznaczonej jako
19-KDD,

2)wymaga si¢ wyposazenia obiektéw w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:.

dla powierzchni biurowych — 3 miejsca postojowe na kazde 100m* powierzchni uzytkowej,

dla placow sktadowych i magazyndéw sprzedazy hurtowej — 2 miejsca postojowe na kazde
1000m*> powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie,

dla placéw sktadowych i magazynoéw sprzedazy detalicznej — 5 miejsc postojowych na kazde
1000m* powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie,

dla obiektow produkcji 1 rzemiosta — 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych na
jednej zmianie,

dla ustug handlu — 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej (dostepnej
dla klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

dla funkcji mieszkalnych - 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,

dla pozostatych funkcji wg potrzeb,
11Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §23,

12Stawki jednorazowych optat za sprzedaz nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta w zwiazku z
uchwaleniem planu zgodnie z §24,
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§12. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 10-U; 11-
U; 12-U:

1Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty ustug handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta, obiekty
1 urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej, sktady i magazyny oraz obiekty i funkcje
biurowe, oraz inne ustugi, ktorych ponadnormatywne oddzialywanie nie wykracza poza granice
nieruchomosci,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)funkcje mieszkalne w obrebie obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
przy zachowaniu warunku, ze udzial powierzchni mieszkalnych nie przekroczy 25%
powierzchni uzytkowej obiektu,

b)zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia i sieci uzbrojenia nad- i podziemnego,

2Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:
a)nie mniej niz 20m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 18-KDG,
b)nie mniej niz 10m od krawgdzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 20-KDD,

2)zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, w granicach nieruchomosci,
na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie, niezbgdnej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi,

3)wymagane jest sytuowanie i1 standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wptywu na estetyk¢ otoczenia, jak réwniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,

4) wskazana realizacja zieleni izolacyjnej w obrgbie nieruchomosci zlokalizowanych przy
granicy z jednostka planu oznaczong jako 22-KK,

5)dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo
budowlane”, pod warunkiem zachowania wysokich standardéw wykonczenia elewacji obiektow,
3Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 1,0
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 15m,
3)powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni nieruchomosci gruntowej,
4)minimum 25% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna,
4Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
I)nie ustala si¢ wymogu scalania nieruchomosci,
2) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 1500m?,
3)zakaz wydzielania dzialek o szerokosci mniejszej niz 20m,

4)dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wylacznie w celu
polepszenia warunkow dla przylegltej nieruchomos$ci. Polepszenie warunkéw oznacza:
zwigkszenie powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy,
infrastruktury technicznej lub drég,

20



5Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1)zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektow nie zwiazanych z funkcjonowaniem drogi w strefie
pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a krawedzia jezdni, zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza si¢ w tej strefie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak budki
telefoniczne oraz stacje transformatorowe,

2)zakaz lokalizowania obiektoéw w odleglo$ci mniejszej niz:
a)10m od granicy obszaru kolejowego,

b)20m od osi skrajnego toru,

6Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1)ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

7Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §21,

8Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej zgodnie z
§22,

9Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw goérniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

1)dla obiektow lokalizowanych w obrgbie terenu gorniczego ,,Pszo6w” ustala si¢ obowiazek
prowadzenia dzialalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych
czynnikach geologiczno-gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji
gorniczej, uzyskiwanych od wilasciwych organéw nadzoru goérniczego lub bezposrednio od
przedsigbiorcy gorniczego,

2)w obrgbie jednostek planu nie ustala si¢ obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

3)w obrebie jednostek planu nie ustala si¢ obszaréw narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych,

10Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

3) obstuga komunikacyjna nieruchomos$ci wylacznie z drég publicznych w jednostkach planu
oznaczonych jako 18-KDG oraz 20-KDD,

4)ywymaga si¢ wyposazenia obiektéw w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:.

a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,

b)dla ustug handlu — 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m> powierzchni uzytkowej
(dostepnej dla klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jedne;j
zmianie,

c)dla ushug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

d)dla funkcji noclegowych — 1 miejsce postojowe na kazdy pokodj, dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

e)dla pozostatych funkcji wg potrzeb.

11Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §23,
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12Stawki jednorazowych optat za sprzedaz nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta w zwiazku z
uchwaleniem planu zgodnie z §24,

§13. Ustala sig¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 13-7:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwiazanych z obstuga lokalnej infrastruktury
technicznej z zakresu telekomunikacji,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §21,

2) Przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia i sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, zielen
urzadzona,

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z
urzadzeniami telekomunikacyjnymi,

ROZDZIAY 4
Ustalenia dla terenow komunikacji

§14.Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako 17-KS:

1Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji, parkingi,
1)zakazuje sig realizacji obiektow budowlanych,
2)nakaz stosowania rozwiagzan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod

opadowych z powierzchni parkingu,

2Przeznaczenie uzupetniajace — ciagi piesze, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia ochrony przed hatasem, zielen urzadzona i izolacyjna,

§15. Ustala sig¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako 18-KDG:

1Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy G,

2Przeznaczenie uzupelniajace — ciagi piesze i rowerowe, zatoki postojowe dla komunikacji
miejskiej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia ochrony przed hatasem, zielen
urzadzona i izolacyjna,

3linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 30m lub 25m zgodnie z rysunkiem planu,
4jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 3.50m kazdy,
5w terenach zabudowy wymagany chodnik obustronny o szeroko$ci min. 2,0m,

eusytuowanie obiektow budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz 20m w jednostkach planu
oznaczonych jako 10-U; 11-U; 12-U;

7usytuowanie obiektow budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz 10m w jednostce planu
oznaczonej jako 2-MN;

gusytuowanie obiektoéw budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz 15m w jednostce planu
oznaczonej jako 3-U;

gutrzymanie istniejacej linii zabudowy w jednostce planu oznaczonej jako 5-P,U;
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10zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych nie zwiazanych z realizacja i funkcjonowaniem
drogi.

11lnakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych,

§16. Ustala sig¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 19-KDD:

1Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy D,

2Przeznaczenie uzupehiajace — ciagi piesze i rowerowe, zatoki postojowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona i izolacyjna,

3linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 12m,
4jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 2.50m kazdy,

Susytuowanie obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz 10m lub nie mniej niz 6m,
zgodnie z rysunkiem planu,

6zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych nie zwiazanych z realizacja i funkcjonowaniem
drogi,

Tnakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych,

§17. Ustala sig¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako 20-KDD:

1Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy D,

2Przeznaczenie uzupetiajace — ciagi piesze i rowerowe, zatoki postojowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,

3linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
4jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 2.50m kazdy,

5usytuowanie obiektow budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz 10m lub nie mniej niz 6m,
zgodnie z rysunkiem planu,

6zakazuje sig¢ realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z realizacja 1 funkcjonowaniem
drogi,

Tnakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych,

§18. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 21-KDX:

1Przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo-jezdny,
2Przeznaczenie uzupehiajace — sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
3linie rozgraniczajace w pasie szerokosci Sm,

4jedna jezdnia o szerokosci min. 3,0m z zapewnieniem widocznosci 1 mozliwosci wymijania
pojazdow,
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5wymagane lokalizowanie nowoprojektowanej zabudowy oraz rozbudowy obiektéw istniejacych
(ze zmiana obrysu) w odleglos$ci nie mniej niz 4m od linii rozgraniczajacych jednostek planu
oznaczonych jako 21-KDX

6zakazuje sig¢ realizacji obiektow budowlanych nie zwiazanych z realizacja 1 funkcjonowaniem
drogi,

§19.Jednostka oznaczona jako 22-KK — zamknigty teren kolejowy

ROZDZIAL S
Ustalenia dla terenow zieleni

§20.Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 15-ZE: 16-
ZE, 23-ZE:

1Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej,
1)zakaz lokalizowania zabudowy,
2)zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych,

3)dopuszcza sig zalesianie 1 zakrzewianie

2Przeznaczenie uzupetiajace — sieci infrastruktury technicznej, ciagi piesze i rowerowe,
1) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej w niezbednym zakresie,

2) dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszych i rowerowych,

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§21. 1.  Obowiazek utrzymania norm i standardow emisji do $rodowiska przez istniejace,
przebudowane i nowo wznoszone obiekty oraz prowadzone dziatalnosci.

2Dla catego terenu opracowania obowiazuje zakaz stosowania lokalnych systemow ogrzewania o
sprawnosci energetycznej ponizej 75%.

3Zakaz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore
moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ Sciekow nieoczyszczonych do gruntu.

4Na terenach miejsc postojowych, parkingéw, placow, garazy dla wigcej niz 5 samochodow
osobowych i wigcej niz 2 samochodow cigzarowych wprowadza si¢ wymog stosowania, szczelnych
urzadzen do odprowadzania wod opadowych wyposazonych w separatory zwiazkow
ropopochodnych.

SNalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu dla uzyskania wymaganych, zgodnie
z zapisami szczegotowymi, powierzchni biologicznie czynnych.
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ROZDZIAL 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§22. 1. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego nie obejmuje si¢ ochrona
konserwatorska zadnych obiektow zlokalizowanych w obrgbie opracowania.

2W obrebie obszaru opracowania nie wprowadza si¢ stref ochrony konserwatorskie;j.

3W obrgbie obszaru opracowania nie wprowadza si¢ stref ochrony archeologiczne;.

ROZDZIAL 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§23. 1. W obrgbie terenu objgtego planem adaptuje sig istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej nadziemnej i podziemnej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej o
znaczeniu lokalnym i uzasadnionych sieci o znaczeniu ponadlokalnym w obrgbie wszystkich
wydzielonych jednostek planu z zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych, chyba ze w
zapisach szczegotowych

2Wszelkie, oznaczone na rysunku planu, sieci maja charakter orientacyjny i nie sa ustaleniami
planu.

3Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych sieci po uzgodnieniu z odpowiednim zarzadca.

4W przypadku istniejacych przebiegbw powodujacych utrudnienia w zagospodarowaniu
nieruchomosci dopuszcza si¢ przektadki sieci,

SLokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana na
biezaco zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentéw i/lub uzytkownikow przy zachowaniu
pozostalych uwarunkowan planu,

6Przebiegi projektowanych sieci uzbrojenia powinny by¢ w miar¢ mozliwosci wyznaczane
rownolegle do drég w obrebie linii rozgraniczajacych infrastruktury komunikacyjne;j,

7Dla terenow zabudowy wyszczegdlnionych w rozdziale 3 ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci,
energi¢ elektryczna, kanalizacjg sanitarng oraz sie¢ teletechniczna.

8Minimalna odleglo$ci obiektoéw od sieci nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9Szczegdtowe ustalenia dotyczace warunkdéw zagospodarowania terenu w obszarze stref
ograniczonego uzytkowania nalezy uzgadnia¢ z zarzadcami medidow dla ktoérych utworzono strefe,

10Szerokosci stref ograniczonego uzytkowania wskazanych na rysunkach planu moga ulec
zmniejszeniu lub likwidacji po uzyskaniu uzgodnien z odpowiednim dyspozytorem sieci.
11W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1)adaptuje si¢ istniejace linie Sredniego napigcia oraz zapewnia mozliwos¢ ich remontow i
przebudowy,

2)sukcesywna rozbudowe sieci energetycznej dla nowoprojektowanego zagospodarowania,

3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w obrgbie wszystkich jednostek
planu,
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4) zagospodarowanie terendéw wokot istniejacych 1 projektowanych stacji transformatorowych
musi zapewnia¢ catodobowy dojazd sprzgtem cigzkim,

5)wymagane pozostawienie stref ograniczonego uzytkowania wolnych od zabudowy i
zadrzewien o szeroko$ci odpowiednio:

a)2m od osi napowietrznej linii niskiego napigcia,
b)8m od osi napowietrznej linii $Sredniego napigcia,

6)zakaz lokalizowania obiektow przeznaczonych na staly pobyt osob w strefie ograniczonego
uzytkowania linii §redniego napigcia.

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie w strefie ograniczonego uzytkowania obiektow innych niz
wymienione w pkt 6 pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy,

8)modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych powinna uwzglgdniaé w miarg
mozliwosci likwidacjg linii napowietrznych,

9)projektowane odcinki sieci energetycznych nalezy realizowac¢ jako podziemne, kablowe,
10)wymagane zapewnienie zasilania w energi¢ elektryczna o wymaganych, w odpowiednich
przepisach, standardach dla wszystkich odbiorcéw w obszarze objgtym planem,

12W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1)wymagane zapewnienie zasilania w wodg z sieci, 0 wymaganych w odpowiednich przepisach
standardach, dla wszystkich odbiorcow w obszarze obj¢tym planem,

2)sukcesywna rozbudowg sieci wodociagowej dla nowoprojektowanego zainwestowania,
3)wymagane zapewnienie wlasciwego standardu zasilania w wodg¢ dla ochrony
przeciwpozarowej w obrebie jednostek planu wymienionych w rozdziale 3.

13W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1)sukcesywna budowg sieci telekomunikacyjnych dla nowoprojektowanego zagospodarowania,
2)zaleca si¢ rozbudowg sieci ogolnodostepnych automatow telefonicznych,
3)adaptuje si¢ urzadzenia telekomunikacyjne w jednostce planu oznaczonej jako 13-T oraz
zapewnia si¢ mozliwos¢ rozbudowy,

14W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) wskazane doprowadzenie gazociagdw miejskich dla zasilania w gaz ziemny terenéw objetych
planem i budowa niskopreznej sieci rozdzielczej dla bezposredniego zasilania odbiorcow,

15W zakresie odprowadzania §ciekOw sanitarnych ustala sig:

1)wymog kompleksowego rozwiazania zbiorczego systemu kanalizacji  sanitarnej
odprowadzajacego $cieki do oczyszczalni ,,Karkoszka”.

2)sukcesywna budowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanego
zagospodarowania,

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ wylacznie do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej z ich odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow,

4) do czasu uruchomienia zbiorczego systemu kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych. Po uruchomieniu zbiorczego systemu kanalizacji
wymaga si¢ wlaczenia powyzszych do systemu.

5) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,
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16W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala si¢:

1)wymaga si¢ odprowadzenia wod deszczowych do kanalizacji deszczowej z terendw
komunikacji samochodowej w jednostkach planu oznaczonych jako ...-KD...

2)wymaga si¢ kompleksowego rozwigzania zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej dla
obstugi jednostek planu oznaczonych jako 5-P,U; 8-P,U; 9-P,U; 10-U; 11-U; 12-U; 17-KS; z
wykorzystaniem systemow kanalizacji deszczowej obstugujacej tereny komunikacji,

3)wymog podczyszczenia wod deszczowych, do wymaganych prawem norm, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej. Wymog ten dotyczy placow, parkingéw i innych
powierzchni, narazonych na zanieczyszczenia $rodkami ropopochodnymi Iub innymi
niebezpiecznymi w jednostkach planu oznaczonych jako 5-P,U; 8-P,U; 9-P,U; 10-U; 11-U;
12-U; 17-KS

4)dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych do p6zniejszego wykorzystania,

17W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna do celow grzewczych ustala sig:

1) wskazana budowa lokalnych cieptowni w obrgbie terenow zabudowy, na ktérych dopuszczono
lokalizowanie funkcji przemystowych,

2)dopuszcza si¢ indywidualne ekologiczne systemy grzewcze o sprawno$ci nie mniejszej niz
80%,

3) wskazana sukcesywna eliminacja indywidualnych systemow wykorzystujacych paliwa state,

18W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:
1)sposéb postgpowania z odpadami zgodnie z ,,planem gospodarki odpadami”,

2)dodatkowe dopuszczenia i ograniczenia w zakresie skladowania 1 gromadzenia odpadow
zgodnie z zapisami szczegétowymi w rozdziale 3,

3)gromadzenie odpadéw na terenie objetym planem, poza spelnieniem wymaganych prawem
norm, nie moze powodowac¢ uciazliwosci w sasiadujacych nieruchomosciach,

ROZDZIAL. 9
Stawki jednorazowych oplat za sprzedaz nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem planu

§24. 1. Dla terenow w jednostkach planu wymienionych w rozdziale 3 ustala si¢ stawke optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

2Dla terenow w jednostkach planu wymienionych w rozdziale 4 i rozdziale 5 ustala si¢ stawke
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0% (stownie: zero procent) i odstepuje si¢
od jej naliczania.

3Pobranie optaty, o ktérej mowa w ust. 1, nie dotyczy nieruchomosci gruntowych lub ich czgéci,
ktoére w dniu zbycia beda we wiadaniu Miasta Wodzistaw Slaski.

ROZDZIAL 10
Ustalenia Koncowe

s25.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronie
internetowej Urzedu Miasta Wodzistawia Slaskiego.
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s26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wodzistawia Slaskiego.

§27.Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Zatacznik Nr 1 do projektu uchwaty o ktorym mowa § 1. 2 jest do wgladu w Biurze Rady
Miejskiej Wodzistawia Slaskiego.

Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr.............. ,
Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego
zdnia.........oe
ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej Wodzislawia Slaskiego

dotyczace sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Wodzistawia Slaskiego dla obszaru oznaczonego symbolem OKG6, przy ulicy Mtodziezowej,
graniczacy z Gming Lubomia, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych miasta oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych miasta z zakresu:

a) infrastruktury drogowej obejmujace;:
- realizacje czesci drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 19-KDD,
- realizacjg czgsci drog klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 20-KDD,
- realizacje oswietlenia ulicznego powyzszych drog publicznych,

b) infrastruktury technicznej obejmujace;:
- realizacjg kolektorow kanalizacji deszczowe;,
- realizacjg kolektorow kanalizacji sanitarnej,
- realizacje wodociagow,

bedzie Miasto Wodzistaw Slaski.
2. Zrodlem finansowania inwestycji wymienionych w ust.1 beda:
a) budzet miasta Wodzistaw Slaski,

b) fundusze pomocowe,
¢) partnerstwo publiczno-prywatne,

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w ust.1 — sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

-uzasadnienie-

Przedkiada sie projekt niniejszej uchwaly zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym celem jej publikacji w Dzienniku Urzedowym.
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