UCHWALANR .....cccovurrrnnen
RADY MIEJSKIEJ WODZISLAWIA SLASKIEGO

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia
Slaskiego dla obszaru pomiedzy osiedlami XXX-lecia PRL, Piastéw i Dabréwki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20
ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci
przeprowadzonej zmiany z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wodzistawia Sl. przyjetego Uchwatg Nr XIX/192/08 Rady Miejskiej Wodzistawia
Slaskiego z dnia 31 stycznia 2008 r.

RADA MIEJSKA
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA WODZISLAWIA SLASKIEGO DLA OBSZARU POMIEDZY OSIEDLAMI
XXX-LECIA PRL, PIASTOW | DABROWKI

Uchwata skfada sie z nastepujacych rozdziatdéw zawierajacych nastepujace przepisy:
-ROZDZIAL 1 - USTALENIA OGOLNE

-przedmiot regulacji przepisami planu
-definicje pojec¢ i termindw zastosowanych w tekscie uchwaty
-przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

-ROZDZIAL 2 - USTALENIA DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU:

-przeznaczenie terenéw
-parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
-sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow )

-ROZDZIAL 3 - USTALENIA KONCOWE.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE
-przedmiot regulacji przepisami planu
-definicje pojeé¢ i terminéw zastosowanych w tekscie uchwaly
-przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§1

1.Przedmiotem regulacji przepisami planu sg tereny o fgcznej powierzchni 25,6 ha obejmujace
niezagospodarowany obszar pomiedzy osiedlami XXX-lecia PRL, Piastow i Dabréwki.
2.Regulacje, o ktorych mowa w wust. 1 wyrazone sg przepisami okreslajgcymi sposoby
zagospodarowania i zabudowy terenéw przeznaczonych do przeksztatcen obszaru w kierunku ogol-
nomiejskiego kompleksu parkowo-sportowo-rekreacyjnego.
3.Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatacznik graficzny Nr 1 skali 1:2000 o nazwie ,rysunek
planu”, ktéry obowigzuje w zakresie:
1)ustalonych graficznie granic opracowania planu,
2)ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,
3)ustalonych symbolami literowymi sposobow przeznaczenia i uzytkowania podstawowego
terendw,

4)ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy.



4. Zastosowane na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:
1)oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terendw w zbiorze przeznaczenia podstawowego
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w ramach obszaru objetego planem,
2)oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.

5.Integralng czescig uchwaty jest rowniez zatgcznik Nr 2 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie

rozpatrzenia uwag do projektu planu”.

6.Symbole literowe, o ktdrych mowa w ust. 4 pkt. 2 oznaczajg z zastrzezeniem ust. 7 nastepujace

przeznaczenia podstawowe terendw:
1)KD - tereny komunikaciji kotowej, w tym:

a)KDL - tereny publicznych drég lokalnych
b)KDD - tereny publicznych drég dojazdowych
¢)KDP - tereny publicznych parkingow,
d)KDX — tereny ciggéw pieszojezdnych,
2)KPR - tereny arterii pieszorowerowych,
3)KP — tereny arterii pieszych,
4)ZPW - tereny zieleni urzgdzonej z przewaga zieleni wysokiej,
5)ZPN - tereny zieleni urzadzonej z przewagag zieleni niskiej,
6)US — tereny sportu i rekreacii
7)U — tereny zabudowy ustugowej
8)ITG — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

I)celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenéw na cele publiczne
wymienione w obowigzujgcej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

2)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieC cigglg linie na rysunku planu rozdzielajaca
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3)maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomiedzy najwyzej
potozonym elementem dachu, a najnizej potozonym punktem terenu przy $Scianie zewnetrznej
budynku,

4)obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w ustawie
~prawo budowlane”,

S)przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegolnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontak-
téw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, przy czym
przestrzen publiczna moze by¢ réwniez tworzona na terenach prywatnych,

6)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

7)przepisach szczegodlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi,

8)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec istniejace lub ustalone w planie uzyt-
kowania i przeznaczenia terendw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi w
planie lub w ramach danej inwestyc;ji, ktére obejmujg wiecej niz 50 % powierzchni tych terenow
lub wiecej niz 50 % powierzchni catkowitej obiektow zlokalizowanych na tych terenach i ktorym
muszg by¢ podporzadkowane inne uzytkowania przeznaczenia terenu okreslone jako dopusz-
czalne,

9)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub dopuszczane w planie
uzytkowania i przeznaczenia czesci terendw lub obiektéw, ktére towarzyszg uzytkowaniu i
przeznaczeniu podstawowemu terenéw i obiektéw ustalonych w planie, przy czym taczny
program uzytkowan i przeznaczen dopuszczalnych nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni
terenu wyznaczonemu liniami rozgraniczajacymi w planie lub w ramach danej inwestycji lub
wiecej niz 50 % powierzchni catkowitej obiektdw zlokalizowanych na tych terenach,
10)przeznaczeniu zabronionym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenow, ktére
jest kolizyjne lub wykluczajace sie z przeznaczeniem podstawowym ustalonym na danym terenie
w planie,



11)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali
1:2000,

12)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu oraz opisany symbolem przeznaczenia podstawowego w planie,

13)terenach publicznych - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogolnodostepne,

14)uciazliwosci oddziatywania — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla
otoczenia lub utrudniajgcy zycie, a polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen,
nieprzyjemnych zapachow i podobnych,

15)ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych wyrdznikiem jest ich
czysto rynkowy charakter, do ktérych zaliczajg sie ustugi w zakresie handlu, gastronomii,
turystyki, komunikacji oraz centra wystawiennicze, logistyczne i instytucje finansowe,

16)ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec¢ tereny i obiekty przeznaczone do petnienia
funkcji administracji publicznej, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury i kultu religijnego,
17)uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub
sposob jego wykorzystania,

18)uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumiec zbiér istniejacych w danym terenie sieci in-
frastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w media i odprowadzenia $ciekéw oraz sieci
telekomunikacyjne.

§3

1.Ustala sie nastepujace przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem:
1)ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

a)zachowanie uksztattowania terenéw z dopuszczeniem prac ziemnych przy realizacji obiek-
téw i urzgdzen uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej,
b)zapewnienie sptywu wod powierzchniowych istniejacymi rowami otwartymi lub kolektorami,
c)zakaz wykonywania planowanych ulic, ciaggéw pieszojezdnych i pieszych o nawierzchni
bitumicznej
d)nakaz stosowania proekologicznych paliw oraz zaopatrzenia w ciepto przy wykorzystaniu
systemow charakteryzujacych sie brakiem lub minimalng emisjg pytu do powietrza,
e)zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko, za wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, oraz obiektow i urzgdzen tworzacych park rozrywki i
osrodek sportowo-rekreacyjny,
f)zakaz zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane ze skfadowaniem
odpadéw oraz termicznym przeksztatcaniem odpadow,
g)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ dla ktérych wymagane jest uzyskanie pozwolenia na
wytwarzanie odpadow,
h)nakaz posiadania uregulowanego stanu formalno-prawnego w zakresie gospodarki
odpadami dla prowadzacych dziatalno$é gospodarcza,
i)zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktoérych funkcjonowanie byloby zwigzane z
przekroczeniem przepiséw o ochronie przed hatasem, a w szczegdlno$ci nie przekraczania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu wyrazonych poziomem dzwieku:

-dla terenéw o symbolach ZPW i ZPN — 55 dB w ciggu dnia i 45 dB w porze nocnej,

-dla terenéw o symbolach US; U i ITG — 60 dB w ciggu dnia i 50 dB w porze nocnej,

-dla pozostatych terenéw objetych planem — 60 dB w ciggu dnia i 55 dB w porze nocnej,
j)mozliwosé odprowadzenia wod opadowych do ciekéw powierzchniowych wytgcznie po spe-
tnieniu wymogow okreslonych w obowigzujacych przepisach w tym zakresie,
k)nakaz realizacji ciggow pieszojezdnych i pieszych z matogabarytowych elementéw betono-
wych lub kamiennych,

2)ogéblne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)zakaz lokalizacji budynkéw na terenach o symbolach ZPW; ZPN; KDL; KDD; KDX; KDP;
KPR i KP,

b)forma obiektow na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy wymaga nawigzania
do zabudowy istniejacej w bezposrednim sagsiedztwie, dotyczy to réwniez ksztaltu dachdw,
stad wymdg realizacji dachdw spadzistych moze byé obligatoryjny tylko w przypadkach, gdy
wystepowato bedzie kompozycyjne nawigzanie zabudowy do formy architektonicznej osiedla
,Dabrowki”,



c)zabrania sie realizacji:
-dachow z przesunieciem pozioméw potaci w kalenicy,
-form architektonicznych typu: wieze, baszty, rotundy o ile nie stanowig one czytelnej
kompozycji przestrzennej i nie sg uzasadnionym akcentem lub dominantg $wiadome;j
kompozycji, co wymaga udokumentowania w projekcie budowlanym obiektu lub zato-
zenia,
-oktadzin sciennych z tworzyw sztucznych na elewacjach budynkéw,
-ogrodzen betonowych prefabrykowanych,
-jaskrawych wyrdzniajgcych sie z otoczenia kolorystyk elewacji budynkéw,
d)w granicach opracowania planu zabrania sie sytuowania bilbordéw i wolnostojgcych
reklam,
3)zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a)ustala sie, ze przestrzen publiczng obszaru opracowania stanowity bedg tereny opisane na
rysunku planu nastepujacymi symbolami: 1 ZPW+17 ZPW; 1 ZPN+19 ZPN; 1 US+6 US; 1
KDL; 2 KDL; 1 KDD; 2 KDD; 1 KDX; 1 KPR+7 KPR; 1 KP+13 KP,
b)ustala sie zakaz grodzenia terenéw, wymienionych w pkt a) za wyjatkiem lokalizowanych na
tych terenach obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, kidére zgodnie z przepisami
wymagajg ogrodzen,
c)na terenach o symbolach 1 U+8 U dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji azurowych ogrodzen
tych czesci terendw, ktore bedg wytaczone z dostepnosci publicznej,
4)zasady rozbudowy i modernizacji uktadu komunikacji kotowej oraz parkingéw i garazy:
a)zachowanie istniejgcych ulic o symbolach 1 KDL; 2 KDL; 1 KDD i 2 KDD dla funkciji
publicznych drég lokalnych i dojazdowych,
b)mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenéw o symbolu 6 U i 7 U od ciggu o symbolu 1 KDX,
c)mozliwos¢ realizacji parkingébw o nawierzchni wodoprzepuszczalnej oraz przy zachowaniu
wartosciowego zadrzewienia na terenie o symbolu 12 ZPW w miejscu wydzielonym orien-
tacyjna linie podziatu terenu i opisanym symbolem KDP,
d)przy realizacji nowego programu zabudowy koniecznos¢ zapewnienia mozliwosci par-
kowania samochodéw osobowych w ilosciach co najmniej wyliczonych na podstawie
nastepujacych normatywow:
- 24 stanowiska na 100 miejsc w restauracjach i kawiarniach,
- 50 stanowisk na 100 miejsc w salach widowiskowych,
- 20 stanowisk na 100 uzytkownikow terendw rekreacyjno-sportowych,
5)zasady rozbudowy i modernizacji systemoéw infrastruktury technicznej:
a)w zakresie zaopatrzenia w wode utrzymuje sie istniejace zaopatrzenie z wodociggu miej-
skiego poprzez sie¢ rozdzielcza,
b)utrzymuje sie rozdzielczy system kanalizacji poprzez odprowadzenie Sciekéw istniejacym
kolektorem sanitarnym na miejskg oczyszczalnie oraz poprzez rozbudowe istniejagcego sys-
temu kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
c)zachowuje sie mozliwo$¢ zaopatrzenia terendw w gaz poprzez istniejgcq sie¢ gazowg
i stacje redukcyjno — pomiarowg oraz ustala sie mozliwosé rozbudowy rozdzielczej sieci

gazowej,

d)zachowuje sie zaopatrzenie terendw w energie elektryczng poprzez istniejgcg sieé
kablowa,

e)w ramach terenéw planowanych do zabudowy dopuszcza sie lokalizacje stacji transfor-
matorowych,

f)dla istniejacych i planowanych sieci i urzadzen wymienionych w tekstach lit. a+e ustala
sie koniecznos¢ zachowania stref obstugi technicznej i stref ochrony zgodnie z

obowiagzujacymi w tym zakresie przepisami, przy czym ewentualna lokalizacja zabudowy w
granicach tych stref mozliwa jest po uzyskaniu zgody ich wtascicieli lub administratorow,
g)dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej na terenach drég i ciggow
pieszojezdnych wyznaczonych w planie,
h)nie dopuszcza sie w granicach obszaru objetego planem lokalizacji stacji bazowych
telefonii komoérkowe;j.
2.Dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia procedur scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadku
koniecznosci wydzielen terenéw dla realizacji nowych inwestyciji.
3.Dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania podziatéw nieruchomosci celem regulacji przebiegu granic
lub poprawy zagospodarowania dziatek przylegtych.
4.Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.



5.Dla obszaru objetego planem nie ustala sie warunkéw wynikajgcych z biezacej eksploatacji gorniczej
Z uwagi na potozenie aktualnie tego obszaru poza rejonem biezgcej eksploatacji gorniczej.

6.Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia obszaréw zagrozen powo-
dziowych, osuwania sie mas ziemnych oraz ochrony prawnej obiektow o warto$ciach przyrodniczych i
kulturowych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU:
-przeznaczenie terenow
-parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

-sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow

§4

1.Dla zbioréw terenéw o symbolach 1 KDL; 2 KDL; 1 KDD; 2 KDD; 1 KDP; 2 KDP i 1 KDX o
podstawowym przeznaczeniu dla komunikacji kotowej ustala sie:
1)przeznaczenie dopuszczalne:
a)sieci infrastruktury technicznej,
b)chodniki i Sciezki rowerowe,
c)zadrzewienia w miejscach nie kolidujgcych z uzbrojeniem terenu,
2)przeznaczenie zabronione:
a)wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe,
b)urzadzenia nie zwigzane z organizacjg ruchu,
c)reklamy i bilbordy,
3)parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a)na terenach o symbolach KDP wymagana jest realizacja zadrzewien w ilosci co najmniej 1
drzewo na 2 stanowiska dla samochodéw osobowych,
b)w ramach terenéw o symbolach KDL i KDD szerokosci jezdni musi wynosi¢ minimum 6,0
m, a szerokos¢ chodnika minimum 1,5 m,
c)w ramach terenéw o symbolach KDX wymagana jest realizacja ciggéw pieszojezdnych
0 szerokosci minimum 8,0 m z wydzielonymi pasami o szeroko$ci minimum 2,0 m dla
pieszych i 2,0 m dla rowerzystow.
2.Dla zbioréw terenéw o symbolach 1 KPR+7 KPR i 1 KP+13 KP arterii o podstawowym
przeznaczeniu dla arterii pieszorowerowych i arterii pieszych:
1)przeznaczenia dopuszczalne:
a)sieci infrastruktury technicznej,
b)urzadzenia matej architektury,
c)schody terenowe i pochylnie,
d)zadrzewienia w formie jedno- lub dwustronnych alej,
e)na terenach o symbolach 6 KPR; 6 KP i 7 KP drewniane wieze widokowe,
2)przeznaczenia zabronione:
a)wszelkiego rodzaju budynki,
b)reklamy i bilbordy,
3)parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:
a)minimalna szerokos¢ ciggu pieszego na terenach o symbolach KPR nie moze by¢ mniej-
sza niz 3,0 m, a na terenach o symbolach KP — 2,0 m,
b)minimalna szerokos¢ tras rowerowych na terenach o symbolach KPR nie moze by¢ mniegj-
sza niz 4,0 m jako trasy dwukierunkowe lub mozliwa jest realizacja w ramach danego terenu
o symbolu KPR dwoch tras rowerowych o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m jako trasy
jednokierunkowe.
3.Dla zbioréw terenéw o symbolach 1 ZPW+17 ZPW o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni
urzadzonej z przewaga zieleni wysokiej ustala sie:
1)przeznaczenia dopuszczalne:
a)urzgdzenia sportowo-rekreacyjne nie naruszajgce wartosciowego drzewostanu,



b)parku o nawierzchni trawiastej z zachowaniem wartosciowego drzewostanu na czesci
terenu o symbolu 12 ZPW oznaczonym na rysunku planu symbolem KDP,
c)Sciezki piesze o nawierzchni gruntowej i trasy rowerowe dla uprawiania zjazdéw (downhill),
d)sieci uzbrojenia terendw w miejscach nie kolidujacych z zadrzewieniem,
e)trasy sportowo-rekreacyjne na linach,
f)obiekty i urzadzenia matej architektury,
2)przeznaczenia zabronione:
a)wszelkiego rodzaju budynki,
b)parkingi dla samochodéw za wyjatkiem czesci terenu o symbolach 12 ZPW,
c)wszelkiego rodzaju przeksztatcenia zwigzane z realizacjg nawierzchni wodnonieprzepusz-
czalnych,
3)parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:
a)szeroko$¢ gruntowych sciezek spacerowych nie moze by¢ mniejsza niz 1,0 m, a Sciezek
rowerowych 1,5 m,
b)obiekty i urzadzenia matej architektury moga by¢ realizowane wytacznie przy zastosowaniu
drewna
4)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do
czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowania terendw.
4.Dla zbioréow terenéw o symbolach 1 ZPN+19 ZPN w podstawowym przeznaczeniu dla zieleni
urzadzonej z przewaga zieleni niskiej ustala sie:
1)przeznaczenia dopuszczalne:
a)sciezki spacerowe i rowerowe,
b)sieci infrastruktury technicznej,
c)oczka wodne w miejscach gwarantujgcych grawitacyjny sptyw wod,
d)rabaty kwiatowe, trawniki,
e)obiekty i urzgdzenia matej architektury,
fitrasy narciarstwa biegowego,
g)zadrzewienia,
2)przeznaczenia zabronione:
a)wszelkiego rodzaju budynki,
b)utwardzenie gruntu w zakresie wiekszym niz wynika to z potrzeb realizacji $ciezek space-
rowych i rowerowych,
c)reklamy i bilbordy,
3)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a)realizacja nowych zadrzewien terendw nie moze by¢ wieksza niz 20 % powierzchni danego
terenu o symbolu ZPN wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu,
b)w przypadku realizacji oczek wodnych i gtebokosci nie moze by¢ wieksza niz 1,0 m,
c)éciezki spacerowe i rowerowe mogg byC¢ realizowane wytacznie o nawierzchniach
wodoprzepuszczalnych,
5.Dla zbioréw terendw o symbolach 1 US + 6 US o podstawowym przeznaczeniu dla sportu i rekreacji
ustala sie:
1)przeznaczenia dopuszczalne:
a)wszelkiego rodzaju obiekty i urzadzenia zwigzane ze sportem i rekreacjg pod warunkiem,
ze powierzchnia zabudowana obiektami nie bedzie wieksza niz 30 % powierzchni danego
terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
b)obiekty i urzadzenia matej architektury, sciezki spacerowe i rowerowe, ciggi pieszojezdne,
c)obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
2)przeznaczenia zabronione:
a)budynki o funkcji mieszkaniowej, bazy, sktady, magazyny,
b)parkingi i ulice,
3)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a)wysokos¢ budynkdw i urzadzen rekreacyjnych nie moze by¢ wieksza niz 12,0 m
b)dopuszcza sie mozliwos¢ robdt ziemnych zwigzanych z niwelacjg terenéw dla realizacji
boisk sportowych i obiektéw,
c)dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen w granicach terenéw o symbolach
US wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,



4)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw — dopuszcza sie
mozliwo$¢ wykorzystywania terenow w dotychczasowy sposob, jako otoczenie istniejacej zabudo-
wy mieszkaniowej — do czasu realizacji zagospodarowania terenéw zgodnie z planem.
6.Dla zbioréw terenéw o symbolach 1 U+ 8 U o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej
ustala sie:
1)przeznaczenia dopuszczalne:
a)mieszkania dla wiascicieli lub administratoréw obiektéw pod warunkiem, ze stanowity bedg
czes¢ obiektu ustugowego,
b)zielen parkowa,
c)parkingi dla samochodéw osobowych,
d)obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2)przeznaczenia zabronione:
a)wszelkiego rodzaju obiekty i pomieszczenia o funkcji produkcyjnej i magazynowo-sktado-
wej,
b)garaze i budynki gospodarcze,
3)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a)wysoko$c¢ obiektow nie moze by¢ wieksza niz 15,0 m,
b)dopuszcza sie mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow,
c)koniecznos¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,
d)zachowanie co najmniej 20 % powierzchni danego terenu o symbolu U w uzytkowaniu
Zielenig czynna biologicznie,
4)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw — dopuszcza sie
mozliwo$¢ wykorzystywania terenow w dotychczasowy sposob, jako otoczenie istniejacej zabudo-
wy mieszkaniowej — do czasu realizacji zagospodarowania terenéw zgodnie z planem.
7.Dla terenu o symbolu 1 ITG o podstawowym przeznaczeniu dla infrastruktury technicznej — gazow-
nictwa ustala sie zachowanie dotychczasowej funkcji i zagospodarowania terendw.

ROZDZIAL 3
USTALENIA KONCOWE

§5

Dla wszystkich terenéw w granicach opracowania planu ustala sie stawke procentowg stuzgca
naliczaniu optaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 0 %.

§6

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta.

§7
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.
§8
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slgskiego.

Zatgcznik Nr 1 do projektu uchwaty o ktérym mowa w § 1 pkt 3 projektu jest do wgladu w Biurze
Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego.



ZAYACZNIK NR 2
do Uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wodzistawia Slaskiego dla obszaru pomiedzy osiedlami XXX — lecia PRL, Piastéw i Dabréwki
uwzgledniono wytacznie inwestycje z zakresu: gminnych i powiatowych drég, ulic, mostow i placéw,
organizacji ruchu drogowego. Inwestycje te nalezg do zadahn wtasnych gminy, ktérych finansowanie
lezy w gestii samorzadow terytorialnych.

Zgodnie z prognoza naktady na budowe wyzej wymienionej infrastruktury technicznej bedg
ksztattowaé sie na poziomie ponad 2,7 min zt. Ponadto realizacja postanowieh planu niesie za sobg
koniecznos¢ wykonania dokumentacji projektowych, co oszacowano na kwote niecatych 140 tys. zi.
Wielko$¢ powyzszych naktadéw inwestycyjnych stanowi jedynie ponad 3% ogd&tu wydatkéw
majatkowych miasta zaplanowanych na 2007 rok. Biorgc pod uwage jedynie wydatki inwestycyjne
zaplanowane przez miasto na 2007 rok, to naktady na realizacje zatozen planu stanowig ponad 26%
wydatkow inwestycyjnych. Teoretycznie jest wiec mozliwe zrealizowanie postanowien planu w bardzo
krotkim okresie — jednego roku. Jednak w prognozie, aby nie ogranicza¢ jednoczesnie innych
spotecznie waznych wydatkéw miasta, zadania z zakresu budowy infrastruktury technicznej roztozono
w czasie. Zbyt szybkie wdrazanie ustalen planu mogtoby takze spowodowacd nizszg efektywnosé
finansowg przedsiewziecia. Zgodnie z zatozeniami zawartymi w prognozie realizacja postanowien
planu w ciggu najblizszych 15 lat z ekonomicznego punktu widzenia bedzie efektywna, na co wskazuje
zarowno wartos¢ biezaca netto przedsiewziecia, jak iwspotczynnik zyskownosci. Dlatego tez
uchwalenie planu jest jak najbardziej konieczne, chociazby ze wzgledu na zagospodarowanie w
miescie dodatkowych terenéw rekreacyjnych.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu oszacowano réwniez dochody, jakie
miastu moze przynie$¢ uchwalenie tego planu zagospodarowania przestrzennego. Gtéwng pozycjg po
stronie dochodéw moga okazac¢ sie wptywy z majatku gminy. Miasto sprzedajac czesc¢ terendw sportu i
rekreacji oraz tereny ustugowe moze uzyskaé znaczne wplywy budzetowe, siegajace 1,8 min zi.
Oszacowano réowniez dochody z tytutu podatku od nieruchomosci z powyzszych terenéw, ktére docelo-
wo osiggng wysokos¢ ponad 200 tys. zt rocznie. Nie nalezy sie spodziewac, iz takie wptywy do budzetu
nastapig w pierwszych latach analizy. Bedzie to miato miejsce dopiero po zagospodarowaniu terenu
objetego planem.

Dochody, jakie miasto moze otrzymaé z terenu objetego planem, wystarcza na pokrycie
planowanych wydatkéw inwestycyjnych. Wysoko$¢ planowanych dochodéw witasnych miasta w 2007
roku potwierdza, ze miasto Wodzistaw Slaski powinno bez wiekszych probleméw poradzi¢ sobie ze
sfinansowaniem przedsiewziecia wifasnie dochodami wtasnymi. Dlatego tez wydaje sie, iz nie bedzie
konieczne positkowanie sie obcymi zrédtami finansowania.

- uzasadnienie —

Teren, dla ktérego zostat opracowany projekt planu nie byt dotychczas objety obowigzujacym planem
miejscowym.

Zgodnie z ustawg o0 zagospodarowaniu przestrzennym, realizacja planowanych inwestycji bedzie
mozliwa jedynie wtedy, gdy wnioskowany teren bedzie objety planem miejscowym.
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