Uchwata Nr .............. | 12006 r.
Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wodzistawia Sl. — obszar potozony przy ul. Kokoszyckiej -
osiedle ,,Batory” wraz z przylegajacymi terenami

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r.
poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Prezydenta Miasta, po stwierdzeniu zgodnosci planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia
SI. przyjetego uchwata Nr XIV/174/1999 Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 30 grudnia 1999 r.

Rada Miejska Wodzistawia Slaskiego
uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
WODZISLAWIA SL.
— obszar potozony przy ul. Kokoszyckiej -
osiedle ,,Batory” wraz z przylegajacymi terenami

Ustalenia planu zawieraja;
-ROZDZIAL. 1 - przepisy ogdlne

-ROZDZIAL 2 - przep|sy dotyczace:
przeznaczenia terenéw,

- linii rozgraniczajacych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

- parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci z2-
dowy,

- sposobdéw i termindbw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

-ROZDZIAL 3 - przeplsy dotyczace:
zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

- zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kul-
turowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

- granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goér-
niczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych,

-ROZDZIAL 4 - przepisy dotyczace:

- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

- szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy,

- szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem.

-ROZDZIAL 5 - przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;.
-ROZDZIAL 6 - przepisy przejsciowe i koncowe, w tym stawki procentowe na podstawie
ktérych ustala sie optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.



Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§1
Przedmiotem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
powierzchnie ok. 48 ha i zwanego dalej ,planem” jest ustalenie zasad zagospodarowania
przestrzennego terenéw w granicach opracowania.

§2
1. Zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, ktéry stanowi integralng
czes¢ uchwaly i obowigzuje w zakresie:
1) ustalonych graficznie granic opracowania planu,
2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,
3) ustalonych symboli przeznaczenia podstawowego terendw,
4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
2. Zastosowane na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:
1) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w ramach
obszaru objetego planem,
2) oznaczenie literowe — oznaczenie przeznaczenia podstawowego terenu,
3. Symbole literowe, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 2 oznaczajg nastepujace przeznaczenia podstawowe

terendw:
1) U - tereny zabudowy ustugowej
2) UP - tereny ustug publicznych
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
5) MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
6) ZP - tereny zieleni urzadzone;j
7) ZM - tereny ogrodéw przydomowych
8 KDG - tereny publicznych drég gtéwnych
9) KDL - tereny publicznych drog lokalnych

10) KDD - tereny drég dojazdowych
11) KDX - tereny ciggéw pieszojezdnych i pieszych
4. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wiasnych miasta oraz zasadach ich finan-
sowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) celach publicznych — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenia terendéw na cele publiczne
wymienione w obowigzujgcej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

2) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomiedzy najwyzej
potozonym elementem dachu, a poziomem terenu,

3) modernizacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane we wnetrzu
i na zewnatrz budynku zmierzajace do jego przystosowania dla nowych funkcji, poprawy stan-
dardu oraz wygladu bez podwyzszenia wysokosci i powiekszenia rzutu poziomego budynku,

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,

5) przepisach szczegoélnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, szczegdlne wobec w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu z2-
rzennym

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza
na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajagcymi i obejmuje ponad 50%
powierzchni obiektow realizowanych na tym terenie, lub ponad 50% powierzchni terenu uzyt-
kowanego w przeznaczeniu podstawowym,

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000,

8) strefie izolacyjnej lub strefie ochronnej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — nalezy przez
to rozmiec¢:



a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujacych na state lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania méwig przepisy szczegol-
ne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajacy na staty lub okresowy dostep ope-
ratora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie. Szeroko$¢ tej
strefy ustala sie na podstawie rodzaju sieci, sSrednicy i gtebokosci posadowienia,

9) terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogolnodostepne,

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Wodzistawia SI.,

11) uciazliwosci oddziatywania - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza, woéd i ziemi, oraz ponadnormatywne oddzialywania hatasu, szkodliwego
promieniowania i drgan,

12) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych gtéwnym realizatorem sg wia-
dze samorzadowe i panstwowe,

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ proporcje powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych obiektu do powierzchni terenu przeznaczonego do jego
realizacji i funkcjonowania,

Rozdziat 2

Przepisy dotyczace:
- przeznaczenia terenéw,
- linii rozgraniczajacych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych z2-
dach zagospodarowania,
- parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz z2-
spodarowania terenéw, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéow
i wskazniki intensywnosci zabudowy,
- sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

§4

Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1U + 12U oraz 38U z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
za wyjatkiem terenu o symbolu 4U - obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej o ucigzliwosci
nie wykraczajgcej poza obrys dziatki na ktorej ten obiekt lub urzadzenie jest zlokalizowane,
obiekty i urzadzenia ustug publicznych
mieszkania, o ile stanowig cze$¢ obiektu ustugowego lub produkcyjnego,
ulice, place, parkingi, sciezki rowerowe, chodniki,
zielen parkowa, zadrzewienia, trawniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,
garaze dla samochoddw, o ile sg wbudowane w obiekty o funkcji ustugowej lub produkcyjnej,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem terenu o symbolu 4U - obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji drogowej, w tym
stacje paliw i stacje obstugi samochodow,
2) przeznaczenia zabronione:
a) obiekty i urzgdzenia produkgcji rolniczej, zwierzecej i ogrodniczej,
b) budynki o wytacznej funkcji mieszkaniowej,
c) place sktadowe, sktadowisko odpadow,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) dla terenu o symbolu 4U - maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8m; dla pozostatych
terenéw maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, przy czym dopuszcza sie dla obiektow
ustug publicznych zwiekszenie wysokosci zabudowy do 20 m
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8
c) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimum 20%
d) koniecznos$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
e) koniecznos¢ zachowania odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej w strefach izolacyj-
nych oraz ochronnych, z zastrzezeniem jak w § 17
f) powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m? oraz jej szeroko$¢ nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m, z zastrzezeniem, ze wymog minimalnej szerokosci nie
dotyczy dziatek, ktérych szerokos¢ przed podziatem jest mniejsza niz 20 m
g) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicach dziatek



h) stosowanie dachéw ptaskich lub spadzistych o symetrycznych katach spadku potaci dacho-
wych

i) konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki przeznaczonej do in-
westycji w ilosci minimum 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni catkowitej obiektu
o funkcji ustugowej lub produkcyjnej oraz minimum 1 miejsce na kazde mieszkanie.

tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu: dotychczasowy sposéb z2-

spodarowania i uzytkowania terenu do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie

z ustaleniami planu.

§5

Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13UP z podstawowym przeznaczeniem dla
ustug publicznych.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

4)

przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych, o ile stanowig uzupetnienie przeznaczenia z2-
awowedo,

b) mieszkania o ile stanowig cze$¢ obiektu ustugowego

c) ulice dojazdowe, parkingi, chodniki;

d) zielen urzadzona;

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

przeznaczenia zabronione:

a) obiekty i urzadzenia produkc;ji rolniczej, ogrodniczej i zwierzecej,

b) budynki o wytgcznie funkcji mieszkaniowej,

c) place sktadowe, garaze,

d) obiekty produkcyjne;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5

C) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - minimum 20%,

d) konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) koniecznos¢ zachowania odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej w strefach izolacyj-
nych oraz ochronnych, z zastrzezeniem jak w § 17

f) powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? oraz jej szerokos$¢ nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m.

g) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicach dziatek

h) stosowanie dachéw ptaskich lub spadzistych o symetrycznych katach spadku potaci dacho-
wych.

i) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki przeznaczonej do in-
westycji w ilosci minimum 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni catkowitej obiektu
o funkcji ustugowej

j) parkingi o ktérych mowa w ppkt i) powinny byé zadrzewione w ilosci minimum 1 drzewo na
kazde 60 m? powierzchni parkingu

tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu: dotychczasowy sposéb

zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie

z ustaleniami planu.

§6

Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14MW z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

3)

przeznaczenia dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) dojazdy i dojscia do budynkow,

c) obiekty matej architektury,

d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej
przeznaczenia zabronione:

a) urzadzenia zaktécajace spokdj terendw mieszkaniowych,
b) obiekty i urzadzenia o funkcji ustugowej lub produkcyjnej
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,3



c) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - minimum 10%,

d) koniecznos$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) konieczno$¢ zachowania odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej w strefach
izolacyjnych oraz ochronnych, z zastrzezeniem jak w § 17

f)  powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? oraz jej szeroko$¢ nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m;

g) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicach dziatek

h) stosowanie dachoéw ptaskich lub spadzistych o symetrycznych katach spadku potaci

dachowych
4) tymczasowy sposOb zagospodarowania i uzytkowania terenu: dotychczasowy sposéb z2-
spodarowania i uzytkowania terenu do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie

z ustaleniami planu.

§7
Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 15MN+ 28MN z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i pomieszczenia ustugowe pod warunkiem, ze bedg wbudowane do budynkéw
mieszkalnych lub zblokowane z tymi budynkami,

b) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze oraz garaze o maksymalnie dwéch stano-
wiskach dla samochodéw osobowych, pod warunkiem, ze bedg dobudowane do budynkéw
mieszkalnych lub zblokowane z budynkami o tym samym przeznaczeniu na dziatkach
sasiednich,

c) ogrody przydomowe, obiekty i urzadzenia matej architektury,

d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej

2) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty i uzytkowania terenéw, ktérych funkcjonowanie moze wptyngc
na zakiécenie spokoju lub stanu sanitarnego terendw  mieszkaniowych,
a w szczegolnosci:

- obiekty i urzadzenia produkcyjne, warsztaty kamieniarskie, stolarskie, Slusarskie,
warsztaty naprawy i obstugi samochodéw, stacje paliw
- obiekty zwigzane z produkcjg rolna,

b) garaze dla samochodoéw ciezarowych,

c) garaze dla samochoddéw osobowych w ilosci wiekszej niz 2 stanowiska na 1 mieszkanie
w budynku mieszkalnym,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0 m

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

¢) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimum 40%

d) konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

e) koniecznos¢ zachowania odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej w strefach izolacyj-
nych oraz ochronnych, z zastrzezeniem jak w § 17

f)  powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz 700 m? oraz jej szerokos$¢ nie
moze by¢ mniejsza niz 18 m;

4) tymczasowy sposOb zagospodarowania i uzytkowania terenu: dotychczasowy sposdb z2-
spodarowania i uzytkowania terenu do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie

z ustaleniami planu.

§8

Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 29MNS+ 37MNS z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) pomieszczenia o funkcji ustugowej pod warunkiem, ze bedg zaadaptowane
z pomieszczen budynkéw mieszkalnych;
b) garaze o maksymalnie dwéch stanowiskach dla samochodéw osobowych pod warunkiem,
ze bedg dobudowane do budynkéw mieszkalnych;
c) ogrody przydomowe, obiekty i urzadzenia matej architektury,
d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej
2) przeznaczenia zabronione:
a) wszelkiego rodzaju obiekty i uzytkowania terendw, ktérych funkcjonowanie moze wptynaé
na zaktécenie spokoju lub stanu sanitarnego terenéw mieszkaniowych
b) garaze dla samochododw ciezarowych,



c) garaze dla samochoddéw osobowych w ilosci wiekszej niz 2 stanowiska na 1 mieszkanie
w budynku mieszkalnym,

d) budynki gospodarcze

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0 m

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6

c) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimum 30%

d) koniecznos$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

e) koniecznos¢ zachowania odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej w strefach izolacyj-
nych oraz ochronnych, z zastrzezeniem jak w § 17

f)  powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 200 m? oraz jej szeroko$é nie
moze by¢ mniejsza niz 7,2 m;

4) tymczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania
terenéw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty mozliwos¢ dotychczasowego wykorzystania
terendéw.

§9

Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 39ZP+ 49ZP z podstawowym

przeznaczeniem dla zieleni urzagdzonej.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) wszelkiego rodzaju formy zieleni urzadzonej takie, jak:

- parki,

- zielen towarzyszaca,

- komponowane ciggi i enklawy drzew,
b) $ciezki rowerowe i spacerowe, narciarskie trasy biegowe;
c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej

2) przeznaczenia zabronione:

a) zakaz zabudowy oraz realizacji wszelkiego rodzaju obiektéw kubaturowych;
b) sktadowanie odpadéw przemystowych i komunalnych;

3) tymczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania
terenéw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty mozliwosé dotychczasowego wykorzystania
terendw.

§10

Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 50ZM -+ 52ZM z podstawowym

przeznaczeniem dla ogrodéw przydomowych.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia matej architektury,
b) zielen parkowa, uprawy ogrodnicze, trawniki, sady,
c) sieciiurzadzenia infrastruktury techniczne;j,

2) przeznaczenia zabronione:

a) zakaz zabudowy oraz realizacji wszelkiego rodzaju obiektéw kubaturowych
b) =zalesienia,
c) drogi publiczne, place sktadowe, parkingi,

3) tymczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania
terenéw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty mozliwo$¢ dotychczasowego wykorzystania
terenow.

§11

Ustala sie tereny komunikacji drogowej oraz pieszej oznaczone na rysunku planu symbolami

1) 53KDG z podstawowym przeznaczeniem pod droge gtéwng;

2) 54KDL+ 57KDL z podstawowym przeznaczeniem pod drogi lokalne;

3) 58KDD+ 60KDD z podstawowym przeznaczeniem pod drogi dojazdowe
z mozliwoscig realizacji planowanego odcinka drogi 59KDD i drogi 60KDD jako drég
wewnetrznych;

4) 61KDX+ 67KDX 2z podstawowym przeznaczeniem pod ciagi pieszo-jezdne i piesze
z mozliwoscig realizacji jako drogi wewnetrzne.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem i organizacjg ruchu drogowego (w tym
ekrany akustyczne),
b) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,



c) chodniki, $ciezki rowerowe, elementy matej architektury;

d) zieleh wysoka w miejscach nie kolidujacych z uzbrojeniem terenéw
2) przeznaczenia zabronione:

a) state i tymczasowe urzgdzenia reklamowe

b) realizacje powodujgce wykopy i nasypy poza liniami rozgraniczajgcymi drég.
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) szerokos¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych drogi o symbolu:

KDG -30m
KDL -15m
KDD - 15 oraz 10 m zgodnie z rysunkiem planu
KDX - 6 m

b) minimalna szerokos$¢ jezdni drog o symbolach KDL oraz KDD wynosi 5,00 m

c) minimalna szeroko$¢ jezdni drég o symbolach KDX wynosi 4,5 m

d) $ciezki rowerowe nalezy realizowac o szerokosci : jednokierunkowe minimum 1,5 m;
dwukierunkowe minimum 2,0 m

e) skrzyzowania $ciezek rowerowych z ulicami nalezy wykonaé jako pasy wydzielone
przy przejsciach dla pieszych

4) tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania
terenéw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly mozliwosé dotychczasowego wykorzystania
terenow.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace:

- zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

- zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,

- granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow z2-
gajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

§12
Realizacje zabudowy i przeksztatlcenia zagospodarowania przestrzennego terendw muszg
uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spelniane bedg poprzez realizacje nowej zabudowy
z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy istniejacej, realizacje przeksztatcen
terendbw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania oraz ksztattowanie atrakcyjnej
przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej w ciagach komunikacyjnych.

§13
Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg poprzez
wiasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie woéd opadowych.
Przy realizacji rob6ét ziemnych obowigzuje zdjecie wierzchniej warstwy gleby oraz jej
odpowiednie zdeponowanie umozliwiajace ponowne wykorzystanie.
Realizacja obiektow i urzadzen ustugowych, infrastruktury technicznej oraz zmiany z2-
spodarowania terenéw na terenach objetych planem muszg uwzgledniac:

1) zastosowanie rozwigzan eliminujacych i ograniczajgcych emisje zanieczyszczen powietrza,

2) ochrone powietrza poprzez zastosowania instalacji zapewniajgcych aktualne normy,

3) dostosowanie sie do wymogow ochrony srodowiska przed hatasem i promieniowaniem
niejonizujgcym, co wymaga zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terendéw miesz-
kaniowych i ustugowych

Tereny przeznaczone w planie dla zabudowy ustugowej oraz ustug publicznych wskazuje sie

W rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem jako tereny w strefie srodmiejskiej miast

z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Tereny przeznaczone w planie dla zabudowy mieszkaniowej wskazuje sie w rozumieniu przepiséw

o ochronie przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

rzemieslniczymi.



1.

2.

1.
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§14
Ustala sie, ze wszelkie prace ziemne w obrebie stanowiska archeologicznego z okresu
Sredniowiecza na terenie objetym planem muszg byé poprzedzone badaniami archeologicznymi.
Na obszarze planu nie stwierdzono wystepowania obiektéw zabytkowych.

§ 15
W granicach opracowania planu nie stwierdzono wystepowania terenéw narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Na obszarze planu wystepuje ztoze wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej.
Koncesje na eksploatacje zt6z posiada Kompania Weglowa S.A. w Katowicach KWK ,Marcel”. Tereny
opracowania planu potozone sg w obszarze goérniczym ,Radlin I” poza bezposrednimi wptywami eks-
ploatacji gorniczej, lecz mogg wystapi¢ wstrzasy pochodzenia gérniczego 0 przyspieszeniu w
granicach 50 — 150 mm/s? bedace wptywami posrednimi KW S.A. KWK ,Ryduttowy — Anna”.

Rozdziat 4

Przepisy dotyczace:
- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
- szczegollnych warunkéw zagospodarowania terendéw i ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
- szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci z2-
tych planem.

§ 16
Z zastrzezeniem ust.2 ustala sie, ze tereny o symbolach UP, MW, ZP, KDG, KDL, KDD i KDX
stanowity bedg przestrzenie publiczne ogélnodostepne
Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzania ograniczen w ogoélnej dostepnosci drég i ciggdéw pieszo-
jezdnych i pieszych o symbolach KDD oraz KDX.

§17
Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu
w zasiegu ustalonych graficznie na rysunku planu stref ucigzliwosci i strefach ochronnych od
gtéwnych sieci infrastruktury techniczne;j,

W zwigzku z ust. 1 dla terenéw potozonych w strefach izolacyjnych i strefach ochronnych od
sieci infrastruktury technicznej ustala sie zakaz zabudowy, a ewentualne zblizenie zabudowy
do sieci infrastruktury technicznej wymaga uzgodnienia z ich administratorami.

§18
W granicach opracowania planu nie przewiduje sie przeprowadzenia obligatoryjnej procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych stosuje sie dla poszczegdlnych terendw szczegdlne zasady i warunki
tej procedury ustalone dla tych terenéw odpowiednio w § 4 ust.2 pkt 3 lit. f oraz § 5 ust.2 pkt 3 lit. f
oraz § 6 ust.2 pkt 3 lit. f oraz § 7 ust.2 pkt 3 lit. f a takze § 8 ust.2 pkt 3 lit. f.

Rozdziat 5

Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§19
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:
1)  w zakresie komunikacji drogowej:
a) adaptacja ulicy Pszowskiej dla funkcji ulicy zbiorczej w liniach rozgraniczajgcych
pokazanych na rysunku planu,
b) adaptacja ulicy Kokoszyckiej dla funkcji ulicy lokalnej w liniach rozgraniczajgcych
pokazanych na rysunku planu,
¢) adaptacja ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych pokazanych na rysunku planu,
2) dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia i poszerzenia linii rozgraniczajacych drég o ktérych
mowa w § 11 w zakresie zgodnym z rysunkiem planu,



3) na terenach o symbolach 58KDD i 59KDD ustala sie konieczno$¢ realizacji miejsc do par-
kowania samochodéw osobowych

§ 20

1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) utrzymanie oraz mozliwos¢ modernizacji sieci wodociggowej ©1000 oraz @315
istniejacej przy ulicach Pszowskiej i Kokoszyckiej

b) rozbudowe sieci wodociggowej zaopatrzenia nowych inwestycji planowanych na
terenach o symbolach 20MN i 22MN, 29MNS + 37MNS

c) koniecznosc realizacji gtdwnych sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych drog
o symbolach 55 KDL, 58 KDD i 59 KDD,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) wykorzystanie i mozliwo$¢ modernizacji istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej i
wigczenie tych sieci do ogélnomiejskiej kanalizacji sanitarne;j,

3) w zakresie odprowadzania wéd deszczowych:
a) odprowadzenie Sciekow do kanalizacji miejskiej, a po realizacji systemu rozdzielnego do
kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem lit. b,

b) Scieki deszczowe z terendw uzytkowanych i przeznaczonych pod obstuge komunikacyjng
oraz placéw na terenach ustugowych winny by¢ oczyszczane zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zachowuje sie przebieg istniejacych linii kablowych $redniego napiecia 21 kV oraz

niskiego napiecia 1 kV

b) dopuszcza sie mozliwosé przebudowy i modernizaciji linii elektroenergetycznych,

c) przy lokalizacji zabudowy wymagane jest zachowanie odlegtosci od linii elektroener-

getycznych zgodnie z obowigzujgcymi normami,
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zachowanie przebiegu istniejgcej sieci gazowej niskopreznej o srednicy DN 200 w
ul. Pszowskiej oraz DN 150 w ulicy Gérniczej i Mieszka | oraz mozliwos¢ rozbudowy tej
sieci dla potrzeb obstugi planowanego programu ustugowego i mieszkaniowego,

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) mozliwos¢ wykorzystania istniejacej sieci cieptowniczej PEC Jastrzebie (komory Ai B) z2-
lanych catorocznie z Cieptowni Miejskiej przy ul. Radlinskiej dla potrzeb zaopatrzenia w
ciepto obiektow i urzadzen;

2. Przy lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu terenéw nalezy zachowaé strefy izolacyjne oraz
strefy ochronne od sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe, w tym stawki procentowe
na podstawie ktorych ustala sie optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§21
Do spraw wszczetych i niezakonczonych decyzjg ostateczng przed dniem wejscia w zycie uchwaty
stosuje sie przepisy uchwaty.

§ 22



Dla terenéw objetych planem ustala sie zerowg stawke stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§23

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Miasta i publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

§24

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Wodzistaw Slaski.

§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slagskiego.

Zakacznik graficzny o ktorym mowa w § 2 pkt 1 projektu uchwaty jest do wgladu w Biurze
Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego.

UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wodzistawia Slaskiego — obszar potozony przy ul. Kokoszyckiej osiedle ,,Batory” wraz
z przylegajacymi terenami.

Uchwalenie planu miejscowego umozliwi prawidlowe zagospodarowanie zorganizowanego
budownictwa mieszkaniowego osiedla ,,Batory” wraz miejscowego okresleniem terenow zieleni

otaczajacych przyszle osiedle jarow.

Ponadto plan porzadkuje uktad komunikacyjny na terenie zakresu opracowania planu oraz
zabudoweg mieszkaniowo-ustugowa wzdhuz ulicy Paszowskiej.

Plan wyznacza tereny ustug po obu stronach ulicy Kokoszyckie;.
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