Uchwata Nr IX/88/07
Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego
z dnia 31 maja 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego
dla obszaru potozonego w dzielnicy Wilchwy w obrebie ulic: Jastrzebskiej, Piaskowej, Odrodzenia,
Batalionéw Chtopskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.),
po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego” przyjetego uchwatg nr XIV/174/199 Rady
Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 30 grudnia 1999 r.

Rada Miejskiej Wodzistawia Slaskiego
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w dzielnicy Wilchwy w obrebie ulic:
Jastrzebskiej, Piaskowej, Odrodzenia, Batalionéw Chiopskich.

ROZDZIAL 1
Przedmiot planu

§1.1. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar potozony w dzielnicy
Wilchwy w obrebie ulic: Jastrzgbskiej, Piaskowej, Odrodzenia, Batalionéw Chtopskich, zgodnie z uchwatg
nr XLI/416/06 Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 28 lutego 2006 r.

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Wodzistawia Slaskiego obszaru w obrebie
ulic: Jastrzebskiej, Piaskowej, Odrodzenia, Batalionéw Chtopskich (zwany dalej w skrécie ,planem”),
sktadajg sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujgcymi zatacznikami:

1) zatgcznik nr 1 stanowigcy czesé graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:2000 pod nazwg ,Rysunek planu”,

2) zatacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej, dotyczace sposobu realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wiasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania,

3. Granice planu, w obrebie ktorych obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty oraz jej zatagcznikéw okreslono
na rysunku planu.
§2.1. W czesci tekstowej niniejszej uchwalty okresla sie:

1) przeznaczenie terenow,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,



6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenédw gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty okre$la sie elementy bedace ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace numer i przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice stref ograniczonego uzytkowania,

6) obiekty objete ochrong konserwatorska,

3. W zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty okresla sie elementy informacyjne nie bedace ustaleniami planu:

1) istniejace sieci infrastruktury technicznej wraz z granicami stref ograniczonego uzytkowania,

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogélne

§3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Wodzistawia Slgskiego o ile
z tresci przypisu nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych terenu objgtego zasigegiem opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego w granicach
okreslonych niniejszg uchwata, o ile z tresci przypiséw nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, na mapie
zasadniczej w skali 1:2000,

4) jednostce planu - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

5) oznaczeniach nr ...,... — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowo-cyfrowy okre$lajgcy numer
i przeznaczenie jednostki planu, odpowiednio: {nr} - oznaczenie cyfrowe jednostki planu, {...,...} —
przeznaczenie terenu,



6) ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zZmianami)

7) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong w ograniczonym zakresie do lokalizacji w danej jednostce planu jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego,

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wytacznie wejsciem do pomieszczen
gospodarczych i technicznych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu lub attyki.

9) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych w obrebie
nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomosci,

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong i niezabudowang
powierzchnie pokryta roslinnoscig trwatg lub wodg na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza sie, ze
nie wiecej niz 25% powierzchni pokrytych roslinnoscia moze by¢ na podtozu sztucznym nad
podziemnymi kondygnacjami budynkow,

11) zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze,
obiekty gospodarcze oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji dominujgcych lub
towarzyszaca zielen urzadzona, chyba ze w tresci zapisow szczegotowych okreslono inaczej lub
obiekt czy urzadzenia nie spetniajg standardéw okreslonych w odrebnych przepisach,

12) zamierzeniu inwestycyjnym - nalezy przez to rozumie¢ obszar niezbedny dla realizacji przedsiewziecia
obejmujacy: czesc¢ dziatki, dziatke lub dziatki, do ktérych inwestor posiada tytut prawny,

13) nieruchomos$ci gruntowej - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czesciami sktadowymi,
z wytgczeniem budynkéw i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wlasnosci,

14) strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ obszar stref technicznych lub

ochronnych od linii i urzadzen infrastruktury technicznej wynikajacy z przepisow odrebnych, dla
ktérych w zapisach niniejszego planu wprowadzono ograniczenia w uzytkowaniu,

§4. W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujace wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania tych

ustalen:

1) "zakaz" lub "nakaz" a takze "wymagane" wyrazajg koniecznos$¢ respektowania danego ustalenia planu
z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopuszczeniem innych mozliwosci.

2) "wskazane" wyraza celowos¢ przestrzegania ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych, ekologicznych,
ekonomicznych lub estetycznych.

3) "dopuszcza sie" wyraza dopuszczenie odstepstw od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania, warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrzebami itp.

ROZDZIAL 3
Ustalenia dla terenow zabudowy

§5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 1-MN;

1. Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi i rzemiosto, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego o znaczeniu lokalnym,



2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie funkcje ustug i rzemiosta wytacznie w obrebie nieruchomosci o dominujgcej funkgciji
mieszkaniowej,

2) udziat powierzchni przeznaczonej dla funkgciji ustug i/lub rzemiosta, w obrebie nieruchomosci, nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektow w obrebie tej nieruchomosci,

3) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy {;.:
a) nie mniej niz 12,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Kopernika,
b) nie mniej niz 10,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Syrokomli,
c) dla istniejgcych obiektow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w odlegtosci
od drég mniejszej niz wskazana na rysunku planu, dopuszcza sie utrzymanie, remonty i nadbudowy

tych obiektdw bez prawa rozbudowy w tej strefie.

4) zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, w granicach nieruchomosci, na ktérej
realizowane jest przedsiewziecie, niezbednej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi,

5) dla dachéw o kacie nachylenia potaci powyzej 15° nakaz stosowania na pokrycie dachu wytgcznie
materiatdw w formie dachowki: dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i blachodachéwki lub
gontu,

6) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji budynkéw: blachy ptaskiej, trapezowej i falistej,

7) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”, pod
warunkiem zachowania wysokich standardéw wykonczenia elewacji obiektow,

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni nieruchomosci gruntowe;j,
2) minimum 40% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowic¢ powierzchnia biologicznie czynna,

3) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami minimum 30% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma
stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 10,0m,

5) wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) nie moze
przekraczac 6,5m,

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci,

2) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form przejazdu o
szerokosci nie mniejszej niz 4,5m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie posiadajacych
dostepu do drogi publicznej,

3) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 600m?,

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wylacznie w celu polepszenia
warunkow dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza: zwiekszenie powierzchni
nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej lub drég,

5) dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podziatéw wtasnosciowych nie wprowadza sie
ograniczenia powierzchni ani szeroko$ci dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie
wyznaczonych linii zabudowy od strony drdg.



5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu,

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §23,

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspofczesnej zgodnie z §24,

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

1) jednostka zawiera sie w obrebie terenéw gorniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-gérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych
od wtadciwych organéw nadzoru goérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego,

2) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych,

4) ze wzgledu na uksztattowanie terenu wprowadza sie wymog zabezpieczenia wtasciwie uformowanych
skarp zapewniajacy:

a) brak niekorzystnych wptywéw w przylegtych nieruchomosciach,
b) brak ograniczen w sposobie zagospodarowania przylegtych nieruchomosci,
10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drég publicznych: ulicy Kopernika i ulicy Syrokomli,
2) wymaga sie wyposazenia obiektéw w parkingi w ilosci nie mniejszej niz:.
a) 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,
b) dla pozostatych funkcji wg potrzeb,
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §25,

12. Stawki jednorazowych optat za sprzedaz nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu zgodnie z §26,

§6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 2-U;
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty ustug handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta, obiekty
i urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej, sktady i magazyny oraz obiekty i funkcje biurowe.

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) funkcje mieszkalne w obrebie nieruchomosci o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym

przy zachowaniu warunku, ze udziat powierzchni mieszkalnych nie przekroczy 35% powierzchni
uzytkowej obiektow w obrebie tej nieruchomosci,



b) zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia i sieci uzbrojenia nad- i podziemnego o0 znaczeniu
lokalnym,

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000m?,

2) zakaz gromadzenia i skltadowania odpaddéw wytworzonych poza jednostkg planu oraz substanciji
toksycznych i niebezpiecznych,

3) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy {;.:
a) nie mniej niz 20,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Jastrzebskiej,
b) nie mniej niz 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 23-KDD,
¢) nie mniej niz 12,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Kopernika,
d) dla istniejacych obiektéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w odlegtosci
od drég mniejszej niz wskazana na rysunku planu, dopuszcza sie utrzymanie, remonty i nadbudowy

tych obiektow bez prawa rozbudowy w tej strefie.

4) zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, w granicach nieruchomosci, na ktérej
realizowane jest przedsiewziecie, niezbednej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi,

5) wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych nie
majace negatywnego wptywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w nalezytym
stanie,

6) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”, pod
warunkiem zachowania wysokich standardéw wykonczenia elewacji obiektow,

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 1,2

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne nie wiecej niz 12,0m,

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 50% powierzchni nieruchomosci gruntowej,

4) minimum 15% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowic¢ powierzchnia biologicznie czynna,

4. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci,

2) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form przejazdu
o0 szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie
posiadajacych dostepu do drogi publicznej,

3) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 700m?,

4) zakaz wydzielania dziatek o szerokosci mniejszej niz 20,0m,

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wytacznie w celu polepszenia
warunkow dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza: zwiekszenie powierzchni
nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej lub drég,

6) dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podziatéw wlasnosciowych nie wprowadza sie
ograniczenia powierzchni ani szeroko$ci dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie

warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie
wyznaczonych linii zabudowy od strony drdg.



5.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie pomiedzy

2)

nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie w tej
strefie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak budki telefoniczne oraz stacje
transformatorowe,

zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczonych na staty pobyt oséb w strefie ograniczonego
uzytkowania linii energetycznej $redniego napiecia. Dopuszcza sie lokalizowanie w tej strefie
pozostatych obiektéw pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy,

6. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

1)

ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych obiektow mieszkaniowych ktérych udziat funkcji mieszkalnych

przekracza 35% w ramach nieruchomos$ci, bez prawa rozbudowy dla funkcji mieszkalnych,

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §23,

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z §24,

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych a takze narazonych
na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

1)

jednostka zawiera sie w obrebie terendw gorniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-goérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych
od wtasciwych organéw nadzoru goérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego,

2) w obrebie jednostek planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) w obrebie jednostek planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych,

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci wytgcznie z drég publicznych w jednostce planu oznaczonej jako

23-KDD i z ul. Kopernika. Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych wjazdéw z ul. Jastrzebskiej,

2) wymaga sie wyposazenia obiektow w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej

dziatalnosci w ilosci nie mniejszej niz:.

a) dla ustug handlu — 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m? powierzchni sprzedazy (dostepnej dla
klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

b) dla ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

c) dla funkcji noclegowych — 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj, dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

d) dla funkcji biurowych — 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej, dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

e) dla placow sktadowych i magazynow sprzedazy hurtowej — 5 miejsc postojowych dla samochoddéw
ciezarowych na kazde 1000m? powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie,

f) dla placéw sktadowych i magazynéw sprzedazy detalicznej — 5 miejsc postojowych dla
samochodow ciezarowych na kazde 1000m? powierzchni sktadowych, 25 miejsc postojowych dla
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samochodow osobowych na kazde 1000m? powierzchni skladowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe
na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

g) dla funkcji mieszkaniowych - 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,
h) dla pozostatych funkcji wg potrzeb.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §25,

12. Stawki jednorazowych opfat za sprzedaz nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu zgodnie z §26,

§7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 3-MN; 4-MN
1. Przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi i rzemiosto, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego o znaczeniu lokalnym,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej

2) dopuszcza sie funkcje ustug i rzemiosta wytacznie w obrebie nieruchomosci o dominujacej funkgciji
mieszkaniowej,

3) udziat powierzchni przeznaczonej dla funkgciji ustug i/lub rzemiosta, w obrebie nieruchomosci, nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej obiektéw w obrebie tej nieruchomosci,

4) udziat obiektéw towarzyszacych nie moze przekroczy¢ 50% catkowitej powierzchni zabudowy a ilo$¢
obiektéw zabudowy towarzyszgcej ogranicza sie do nie wiecej niz dwu w obrebie nieruchomosci,

5) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy {j.:

a) nie mniej niz 12,0m, 15,0m lub 20,0m (zgodnie z rysunkiem planu) od zewnetrznej krawedzi jezdni
ulicy Jastrzebskiej,

b) nie mniej niz 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 23-KDD,
c) dla istniejgcych obiektéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w odlegtosci
od drég mniejszej niz wskazana na rysunku planu, dopuszcza sie utrzymanie, remonty i nadbudowy

tych obiektéw bez prawa rozbudowy w tej strefie.

6) zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, w granicach nieruchomosci, na ktérej
realizowane jest przedsiewziecie, niezbednej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi,

7) wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych nie
majace negatywnego wptywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w nalezytym
stanie,

8) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”, pod
warunkiem zachowania wysokich standardéw wykonczenia elewacji obiektow,

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni nieruchomosci gruntowe;,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,6

3) minimum 40% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowic¢ powierzchnia biologicznie czynna,



4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 12,0m,
4. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci,

2) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form przejazdu o
szerokosci nie mniejszej niz 5,0m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie posiadajgcych
dostepu do drogi publicznej,

3) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 600m>.
4) zakaz wydzielania dziatek o szerokosci mniejszej niz 20,0m,

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wytacznie w celu polepszenia
warunkow dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza: zwiekszenie powierzchni
nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej lub drég,

6) dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podziatéw wtasnosciowych nie wprowadza sie
ograniczenia powierzchni ani szeroko$ci dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie
wyznaczonych linii zabudowy od strony drdg.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie w tej
strefie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak budki telefoniczne oraz stacje
transformatorowe,

2) zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczonych na staty pobyt oséb w strefie ograniczonego uzytkowania
linii energetycznej $redniego napiecia. Dopuszcza sie lokalizowanie w tej strefie pozostatych obiektow
pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy,

3) zakaz lokalizowania nowych obiektéw zabudowy mieszkaniowej w obszarze o przekroczonych
wartosciach progowych i dopuszczalnych hatasu od przylegtej drogi w ulicy Jastrzebskiej bez
zastosowania rozwigzan ograniczajgcych ich ucigzliwos¢ akustyczna,

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §23,

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej zgodnie z §24,

9. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

1) jednostki zawierajg sie w obrebie terendw goérniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-gérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych
od wtadciwych organéw nadzoru goérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego,

2) w obrebie jednostek planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) w obrebie jednostek planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych,

4) ze wzgledu na uksztattowanie terenu wprowadza sie wymog zabezpieczenia wtasciwie uformowanych
skarp zapewniajacy:



a) brak niekorzystnych wptywdw w przylegtych nieruchomosciach,
b) brak ograniczen w sposobie zagospodarowania przylegtych nieruchomosci,
10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z ulicy Jastrzebskiej (adaptacja istniejacych bezposrednich
wjazdow) lub z drogi w jednostce planu oznaczonej jako 23-KDD,

2) wymaga sie wyposazenia obiektéw w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej
dziatalnosci w ilosci nie mniejszej niz:.

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,

b) dla ustug handlu — 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m? powierzchni sprzedazy (dostepnej dla
klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

c) dla ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

d) dla funkcji noclegowych — 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj, dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

e) dla rzemiosta — 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §25,

12. Stawki jednorazowych opfat za sprzedaz nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu zgodnie z §26,

§8. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 5-U;
1. Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty ustug handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta, obiekty
i urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej, sktady i magazyny oraz obiekty i funkcje biurowe.

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) funkcje mieszkalne w obrebie obiektéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym przy
zachowaniu warunku, ze udziat powierzchni mieszkalnych nie przekroczy 25% powierzchni uzytkowej

obiektéw w obrebie nieruchomoéci,

b) zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia i sieci uzbrojenia nad- i podziemnego o znaczeniu
lokalnym,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2000m?,

2) zakaz gromadzenia i skladowania odpadoéw wytworzonych poza jednostkg planu oraz substancji
toksycznych i niebezpiecznych,

3) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy {j.:
4) nie mniej niz 20,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Jastrzebskiej,

5) zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, w granicach nieruchomosci, na ktérej
realizowane jest przedsiewziecie, niezbednej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi,
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6) wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych nie
majace negatywnego wptywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w nalezytym
stanie,

7) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”, pod
warunkiem zachowania wysokich standardéw wykonczenia elewacji obiektow,

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,2

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne nie wiecej niz 15,0m,

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni nieruchomosci gruntowe;j,

4) minimum 15% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

4. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci,

2) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form przejazdu o
szerokosci nie mniejszej niz 6,0m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie posiadajgcych
dostepu do drogi publicznej,

3) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m?,

4) zakaz wydzielania dziatek o szerokosci mniejszej niz 25,0m,

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wytacznie w celu polepszenia
warunkéw dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkow oznacza: zwiekszenie powierzchni
nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej lub drég,

6) dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podziatéw wtasnosciowych nie wprowadza sie
ograniczenia powierzchni ani szerokosci dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie

wyznaczonych linii zabudowy od strony drég.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie w tej
strefie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak budki telefoniczne oraz stacje
transformatorowe,

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw:

1) ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §23,
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspofczesnej zgodnie z §24,

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

1) jednostka zawiera sie w obrebie terenéw gérniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-gérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych
od wiasciwych organdéw nadzoru gorniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego,
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2) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych,
10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci bezposrednio z ul. Jastrzebskiej,

2) wymaga sie wyposazenia obiektow w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej
dziatalnosci w ilosci nie mniejszej niz:.

a) dla ustug handlu — 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m? powierzchni sprzedazy (dostepnej dla
klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

b) dla ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

c) dla funkcji noclegowych — 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj, dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

d) dla funkcji biurowych — 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej, dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

e) dla placow sktadowych i magazynow sprzedazy hurtowej — 5 miejsc postojowych dla samochoddw
ciezarowych na kazde 1000m? powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie,

f) dla placéw sktadowych i magazynéw sprzedazy detalicznej — 5 miejsc postojowych dla
samochodow ciezarowych na kazde 1000m? powierzchni sktadowych, 25 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na kazde 1000m? powierzchni skladowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe
na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

g) dla funkcji mieszkaniowych — 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie,

h) dla pozostatych funkcji wg potrzeb.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §25,

12. Stawki jednorazowych opfat za sprzedaz nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu zgodnie z §26,

§9. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 6-MN,U:

1. Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jednorodzinna z ustugami, ustugi
i rzemiosto,

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad-
i podziemnego o znaczeniu lokalnym,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie ustugi w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii, turystyki, oraz inne ustugi ktérych
ucigzliwosé nie przekracza wartosci progowych i dopuszczalnych, wynikajacych z przepiséw

odrebnych, poza granicami nieruchomosci,

2) zakaz realizacji obiektéw handlu hurtowego oraz obiektow obstugi komunikacji takich jak stacje
benzynowe, stacje napraw o wiecej niz dwu stanowiskach,

3) udziat obiektdw towarzyszacych nie moze przekroczy¢ 50% catkowitej powierzchni zabudowy a ilos¢
obiektéw zabudowy towarzyszgcej ogranicza sie do nie wiecej niz dwu w obrebie nieruchomosci,
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4) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy {j.:
a) nie mniej niz 20,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Jastrzebskiej,
b) nie mniej niz 12,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Czarnieckiego
c) nie mniegj niz 12,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 26-KDL
d) dla istniejacych obiektow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w odlegtosci
od drég mniejszej niz wskazana na rysunku planu, dopuszcza sie utrzymanie, remonty i nadbudowy

tych obiektéw bez prawa rozbudowy w tej strefie.

5) zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, w granicach nieruchomosci, na ktérej
realizowane jest przedsiewziecie, niezbednej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi,

6) wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych nie
majace negatywnego wptywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w nalezytym
stanie,

7) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”, pod
warunkiem zachowania wysokich standardéw wykonczenia elewacji obiektéw,

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni nieruchomosci gruntowe;j,

2) dla zabudowy ustugowej powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
nieruchomosci gruntowej,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0

4) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 40% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowic
powierzchnia biologicznie czynna,

5) dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej z ustugami minimum 25% powierzchni
nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 12,0m,
7) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze) nie moze przekraczaé 6,5m,
4. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci,
2) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form przejazdu o
szerokosci nie mniejszej niz 4,5m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie posiadajacych

dostepu do drogi publicznej,

3) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 700m? dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowej z ustugami,

4) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 500m? dla zabudowy ustugowe;j,

5) zakaz wydzielania dziatek o szerokos$ci mniejszej niz 20,0m,

6) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wytgcznie w celu polepszenia
warunkow dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza: zwiekszenie powierzchni

nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej lub drég,

7) dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podziatéw wtasnosciowych nie wprowadza sie
ograniczenia powierzchni ani szeroko$ci dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
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warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie
wyznaczonych linii zabudowy od strony drég.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektdw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie w tej
strefie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak budki telefoniczne oraz stacje
transformatorowe,

2) zakaz lokalizowania nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej w obszarze o przekroczonych
wartosciach progowych i dopuszczalnych hatasu od przylegtej drogi w ulicy Jastrzebskiej bez
zastosowania rozwigzan ograniczajgcych ich ucigzliwos¢ akustyczna,

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §23,

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z §24,

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych a takze narazonych

na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

1) jednostka zawiera sie w obrebie terendw goérniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-goérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych
od wtasciwych organéw nadzoru goérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego,

2) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych,

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomo$ci z drég publicznych: ulicy Chrobrego oraz z drogi w jednostce

planu 26-KDL. Dopuszcza sie utrzymanie istniejagcego wjazdu z ul. Jastrzebskiej bez prawa realizacji

nowych wjazdow,

2) wymaga sie wyposazenia obiektéw w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej
dziatalnosci w ilosci nie mniejszej niz:.

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,

b) dla ustug handlu — 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m? powierzchni sprzedazy (dostepnej dla
klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

c) dla ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

d) dla funkcji noclegowych — 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj, dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

e) dla rzemiosta — 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §25,
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12. Stawki jednorazowych opfat za sprzedaz nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu zgodnie z §26,

§10. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 7-MN; 8-MN; 9-

1. Przeznaczenie terenéw:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi i rzemiosto, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego o znaczeniu lokalnym,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wytacznie wolnostojace;j,

2) dopuszcza sie funkcje ustug i rzemiosta wytgcznie w obrebie nieruchomosci o dominujacej funkciji
mieszkaniowej,

3) dopuszcza sie ustugi oraz rzemiosto, ktérych ucigzliwosé poza granicami nieruchomosci nie przekracza
60% wartosci uznawanych za progowe, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej,

4) udziat powierzchni przeznaczonej dla funkgciji ustug i/lub rzemiosta, w obrebie nieruchomosci, nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektow w obrebie tej nieruchomosci,

5) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy {;.:
a) nie mnigj niz 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Czarnieckiego,

b) nie mnigj niz 8,0m lub 12,0m (zgodnie z rysunkiem planu) od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy w
jednostce planu oznaczonej jako 26-KDL;

¢) nie mniej niz 12,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy w jednostce planu oznaczonej jako 27-
KDL;

d) nie mniej niz 12,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy w jednostce planu oznaczonej jako 28-
KDz;

e) nie mniej niz 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy w jednostce planu oznaczonej 24-KDD

6) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji budynkéw: blachy ptaskiej, trapezowej i faliste;,

7) dla dachoéw o kacie nachylenia potaci powyzej 15° nakaz stosowania na pokrycie dachu wytgcznie
materiatébw w formie dachéwki: dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i blachodachéwki lub

gontu,

8) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”, pod
warunkiem zachowania wysokich standardéw wykonczenia elewacji obiektow,

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni nieruchomosci gruntowe;j,
2) minimum 50% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

3) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami minimum 40% powierzchni nieruchomos$ci gruntowej ma
stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 10,0m,

15



5) wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) nie moze
przekraczaé 6,5m,

4. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:

1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci,

2) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form przejazdu
0 szerokosci nie mniejszej niz 4,5m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie
posiadajacych dostepu do drogi publicznej,

3) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 700m?,

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wylacznie w celu polepszenia
warunkow dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza: zwiekszenie powierzchni
nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej lub drég,

5) dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podziatéw wtasnosciowych nie wprowadza sie
ograniczenia powierzchni ani szeroko$ci dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie

wyznaczonych linii zabudowy od strony drdg.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu,

2) zakaz lokalizowania obiekitdow przeznaczonych na staly pobyt oséb w strefie ograniczonego
uzytkowania linii energetycznej sSredniego napiecia. Dopuszcza sie lokalizowanie w tej strefie
pozostatych obiektéw pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy,

3) zakaz lokalizowania obiektéw w odlegtosci od gazociggdw mniejszej niz okreslona w przepisach
odrebnych,

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §23,

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z §24,

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

1) jednostki zawierajg sie w obrebie terendw goérniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-goérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych
od wtasciwych organéw nadzoru gérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego,

2) w obrebie jednostek planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) w obrebie jednostek planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych,

4) ze wzgledu na uksztattowanie terenu wprowadza sie wymog zabezpieczenia wtasciwie uformowanych
skarp zapewniajacy:

a) brak niekorzystnych wptywdw w przylegtych nieruchomosciach,

b) brak ograniczen w sposobie zagospodarowania przylegtych nieruchomosci,
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10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drég publicznych w jednostkach planu oznaczonych jako 28-
KDZ, 27-KDL, 26-KDL, 24-KDD oraz ulicy Czarnieckiego,

2) wymaga sie wyposazenia obiektow w parkingi w ilosci nie mniejszej niz:.
a) 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,
b) dla pozostatych funkcji wg potrzeb,
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §25,

12. Stawki jednorazowych opfat za sprzedaz nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu zgodnie z §26,

§11. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako; 12-MN,MW:; 13-
MN,MW;

1. Przeznaczenie terenéw:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi i rzemiosto, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego,

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie funkcje ustug i rzemiosta wytacznie w obrebie nieruchomosci o dominujgcej funkciji
mieszkaniowej,

2) dopuszcza sie ustugi oraz rzemiosto, ktérych ucigzliwosé poza granicami nieruchomosci nie przekracza
60% wartosci uznawanych za progowe dla terendw zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) udziat powierzchni przeznaczonej dla funkcji ustug i/lub rzemiosta, w obrebie nieruchomosci, nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektéw w obrebie tej nieruchomosci,

4) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy {j.:

a) nie mniej niz 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy w jednostce planu oznaczonej jako 26-
KDL,

b) nie mniej niz 12,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy w jednostce planu oznaczonej jako 27-
KDL;

c) nie mniej niz 12,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy w jednostce planu oznaczonej jako 28-
KDz;

5) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji budynkow: blachy ptaskiej, trapezowej i falistej,
6) dla dachow o kacie nachylenia potaci powyzej 15° nakaz stosowania na pokrycie dachu wytacznie
materiatdbw w formie dachowki: dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i blachodachéwki lub

gontu,

7) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”, pod
warunkiem zachowania wysokich standardéw wykonczenia elewacji obiektow,

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla wolnostojacej i blizniaczej zabudowy jednorodzinne;j:
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a) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 25% powierzchni nieruchomosci gruntowej,

b) minimum 50% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna,

c) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0m,
2) dla szeregowej zabudowy jednorodzinnej:
a) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 40% powierzchni nieruchomosci gruntowej,

b) minimum 40% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna,

c) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0m,

3) dla zabudowy wielorodzinnej:
a) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 30% powierzchni nieruchomosci gruntowej,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,2

c¢) minimum 40% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac czterech kondygnacji nadziemnych i 15,0m,
4) dla zabudowy towarzyszace;:

a) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) nie moze
przekraczac 6,5m,

b) w obrebie nieruchomos$ci dopuszcza sie nie wiecej niz dwa obiekty zabudowy towarzyszacej,
(wymag nie dotyczy zabudowy wielorodzinnej)

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci,

2) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form przejazdu o
szerokosci nie mniejszej niz 5,0m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie posiadajacych
dostepu do drogi publicznej,

3) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 600m?, wymog nie dotyczy zabudowy
szeregowej,

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wylgcznie w celu polepszenia
warunkow dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza: zwiekszenie powierzchni
nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej lub drég,

5) dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podziatéw witasnosciowych nie wprowadza sie
ograniczenia powierzchni ani szerokosci dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie
wyznaczonych linii zabudowy od strony drog.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu,
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2) zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczonych na staty pobyt os6b w strefie ograniczonego uzytkowania
linii energetycznej $redniego napiecia. Dopuszcza sie lokalizowanie w tej strefie pozostatych obiektow
pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy,

3) zakaz lokalizowania obiektow w odlegtosci od gazociaggdw mniejszej niz okreslona w przepisach
odrebnych,

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw:

1) ustala sie tymczasowe rolnicze uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania zgodnego z
planem,

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §23,

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspofczesnej zgodnie z §24,

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

1) jednostki zawierajg sie w obrebie terenédw goérniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-gérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych
od wtadciwych organéw nadzoru goérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego,

2) w obrebie jednostek planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) w obrebie jednostek planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych,

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drég publicznych w jednostkach planu oznaczonych jako 28-
KDZ, 27-KDL, 26-KDL.

2) wymaga sie wyposazenia obiektow w parkingi w ilosci nie mniejszej niz:.
a) 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie dla zabudowy jednorodzinne;j,
b) 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie dla zabudowy wielorodzinnej,
c) dla pozostatych funkcji wg potrzeb,
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §25,

12. Stawki jednorazowych optat za sprzedaz nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu zgodnie z §26,

§12. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 14-MN; 15-MN;
1. Przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi i rzemiosto, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego o znaczeniu lokalnym,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie funkcje ustug i rzemiosta wytacznie w obrebie nieruchomosci o dominujgcej funkgciji
mieszkaniowej,

2) udziat powierzchni przeznaczonej dla funkcji ustug i/lub rzemiosta, w obrebie nieruchomosci, nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej obiektéw w obrebie tej nieruchomosci,
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3) udziat obiektéw towarzyszacych nie moze przekroczyé 50% catkowitej powierzchni zabudowy a ilos¢
obiektéw zabudowy towarzyszgcej ogranicza sie do nie wiecej niz dwu w obrebie nieruchomosci,

4) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy t{j.:
a) nie mniej niz 15,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Czarnieckiego
b) nie mniej niz 12,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 28-KDZ
¢) nie mnigj niz 10,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 25-KDD
d) dla istniejacych obiektéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w odlegtosci
od drég mniejszej niz wskazana na rysunku planu, dopuszcza sie utrzymanie, remonty i nadbudowy
tych obiektdw bez prawa rozbudowy w tej strefie.

5) zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, niezbednej ilosci miejsc postojowych
dla jej obstugi, w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsiewziecie oraz, za zgodg
odpowiedniego zarzadcy, w liniach rozgraniczajgcych ulicy oznaczonej jako 25-KDD,

6) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji budynkéw: blachy ptaskiej, trapezowej i faliste;,

7) dla dachoéw o kacie nachylenia potaci powyzej 15° nakaz stosowania na pokrycie dachu wytgcznie
materiatdw w formie dachowki: dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i blachodachéwki lub
gontu,

8) wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych nie
majace negatywnego wptywu na estetyke otoczenia, jak réwniez utrzymanie tych miejsc w nalezytym

stanie,

9) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”, pod
warunkiem zachowania wysokich standardéw wykonczenia elewacji obiektow,

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni nieruchomosci gruntowej,

2) minimum 30% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowic¢ powierzchnia biologicznie czynna,

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 10,0m,

4) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze) nie moze przekraczaé 6,5m,

4. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:

1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci,

2) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form przejazdu o
szerokosci nie mniejszej niz 5,0m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie posiadajacych
dostepu do drogi publicznej,

3) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 700m?,

4) zakaz wydzielania dziatek o szerokosci mniejszej niz 20,0m,

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wytacznie w celu polepszenia
warunkow dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza: zwiekszenie powierzchni
nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej lub drég,

6) dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podziatéw wtasnosciowych nie wprowadza sie
ograniczenia powierzchni ani szeroko$ci dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie

warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie
wyznaczonych linii zabudowy od strony drdg.
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5.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie pomiedzy

2)

nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie w tej
strefie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak budki telefoniczne oraz stacje
transformatorowe,

zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczonych na staty pobyt oséb w strefie ograniczonego
uzytkowania linii energetycznej $redniego napiecia. Dopuszcza sie lokalizowanie w tej strefie
pozostatych obiektéw pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy,

6. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

1)

ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §23,

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej zgodnie z §24,

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

1)

jednostki zawierajg sie w obrebie terenéw gorniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-goérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych
od wtasciwych organdw nadzoru goérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego,

2) w obrebie jednostek planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) w obrebie jednostek planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych,

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci bezposrednio lub posrednio z drég publicznych w jednostkach

planu 25-KDD, 28-KDZ oraz z ulicy Chrobrego.

2) wymaga sie wyposazenia obiektéw w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej

dziatalnosci w ilosci nie mniejszej niz:.
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,

b) dla ustug handlu — 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m? powierzchni sprzedazy (dostepnej dla
klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

c) dla ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

d) dla rzemiosta — 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

e) dla pozostatych funkcji wg potrzeb,

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §25,

12.

Stawki jednorazowych optat za sprzedaz nieruchomosci, ktérych warto§¢ wzrosta w zwigzku

z uchwaleniem planu zgodnie z §26,

§13.

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 16-U;  17-U;

1. Przeznaczenie terendw:
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1) przeznaczenie podstawowe — obiekty ustug handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta, obiekty i
urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej, sktady i magazyny oraz obiekty i funkcje biurowe,

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) funkcje mieszkalne w obrebie obiektéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym przy
zachowaniu warunku, ze udziat powierzchni mieszkalnych nie przekroczy 30% powierzchni uzytkowej
obiektéw w obrebie nieruchomosci,
b) zagospodarowanie towarzyszace, urzgdzenia i sieci uzbrojenia nad- i podziemnego,
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 2000m?,

2) zakaz gromadzenia i skladowania odpaddéw wytworzonych poza jednostkg planu oraz substancji
toksycznych i niebezpiecznych,

3) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:
a) nie mniej niz 12,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 28-KDZ,

4) zakaz lokalizacji funkcji przewidywanej planem bez zapewnienia, w granicach nieruchomosci, na ktérej
realizowane jest przedsiewziecie, niezbednej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi,

5) wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych nie
majace negatywnego wptywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w nalezytym
stanie,

6) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”, pod
warunkiem zachowania wysokich standardéw wykonczenia elewacji obiektow,

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 1,2

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne nie wiecej niz 12,0m,

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 50% powierzchni nieruchomosci gruntowej,

4) minimum 15% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowic¢ powierzchnia biologicznie czynna,

4. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci,

2) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form przejazdu o
szerokosci nie mniejszej niz 6,0m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie posiadajgcych
dostepu do drogi publicznej,

3) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m?,

4) zakaz wydzielania dziatek o szerokosci mniejszej niz 25,0m,

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wytacznie w celu polepszenia
warunkow dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza: zwiekszenie powierzchni
nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej lub drég,

6) dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podziatéw wlasnosciowych nie wprowadza sie
ograniczenia powierzchni ani szeroko$ci dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie

warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie
wyznaczonych linii zabudowy od strony drdg.
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5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie w tej
strefie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak budki telefoniczne oraz stacje
transformatorowe,

2) zakaz lokalizowania obiekidow przeznaczonych na staly pobyt oséb w strefie ograniczonego
uzytkowania linii energetycznej $redniego napiecia. Dopuszcza sie lokalizowanie w tej strefie
pozostatych obiektéw pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy,

6. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

1) ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terendéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §23,

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej zgodnie z §24,

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

1) jednostki zawierajg sie w obrebie terenéw goérniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-goérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych
od wtasciwych organdw nadzoru goérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego,

2) w obrebie jednostek planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) w obrebie jednostek planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych,

4) ze wzgledu na uksztattowanie terenu wprowadza sie wymdg zabezpieczenia wtasciwie uformowanych
skarp zapewniajacy:

a) brak niekorzystnych wptywéw w przylegtych nieruchomosciach,
b) brak ograniczen w sposobie zagospodarowania przylegtych nieruchomosci,
10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drogi publicznej jednostce planu 28-KDZ,

2) wymaga sie wyposazenia obiektéw w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej
dziatalnosci w ilosci nie mniejszej niz:.
a) dla ustug handlu — 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m? powierzchni sprzedazy (dostepnej dla

klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

b) dla rzemiosta — 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

c) dla funkcji biurowych — 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej, dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

d) dla placéw skladowych i magazyndéw sprzedazy hurtowej — 5 miejsc postojowych dla samochodéw
ciezarowych na kazde 1000m? powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie,

e) dla placéw sktadowych i magazyndéw sprzedazy detalicznej — 5 miejsc postojowych dla
samochodow ciezarowych na kazde 1000m? powierzchni sktadowych, 25 miejsc postojowych dla
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samochodow osobowych na kazde 1000m? powierzchni skladowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe
na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

f) dla funkcji mieszkaniowych — 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie,
g) dla pozostatych funkcji wg potrzeb.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §25,

12. Stawki jednorazowych opftat za sprzedaz nieruchomosci, ktérych warto$é wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem planu zgodnie z §26,

ROZDZIAL 4
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej i komunikacji

§14. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako 18-G
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz,

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzeh zwigzanych z obstugq infrastruktury technicznej
z zakresu zaopatrzenia w gaz,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §23,
3) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §25,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — urzgdzenia i sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, zieleh urzagdzona,

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z urzagdzeniami
stuzacymi do przesytu gazu,

§15. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako 19-K
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania $ciekow,

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg infrastruktury technicznej
z zakresu odprowadzania sciekéw,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §23,

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §25,

2. Przeznaczenie uzupetniajace — urzgdzenia i sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, zieleh urzadzona,

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z urzgdzeniami
stuzacymi do odprowadzania $ciekdw,

§16. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako 23-KDD; 24-KDD
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, ulica klasy D,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ciggi piesze i rowerowe, zatoki postojowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, urzadzenia ochrony przed hatasem, zielen urzgdzona i izolacyjna,

3. Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 10,0m,
4. Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 2,5m kazdy,

5. Usytuowanie obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz 6,0m,
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6. Zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem drogi,

7. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych szczelne odprowadzenie wdéd opadowych
z powierzchni tras drogowych,

§17. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako 25-KDD
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, ulica klasy D,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona i izolacyjna,

3. Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 15,0m,

4. Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 3,0m kazdy,

5. Usytuowanie obiektdw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz 10,0m,

6. Zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem drogi,

7. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych szczelne odprowadzenie wod opadowych
z powierzchni tras drogowych,

§18. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako 26-KDL
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, ulica klasy L,

2. Przeznaczenie uzupetniajace — ciggi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona i izolacyjna,

3. Dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzajgcym ulica, zachowanie w pasie drogowym istniejgcych
budynkow i ogrodzen, o ile ich lokalizacja pozwala na wtasciwe uzytkowanie ulicy,

4. Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 12,0m,
5. Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 3,0m kazdy,
6. Wymagany chodnik jednostronny o szerokosci min. 2,0m,

7. Usytuowanie obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz 8,0m lub 12,0m
(zgodnie z rysunkiem planu),

8. Zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem drogi,

9. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych szczelne odprowadzenie wdéd opadowych
z powierzchni tras drogowych,

§19. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako 27-KDL
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, ulica klasy L,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia ochrony przed hatasem, zieleh urzadzona i izolacyjna,

3. Dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzajgcym ulica, zachowanie w pasie drogowym istniejgcych
budynkdw i ogrodzen, o ile ich lokalizacja pozwala na wiasciwe uzytkowanie ulicy,

4. Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 15,0m,
5. Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 3,0m kazdy,

6. Wymagany chodnik jedno- lub obustronny o szerokosci min. 2,0m,
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7. Usytuowanie obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz 12,0m,
8. Zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem drogi,

9. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych szczelne odprowadzenie wdéd opadowych
z powierzchni tras drogowych,

§20. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako 28-KDZ

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy Z,

2. Przeznaczenie uzupeftniajgce — ciggi piesze i rowerowe, zatoki postojowe dla komunikacji miejskiej,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzgdzenia ochrony przed hatasem, zielen urzgadzona
i izolacyjna,

3. Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 20,0m,

4. Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 3,5m kazdy,

5. Wymagany chodnik jedno- lub obustronny o szerokosci min. 2,0m,

6. Usytuowanie obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz 12,0m,

7. Zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem drogi,

8. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych szczelne odprowadzenie wod opadowych z
powierzchni tras drogowych,

ROZDZIAL 5
Ustalenia dla terenéw zieleni i woéd

§21. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako 21-ZE;

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej,
1) dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie terendw,
2) zakaz lokalizowania zabudowy,
3) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych,
4) wymagane zachowanie i ochrona istniejacych zbiornikow wodnych,
2. Przeznaczenie uzupetniajace — sieci infrastruktury technicznej, ciggi piesze i rowerowe
1) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej w niezbednym zakresie,
2) dopuszcza sie realizacje ciggoéw pieszych i rowerowych,

3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych oraz tworzenie zbiornikow
wodnych wytgcznie na podtozu naturalnym,

§22. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako 22-ZE;
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej,

1) dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie terenow,

2) zakaz lokalizowania zabudowy,

2. Przeznaczenie uzupetniajace — sieci infrastruktury technicznej, ciggi piesze i rowerowe
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1) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej w niezbednym zakresie,

2) dopuszcza sie realizacje ciggéw pieszych i rowerowych,

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§23.1. Obowigzek utrzymania emisji do $rodowiska nie przekraczajacych dopuszczonych wartosci
okreslonych w przepisach odrebnych, przez istniejace, przebudowane i nowo wznoszone obiekty oraz
prowadzone dziatalnosci.

2. Dla catego terenu opracowania obowigzuje zakaz stosowania lokalnych systeméw ogrzewania o
sprawnosci energetycznej ponizej 80%.

3. Zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktére mogtyby
powodowaé dostawanie sie sciekdw nieoczyszczonych do gruntu.

4. Na terenach miejsc postojowych, parkingéw, placéw, garazy dla wiecej niz 5 samochoddw osobowych i
wiecej niz 2 samochodéw ciezarowych wprowadza sie wymog stosowania, szczelnych urzadzen do
odprowadzania wod opadowych wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych.

5. Zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekéw wodnych w odlegtosci mniejszej niz 5m od gornej
krawedzi skarpy cieku.

6. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejagcego drzewostanu dla uzyskania wymaganych, zgodnie
z zapisami szczegotowymi, powierzchni biologicznie czynnych.

ROZDZIAL 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§24.1. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje sie ochrong konserwatorskg
kapliczke zlokalizowang przy ul. Odrodzenia pomiedzy nieruchomos$ciami nr 13 i 17 w obrebie jednostki
planu oznaczonej symbolem 7-MN. Dla powyzszego obiektu ustala sie:

1) wymag utrzymania obiektu w tradycyjnej formie,

2) wszelkie prace w obrebie obiektu wymagaja opinii Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw,

2. W obrebie obszaru opracowania nie wprowadza sie stref ochrony konserwatorskiej.

3. W obrebie obszaru opracowania nie wprowadza sie stref ochrony archeologiczne;.

ROZDZIAL 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§25.1. W obrebie terenu objetego planem adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
nadziemnej i podziemnej. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
i uzasadnionych sieci o znaczeniu ponadlokalnym w obrebie wszystkich wydzielonych jednostek planu
z zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych, chyba Zze w zapisach szczegdétowych planu wskazano
inacze;j.

2. Wszelkie, oznaczone na rysunku planu, sieci majg charakter orientacyjny i nie sg ustaleniami planu.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy istniejacych sieci po uzgodnieniu z odpowiednim zarzadca.
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4. W przypadku istniejacych przebiegdw powodujacych utrudnienia w zagospodarowaniu nieruchomosci
dopuszcza sie przektadki sieci,

5. Lokalizacja nowych obiektéw inzynierskich infrastruktury technicznej moze byé realizowana na biezgco
zgodnie z potrzebami poszczegodlnych dysponentéw i/lub uzytkownikdw przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu,

6. Przebiegi projektowanych sieci uzbrojenia powinny by¢ w miare mozliwosci wyznaczane réwnolegle do
drég w obrebie linii rozgraniczajacych infrastruktury komunikacyjnej,

7. Dla terenéw zabudowy wyszczegoélnionych w rozdziale 3 ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci, energie
elektryczna, kanalizacje sanitarng oraz sie¢ teletechniczna.

8. Minimalng odlegtosci obiektdéw od sieci nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Szczegodtowe ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terenu w obszarze stref ograniczonego
uzytkowania nalezy uzgadnia¢ z zarzadcami mediéw dla ktérych utworzono strefe,

10. Szerokosci stref ograniczonego uzytkowania wskazanych na rysunkach planu moga ulec zmniejszeniu
lub likwidacji po uzyskaniu uzgodnien z dyspozytorami sieci.

11. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) adaptuje sie istniejgce linie sredniego oraz zapewnia mozliwo$¢ ich remontéw i przebudowy,
2) sukcesywng rozbudowe sieci energetycznej dla nowoprojektowanego zagospodarowania,
3) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych w obrebie wszystkich jednostek planu,

4) zagospodarowanie terendw wokot istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych musi
zapewniaé¢ catodobowy dojazd sprzetem ciezkim,

5) wymagane pozostawienie stref ograniczonego uzytkowania wolnych od zabudowy i zadrzewien
0 szerokosci odpowiednio:

a) 2m od osi napowietrznej linii niskiego napiecia,
b) 8m od osi napowietrznej linii Sredniego napiecia,

6) zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczonych na stalty pobyt oséb w strefie ograniczonego
uzytkowania linii Sredniego.

7) dopuszcza sie lokalizowanie w strefie ograniczonego uzytkowania obiektéw innych niz wymienione
w pkt 6 pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy,

8) modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych powinna uwzglednia¢ w miare mozliwosci
likwidacje linii napowietrznych,

9) projektowane odcinki sieci energetycznych nalezy realizowac¢ jako podziemne, kablowe,

10) wymagane zapewnienie zasilania w energie elektryczng o wymaganych, w odpowiednich przepisach,
standardach dla wszystkich odbiorcow w obszarze objetym planem,

12. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) wymagane zapewnienie zasilania w wode z sieci, o wymaganych w odpowiednich przepisach
standardach, dla wszystkich odbiorcéw w obszarze objetym planem,

2) sukcesywng rozbudowe sieci wodociggowej dla nowoprojektowanego zainwestowania,

3) wymagane zapewnienie wiasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowej
w obrebie jednostek planu wymienionych w rozdziale 3.
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13. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) sukcesywng budowe sieci telekomunikacyjnych dla nowoprojektowanego zagospodarowania,
2) zaleca sie rozbudowe sieci ogélnodostepnych automatéw telefonicznych,
14. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) sukcesywng rozbudowe niskopreznej sieci rozdzielczej dla bezposredniego zasilania odbiorcéw
z podtagczeniem do istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej w jednostce planu
oznaczonej jako 18-G,

15. W zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych ustala sie:

1) wymdg kompleksowego rozwigzania zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej odprowadzajacego
scieki do oczyszczalni ,Karkoszka”.

2) sukcesywnag rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanego
zagospodarowania,

3) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala sie wytacznie do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
z ich odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekow,

4) do czasu uruchomienia zbiorczego systemu kanalizacji dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Po uruchomieniu
zbiorczego systemu kanalizacji wymaga sie wiaczenia szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do
systemu.

16. W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

1) wymaga sie odprowadzenia wod deszczowych do kanalizacji deszczowej z terendw komunikaciji
samochodowej w jednostkach planu oznaczonych jako ...-KD...

2) wymog podczyszczenia wod deszczowych, do wymaganych prawem parametrow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej. Wymdg ten dotyczy placéw, parkingdw i innych
powierzchni, narazonych na zanieczyszczenia Srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi.
Wymog ten nie dotyczy parkingéw dla mniej niz 5 samochodéw osobowych, oraz nieruchomosci
z dominujgcg zabudowg mieszkaniowa,

3) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych do pdzniejszego wykorzystania,

17. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng do celéw grzewczych ustala sie:

1) dopuszcza sie budowe lokalnych cieptowni wytacznie dla obstugi terenu objetego niniejszym planem
w obrebie terenéw zabudowy wymienionych w rozdziale 3,

2) dopuszcza sie indywidualne ekologiczne systemy grzewcze o sprawnosci nie mniejszej niz 80%,
18. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:
1) sposdb postepowania z odpadami zgodnie z ,planem gospodarki odpadami”,

2) dodatkowe dopuszczenia i ograniczenia w zakresie sktadowania i gromadzenia odpaddéw zgodnie
z zapisami szczegotowymi w rozdziale 3,

3) gromadzenie odpadéw na terenie objetym planem, poza spetnieniem standardow wymaganych
w przepisach odrebnych, nie moze powodowac ucigzliwosci w sgsiadujgcych nieruchomosciach,

ROZDZIAL 9
Stawki jednorazowych optat za sprzedaz nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu
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§26.1. Dla terendéw w jednostkach planu wymienionych w rozdziale 3, oznaczonych symbolami  2-U; 5-U;
16-U; 17-U z przeznaczeniem dla funkcji ustugowej, ustala sie stawke opftaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysoko$ci 30% (stownie: trzydziesci procent).

2. Dla terendéw w jednostkach planu wymienionych w rozdziale 3, oznaczonych symbolami 1-MN; 3-
MN; 4-MN; 6-MN,U; 7-MN; 8-MN; 9-MN; 10-MN; 11-MN; 12-MN,MW; 13-MN,MW; 14-MN; 15-MN
z przeznaczeniem dla funkcji mieszkaniowej, ustala sie stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0% (stownie : zero procent) i odstepuje sie od jej naliczania.

3. Dla terenéw w jednostkach planu wymienionych w rozdziale 4 i rozdziale 5 ustala sie stawke optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0% (stownie: zero procent) i odstepuje sie od jej naliczania.

ROZDZIAL 10
Ustalenia Koncowe

§27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na stronie
internetowej Urzedu Miasta Wodzistawia Slaskiego.

§28. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Wodzistawia Slaskiego.
§29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Wodzistawia Slaskiego
Lech Litwora
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