Uzasadnienie

Podjecie uchwaty spowoduje osiggniecie celdéw gospodarki mieszkaniowej takich jak: racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta, prywatyzacja zasobu mieszkaniowego i pozyskiwanie
srodkéw na podnoszenie standardéw zasobdw mieszkalnych, co jest zgodne z obowigzujgcym dokumentem
,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Wodzistawia Slaskiego”.

Dodatkowo nalezy zauwazyé, w wielu $lgskich miastach, np. Rybnik stosuje obecnie wysoka
bonifikate 70-90%, Sosnowiec 70%, Czeladz 70% a Zawiercie 95%. Podobne wysokie bonifikaty obowigzujg
(lub obowigzywaty) w innych polskich miastach np. Wroctaw - 98 %., Szczecin - 97 %., Legnica - 97 %.,
Gdansk - 95 %., Biatystok - 95 %., Krakow - 90 %., Gorzéw Wielkopolski - 85 %., Bielsko-Biata - 85 %.,
Czestochowa - 80 %. Dlaczego tak wiele miast stosuje wysokg bonifikate? Poniewaz miasta te zrozumiaty,
ze jest to korzystne zaréwno dla miast jak i ich mieszkancéow.

Z drugiej strony mieszkancy wodzistawskich mieszkan spotdzielczych mogli  skorzystaé
z preferencyjnego wykupu swoich mieszkan za ,przystowiowg” ztotdwke. Podobnie mieszkancy osiedla
Wilchwy mogli wykupi¢ mieszkania z duzg bonifikatg. Nalezy takze pamietac, iz wiele z budynkéw
komunalnych zostato wybudowanych przez kopalnie i inne zaktady pracy i przekazanych dla miasta
bezptatnie. Dlatego obecni mieszkancy powinni mie¢ mozliwos¢ wykupi¢ mieszkania komunalne z duza
bonifikata.

Przejecie wtasnosci przez mieszkancow wptynie pozytywnie na wzrost ich troski o posiadane przez
siebie mienie, co spowoduje poprawe stanu technicznego lokali. Wiasno$¢ bardzo mobilizuje do dziatania
i wiele z szarych wodzistawskich budynkéw moze zosta¢ wyremontowanych, co wplynie na poprawe
wizerunku miasta. Po nabyciu mieszkancy stajq sie wiascicielami i mogq dbac nie tylko o swoje mieszkania,

ale takze o ich najblizsze otoczenie. Mieszkancy uzyskujg realny wpltyw na wykonywane remonty. Wiele
z budynkéw komunalnych niszczeje w oczach, tatane sg byle jak i dopiero prywatni wtasciciele zaczng dba¢
o budynki. Jest kilka dobrych przyktadéw takze w Wodzistawiu. Mozna tutaj wymieni¢ aktualnie prowadzone
kompleksowe remonty budynkéw wraz z termomodernizacjg m.in. na ulicy Tysigclecia za zgoda wspdlnot
mieszkaniowych. Jest przyktad z ulicy Pokoju, gdzie wydawato sie, ze woda w piwnicy to rzecz nie do
przezwyciezenia. Aktywne dziatanie tamtejszej wspolnoty juz doprowadzito do realizacji odwodnienia
budynku, wymiany okien na klatkach i pomalowania klatek. W powyzej wymienionych przyktadach wida¢ jak
wspolnoty potrafig preznie i efektywnie zadziata¢ na swojej wtasnosci.

Jezeli miasto nie zwiekszy sprzedazy mieszkan komunalnych to wielu mieszkancow bedzie nadal
mieszka¢ w zaniedbanych klatkach, nieocieplonych budynkach z wodg w piwnicy, z uszkodzonymi drzwiami
i oknami, bo miasto nie bedzie miato srodkéw na przeprowadzenie tak wielu remontéw.

Miasto zyska wptywy ze sprzedazy mieszkan komunalnych w postaci wptywu srodkéw finansowych do
budzetu gminy. Pienigdze tak uzyskane moga by¢ przeznaczone na remonty i polepszenie komunalnej
substancji mieszkaniowej. Srodki ze sprzedazy mozna przeznaczyé na remonty miejskiego zasobu
komunalnego i socjalnego.

Przy sprzedazy miasto pozbedzie sie majgtku wymagajacego znacznych doptat do biezgcego
utrzymania. Nalezy pamieta¢, ze tam, gdzie powstaty wspdlnoty mieszkaniowe, wiasciciele bedg zaciggac
kredyty, zeby naprawi¢ rynny czy dach, czy dokona¢ termomodernizacji. W ten sposob zwiekszy sie
zaangazowania prywatnego kapitatu w renowacje budynkéw komunalnych. Miasto, ktére ma w budynkach
udziaty bedzie musiato proporcjonalnie ptaci¢ za te inwestycje. W interesie miasta jest, aby udziaty miasta
w budynkach sie zmniejszyly, a przyczyni sie do tego wieksza bonifikata. Miasto bez sprzedazy znacznej
liczby mieszkan nie pozbedzie sie balastu ponoszenia nieuzasadnionych kosztéw mieszkaniowych.

Dodatkowo nalezy pamietaé, iz duza czes¢ z obecnie zajmowanych lokali komunalnych bedzie
zamieszkiwana przez obecnych najemcow przez wiele lat i takie mieszkania w praktyce sg wytgczone
z gospodarki zasobem komunalnym.

Aktualnie Wodzistaw posiada okoto 2300 mieszkarn komunalnych. Okreslenie bonifikaty podstawowej
na poziomie 60% i jednoczesne okreslenie rocznego limitu na poziomie 150 mieszkan spowoduje, iz proces
prywatyzacji zasobu komunalnego bedzie przebiegat w sposéb kontrolowany. Na przyktad w Radlinie
o liczbie mieszkancow okoto 18 ty$ i liczbie posiadanych mieszkan komunalnych okoto 210 nie ma obecnie
kolejki po mieszkania komunalne. Biorgc pod uwage przyktad Radlina, liczba 2300 mieszkann komunalnych
w Wodzistawiu jest za duza i dlatego czes¢ mieszkan moze by¢ sprzedana ich obecnym najemcom.

Glosowanie za uchwatg zwiekszajgca bonifikate jest zasadne, bo podjecie tej uchwaty jest zaréwno
w interesie mieszkancéw jak i miasta a Rada Miejska powinna kierowac sie interesem zaréwno
mieszkancow jak i miasta.

Okreslenie zrodta sfinansowania realizacji uchwalty:

Podjecie uchwaty przyniesie dodatkowe dochody dla miasta. W celu przeprowadzenia szacunkowych
obliczen przyjeto nastepujace zatozenia:

- przy wykupie mieszkania zwrot kaucji dla najemcy w wysokosci okoto 5% wartosci lokalu



— $rednia powierzchnia mieszkania 45 m2

- $rednig cena 1 m2 na poziomie 1500 zt

— $rednia bonifikata przed wprowadzeniem nowej uchwaty na poziomie 40%
- $rednia bonifikata po wprowadzeniu nowej uchwaty na poziomie 70%.

Przy obecnie obowigzujacej uchwale okreslajacej wysokos¢ bonifikaty (zatozono srednio 40% bonifikaty)
i limitu mieszkan w liczbie 10 sztuk do sprzedazy dochdd miasta ze sprzedazy mieszkan bedzie wynosit:
10 mieszkan po 45 m2 po 1500 zt po bonifikacie 40 % i kaucji 5% bedzie 371 250 zt

Przy proponowanej nowej uchwale okres$lajgcej wysokos¢ bonifikaty (zatozono $rednio 70% bonifikaty)
i limitu mieszkan w liczbie 150 sztuk do sprzedazy dochdd miasta ze sprzedazy mieszkan bedzie wynosit:
150 mieszkan po 45 m2 po 1500 zt po uwzgledn. bonifikaty 70 % i kaucji 5% bedzie 2 531 250 zt

Powoduje to wzrost dochodéw miasta w 2012 roku o 2 160 000 zt.

Podobnie w latach 2013 i 2014 nastapi znaczny wzrost dochodéw ze sprzedazy mieszkan.

Przyjmujac podobne zatozenia dla lat 2013 i 2014 jak dla roku 2012 tacznie przez 3 lata tj. od roku 2012
do 2014 dochody ze sprzedazy mieszkan wyniosg 7 593 750 zt i wzrosng o 6 480 000 zt w stosunku
do przypuszczalnie osiggnietych dochoddw tj. 1 113 750 gdyby obowigzywata dotychczasowa uchwata.



