UCHWALA NR XLIII/431/10
RADY MIEJSKIEJ WODZISLAWIA SLASKIEGO
Z DNIA 25 LUTEGO 2010 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wodzistawia Slaskiego obejmujacego obszar oznaczony symbolem OKS5.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20
ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Prezydenta
Miasta Wodzistawia Slaskiego po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Sl. przyjetego Uchwatg
Nr XIX/192/08 Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 31 stycznia 2008 r.

RADA MIEJSKA WODZISLAWIA SLASKIEGO
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA WODZISLAWIA SLASKIEGO OBEJMUJACY OBSZAR OZNACZONY SYMBOLEM OK5
W OBREBIE ULIC: CHROBREGO, RADLINSKIEJ, RADLINSKIE CHALUPKI, OGRANICZONY
OBOWIAZUJACYM PLANEM MIEJSCOWYM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA (TERENY PRZY UL. 26 MARCA, BASENOWEJ | RYBNICKIEJ)

Uchwata skfada sie z nastepujgcych rozdziatéw zawierajgcych nastepujace przepisy:
- ROZDZIAL 1 -USTALENIA OGOLNE:
- przedmiot regulacji przepisami planu
- definicje poje¢ i terminéw zastosowanych w tekscie uchwaty
- przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem
- ROZDZIAL 2 -USTALENIA SZCZEGOLOWE:
- przeznaczenie terenow
- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
- przepisy dotyczace szczegdlnych wymagan  ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenow
- ROZDZIAL 3 -USTALENIA KONCOWE.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1

Przedmiot regulacji przepisami planu

1.  Przedmiotem regulacji przepisami planu jest obszar o tacznej powierzchni 127,5 ha obejmujacy
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j,
produkcyjnej, obiekty i urzadzenia obstugi komunalnej miasta, planowane drogi publiczne i zieleh
urzadzona.

2. Regulacje, o ktérych mowa w ust. 1 wyrazone sg przepisami okreslajgcymi sposoby
zagospodarowania i zabudowy terenéw przeznaczonych do przeksztatcen w kierunku
zapewnienia mozliwosci zorganizowanej realizacji zabudowy mieszkaniowej na jednym
z kluczowych obszaréw dla rozwoju tej funkcji w miescie.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatgcznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000 o nazwie
~fysunek planu”, ktéry obowigzuje w zakresie:

1) granic opracowania planu,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

3) linii podziatu wewnetrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu lub tych samych zasadach
zagospodarowania,

4) ustalonych symbolami literowymi sposobdw przeznaczenia i uzytkowania podstawowego
terendw,



5) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
6) granic terenéw kwartatéw inwestycyjnych,

7) terenow zabudowanych opisanych symbolem ZB.

Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczaja;

1) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu wydzielony liniami rozgraniczajagcymi w ramach
grup przeznaczenia podstawowego terenu ustalonego w planie,

2) oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.

Integralng czescig uchwaty sg réwniez:

1)zatacznik nr 2 — o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”,
2)zatacznik nr 3 — 0 nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych miasta oraz zasadach ich fi-
nansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Symbole literowe, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2, oznaczajg nastepujace przeznaczenia podsta-
wowe terenow:

1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) U — tereny zabudowy ustugowej,
4) UP  —tereny ustug publicznych,
5) US —tereny sportu i rekreac;ji,
6) P — tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
7) ZM —tereny zieleni ogrodow i upraw przydomowych,
8) ZP  —tereny zieleni urzadzonej,
9 z — tereny zieleni izolacyjnej,
10) ZL - tereny zieleni niskiej wzdiuz rzek, potokow i ciekdw,
11) WS —tereny wod powierzchniowych,
12) KD - tereny komunikacji drogowej, w tym:
a) KDZ - tereny publicznej drogi klasy ,zbiorcza”,
b) KDL - tereny publicznej drogi klasy ,lokalna”,
c) KDD - tereny publicznej drogi klasy ,dojazdowa”,
d) KDX tereny publicznych ciggéw pieszojezdnych,
e) KDW - tereny dr6g wewnetrznych,
f) KDP - tereny wydzielonych parkingéw
13) KP  —tereny wydzielonych ciagéw pieszych, oraz placéw ruchu pieszego,
14) IT — tereny infrastruktury technicznej, w tym:

a) ITE - elektroenergetyka,

b) ITC — cieptownictwo.
Oznaczenia na rysunku planu nie wymienione w ust. 3 pkt 1+7 sg elementami informacyjnymi pla-
nu i nie obowigzujg jako ustalenia planu.

§2

Definicje poje¢ i termindéw zastosowanych w tekscie uchwaly

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) celach publicznych — nalezy przez to rozumieé przeznaczenia terenéw na cele publiczne wy-
mienione w obowigzujacej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci i urzgdzenia uzbrojenia techniczne-
go, w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, tele-
komunikacyjne,

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec ciggtg linie na rysunku planu rozdzielajaca te-
reny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcq czes¢ terenu,
na ktérej dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw i budowli. Linia ta nie doty-
czy balkonow, wykuszy, gzymséw, okapow, zadaszenh nad wejsciami do budynkdw,

5) obiektach i urzadzeniach o ucigzliwym oddziatywaniu na otoczenie — nalezy przez to rozumieé
taka dziatalno$¢ lub oddziatywanie, ktéra moze znaczgco wptywa¢ na warunki zycia mieszkan-
céw lub funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego i wymaga Ilub moze wymagac
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko w mysl| przepiséw odreb-
nych,

6) proekologicznych systemach grzewczych — nalezy przez to rozumie¢ takie systemy techniczne
dla uzyskania ciepta, ktére nie powodujg wiekszych emisji zanieczyszczen pytowych i gazo-



wych niz zdalaczynny system cieptowniczy, system ogrzewania gazowego lub olejem opato-
wym,

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wodzistawia Slgskiego,

8) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumiec przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé czes¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra
powinna dominowa¢ na danym terenie w sposdb okreslony w ustaleniach planu,

11) przeznaczeniu zabronionym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terendw, ktére jest
kolizyjne lub wykluczajace sie z przeznaczeniem podstawowym ustalonym na danym terenie w
planie,

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali
1:1000,

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu oraz opisany symbolem przeznaczenia podstawowego w planie,

14) terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogolnodostepne,

15) terenach zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone graficznie na rysunku
planu, na ktdrych istnieje zabudowa do zachowania w procesie rozwoju miasta.

Do terenéw zabudowanych zalicza sie réwniez bezposrednie otoczenie zabudowy, dojazdy,
dojécia i zagospodarowanie, ktore przesadza dotychczasowe uzytkowanie terenéw. Dopusz-
cza sie mozliwo$¢ przebudowy zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu, na ktérym jest
Zlokalizowana w planie, w tym dopuszcza sie mozliwos$¢ wyburzenia budynkdw i urzadzen ist-
niejacych na terenach zabudowanych,

16) terenach zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ kazdy rodzaj ogélnodostepnej zieleni
ogolnomiejskiej,

17) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec¢ tereny wyznaczone do lokalizacji kubatu-
rowych i terenowych obiektéw stuzgcych uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, a takze
turystyce i krajoznawstwu, w tym takze stanowigce baze gastronomiczng, wraz Z nie-
zbednymi urzadzeniami technicznymi oraz funkcjami uzupetniajgcymi pozwalajgcymi na prawi-
dtowg organizacje dziatalnosci podstawowej i obstuge uzytkownikow,

18) terenach ogrodéw i upraw przydomowych — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wydzielo-
nych lub proponowanych do wydzielenia dziatek budowlanych, ktére sg integralnie zwigzane z
zabudowg mieszkaniowa realizowang na tych dziatkach, lecz wytaczone sg z mozliwosci lokali-
zacji zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowe;j,

19) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz kalenicy (kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtéwnej bryty budynku,

20)kacie nachylenia potaci dachu — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy sie w zakresie usta-
lonym w tekscie uchwaly, jednakowy dla poszczegdlnych potaci dachu,

21) obiektach i urzadzeniach produkcyjnych o matej ucigzliwosci dla otoczenia — nalezy przez to ro-
zumied takie przedsiewziecia, ktére na podstawie przepiséw szczegdlnych nie sg zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz nie sg przedsiewzieciami
typu warsztatéw blacharskich, lakierniczych, stolarskich oraz nie sg punktami skupu ztomu,
sktadami budowlanymi i hurtowniami,

22) kwartale inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ tereny wydzielone i oznaczone w planie, na
ktérych zasadg zagospodarowania przestrzennego jest realizacja zabudowy jako jedno
przedsiewziecie inwestycyjne prowadzone przez jednego lub wielu inwestoréw,

23) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub
sposéb jego wykorzystania,

24) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslajacg procentowy udziat
powierzchni zabudowy budynkéw znajdujacych sie na danej dziatce lub terenie do catkowitej
powierzchni tej dziatki lub terenu,

25) pierzei — nalezy przez to rozumieé¢ ciag frontowy elewacji budynkéw stojacych w jednej linii
zamykajacy jedng strone placu lub ulicy,

26) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego nachylenie potaci dachowych jest
wieksze niz 20 %,

27)zespole zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wiecej niz 2 budynki wolnostojace lub zblokowa-
ne (mieszkalne, ustugowe, garaze) zlokalizowane na tej samej dziatce budowlanej lub terenie.



§3

Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

1. W granicach opracowania planu nie wystepuja:

1) zespoty lub obiekty o wartosciach kulturowych objete ochrong prawng lub wymagajace ochro-
ny konserwatorskiej,

2) zespoly lub obiekty o wartosciach przyrodniczych objete ochrong prawng lub wymagajace
ochrony,

3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

2. Dla obszaru objetego planem w zwigzku z potozeniem w terenie gorniczym ,Radlin I’ ustala sie ko-
niecznos¢ uwzgledniania przez inwestorow noworealizowanych obiektéw, aktualnych czynnikéw
geologiczno-goérniczych.

3. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw i urzadzeh mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotoéw zabudowy ustugowej na terenach o symbolach 10 U; 15U i 16 U,

b) zespotu rekreacyjnego na terenie o symbolu 2 US,

c) drog publicznych,

d) stacji bazowych telefonii komoérkowej lub instalacji radiokomunikacyjnych na terenach
o symbolu U i P, pod warunkiem zachowania odlegtosci 150 m od granic terenéw miesz-
kaniowych,

e) parkingdw i garazy,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) stacji obstugi i remontu pojazdéw na terenach o symbolu P,

h) instalacji do produkcji betonu i przesytu gazu na terenach o symbolu P,

2) nakaz stosowania proekologicznych systeméw grzewczych,

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i pomieszczeh mieszkaniowych ustala sie koniecznosé
nie przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu, jak dla przeznaczen terendw
w obowigzujgcych przepisach szczegodlnych, jako terenéw zabudowy jednorodzinnej,

4) koniecznos¢ odprowadzenia $ciekdw sanitarnych i wod opadowych i roztopowych do
odpowiednich systemoéw kanalizacyjnych,

5) zakaz zrzucania nieoczyszczonych sciekow bezposrednio do wod opadowych oraz do gruntu,

6) koniecznos¢ zachowania zieleni fegowej oraz zakaz zabudowy na terenach o symbolach Zt
stanowigcych system przyrodniczy doliny rzeki Lesnicy,

7) na terenach o symbolach Zt ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej
niz 1,5 m od krawedzi rzeki i potokéw, oraz ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy na
tych terenach,

8) z zastrzezeniem ust. 6 powierzchnia zabudowy obiektami w stosunku do catej powierzchni te-
renu wydzielonego na rysunku planu lub do powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej nie
moze by¢ wieksza niz:

a) 70 % naterenach o symbolach MW,

b) 60 % na terenach o symbolach MN, U, UP, P, ITC, ITE,

c) 10 % na terenach o symbolach ZP, ZM, US.

4. W zakresie ochrony warto$ci kulturowych ustala sie:

1)na terenach o symbolu 1 UP konieczno$¢ zachowania ekspozycji obiektu sakralnego, ktory sta-
nowi wartos¢ kultury wspétczesnej,

2)w rejonach wystepowania stanowisk archeologicznych pokazanych na rysunku planu wszelkie
prace ziemne winny by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi,

3)koniecznos¢ zapewnienia nadzoru archeologicznego wiekszym pracom ziemnym o powierzchni
powyzej 150 m?.

5. Dla obszaru objetego planem ustala sie do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przepi-

sami niniejszej uchwaty mozliwo$¢ dotychczasowego wykorzystania i uzytkowania terenéw.

6. Wskazniki zabudowy oraz udziatu powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w § 8 pkt 2

nie dotyczy terenéw zabudowanych pokazanych na rysunku planu.

§4

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) zorganizowang realizacje zabudowy na wyznaczonych w planie kwartatach inwestycyjnych
obejmujacych tereny o symbolach 1 MW=9 MW; 74 MN i 75 MN, 6 U, 10 U, 14 U+16 U,



2) indywidualng realizacje zabudowy na terenach wskazanych dla tych celéw w planie nie wymie-
nionych w pkt 1.

2. Ustala sie, ze przestrzen publiczng ogdélnodostepng stanowity beda tereny o nastepujacych symbo-
lach i nastepujacych przeznaczeniach:

1) KDZ, KDL, KDD, KDX, KDW — przeznaczone dla komunikacji kotowej,
2) KDP - przeznaczone dla ogélnodostepnych parkingéw,

3) KP - przeznaczone dla placéw i ciggdw pieszych,

4) ZP — przeznaczone dla zieleni urzadzone;.

3. Na terenach o symbolach 1 UP; 6 U; 10 U; 14 U+16 U ustala sie koniecznos¢ zachowania lub
ksztattowania przestrzeni publicznych na powierzchniach nie mniejszych niz 10 % catej powierzchni
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

4. Ustala sie mozliwos¢ tworzenia przestrzeni publicznych na terenach o symbolach Zk.

5. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000 m?.

6. Przy lokalizacji nowej zabudowy w miejscach narazonych na wystepowanie hatasu i drgan genero-
wanych przez ucigzliwe elementy uktadu komunikacyjnego ustala sie nakaz zastosowania srodkéw
technicznych oraz rozmieszczenia obiektow budowlanych uwzgledniajacych ochrone przed tymi
zagrozeniami.

§5

1. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i modernizacji uktadu komunikaciji:

1) w zakresie rozbudowy uktadu drogowego w granicach opracowania planu ustala sie mozliwo$é
realizacji i modernizacji drég publicznych o nastepujacych klasach i nastepujgcych szeroko-
Sciach w liniach rozgraniczajgcych:

a) adaptacji ulic Radlinskiej i Chrobrego dla drég klasy ,zbiorcza”,

b) adaptacji ulicy Radlinskie Chatupki dla drogi klasy ,dojazdowa”, oraz na fragmencie wia-
czenia do ulicy Rybnickiej klasy ,lokalna”

c) z zastrzezeniem ust. 3 mozliwos¢ realizacji drog lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych i
ciggow pieszojezdnych w minimalnych liniach rozgraniczajacych o szerokosci:
- dla drdg lokalnych — 12,0 m
- dla drég dojazdowych — 10,0 m
- dla drég wewnetrznych — 5,0 m
- dla ciggéw pieszojezdnych — 5,0 m

2) ustala sie tereny o symbolach KP dla realizacji systemu ciagéw i powierzchni ruchu pieszego
wraz ze Sciezkami rowerowymi, przy czym ustala sie mozliwos¢ realizacji ciagu o symbolu
8 KP nad drogg o symbolu 1 KDL.

2. Ustala sie nastepujace normatywy stuzgce do wyliczania niezbednej ilosci miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych w zaleznosci od programu jaki realizowany moze by¢ na terenach
przeznaczonych dla ustug, obiektéw produkcyjnych, baz i sktadéw, oraz zabudowy wielorodzinnej:

obiekty handlowe — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

obiekty gastronomiczne i rozrywkowe — 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

kosciot — 20 miejsc na 100 miejsc w kosciele,

obiekty produkcyjne i dziatalnosci rzemie$iniczej — 25 miejsc na 100 zatrudnionych,

obiekty sportowo-rekreacyjne — 30 miejsc na 100 uzytkownikéw,

biura, banki, urzedy - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

przedszkola, ztobki — 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki mieszkalne wielorodzinne — 1 miejsce na kazde mieszkanie.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ powiekszenia i zmniejszenia wartosci szerokosci linii rozgraniczajag-

cych drdg, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ w zakresie zgodnym z rysunkiem planu.

§6

W zakresie systemoéw infrastruktury technicznej

IJegLer

1. W zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktury technicznej ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcego systemu infrastruktury technicznej dopuszczajgc do jego napraw
i modernizacji,
2) przebieg projektowanej infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic,
3) dopuszcza sie inne prowadzenie sieci, jesli wymagajg tego wzgledy technologiczne,



4)

dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami:

a) ITC,ITE, UP, U, US, P, ZM, ZP, ZI, Zt, MN jako obiekty wolnostojace lub wbudowane,
b) MW jako obiekty wbudowane,

c) w terenach komunikacyjnych poza pasem jezdnym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)
2)
3)

dostawe wody z sieci wodociagowej,

jesli pozwala na to uktad drdg i ulic prowadzenie sieci w uktadach pierscieniowych,

utrzymanie przebiegu wodociggu ¢ 1000 wraz z niezabudowang strefg 8,0 m liczac od osi ma-
gistrali w kazda strone.

3. W zakresie odprowadzania Sciekéw i wod opadowych ustala sie:

rozdzielczy system odprowadzania $ciekow i wéd opadowych,

z zastrzezeniem pkt 3 odprowadzenie Sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, kierujgcej
Scieki na oczyszczalnie zlokalizowang poza terenem opracowania,

dopuszcza sie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej gromadzenie Sciekédw w szczelnych
zbiornikach okresowo opréznionych za wyjatkiem obstugi zabudowy zlokalizowanej na tere-
nach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW,

kierowanie wod opadowych i roztopowych poprzez kanalizacje deszczowg do rowdw i ciekdw,
a wody ktorych zanieczyszczenie przekracza parametry, o ktérych méwig przepisy szczegol-
ne winny by¢ podczyszczone,

zrzut sciekow i wod poprodukcyjnych do kanalizacji wymaga podczyszczenia do parametréw,
o ktérych mowig przepisy szczegdine,

utrzymuje sie przebieg kolektora deszczowego ¢ 600 w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami Zt.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

5)

zaopatrzenie terenéw objetych planem w gaz ziemny sieciowy dla potrzeb przygotowania po-
sitkdw, cieptej wody uzytkowej oraz grzewczych,

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ptynny,

za zgodg dostawcy dopuszcza sie stosowanie gazu do celéw przemystowych i elektroenerge-
tycznych,

jesli pozwala na to uktad drdg i ulic prowadzenie sieci w uktadach pierscieniowych,

utrzymanie przebiegu istniejacego gazociggu sredniopreznego ¢ 300 do czasu jego przetoze-
nia w pobocze uktadu drogowego.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie dla projektowanych i modernizowanych systemdéw
grzewczych stosowanie proekologicznych urzadzen i paliw o parametrach emisji zgodnych z aktu-
alnymi przepisami norm ochrony srodowiska.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

do czasu powstania drég i ulic dopuszcza sie istniejgcy, hapowietrzno-kablowy system dosta-
wy $redniego i niskiego napiecia,

z chwilg powstania warunkéw nalezy co najmniej uktad sredniego napiecia przebudowac na
uktad kablowy.,

od istniejacej napowietrznej sieci Sredniego napiecia obowigzuje strefa ucigzliwosci 8,0 m li-
czgc od osi linii w kazda strone,

wkroczenie z zagospodarowaniem terenu w strefe ucigzliwosci nalezy uzgodni¢ z wtascicie-
lem sieci,

dostawe energii do terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW wytacznie z sieci
kablowej,

lokalizacje stacji transformatorowych w terenach i na warunkach, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 4.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7

Przeznaczenie terenow

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia podstawowe terendw:

1)
2)
3)

tereny o symbolach 1 MN+76 MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
tereny o symbolach 1 MW+9 MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
teren o symbolu 1 UP — ustugi publiczne, obiekty kultu religijnego,



tereny o symbolach 1 U+18 U — ustugi,
tereny o symbolach 1 US i 2 US — ustugi sportu i rekreaciji,
tereny o symbolach 1 P i 2 P — obiekty produkcyjne, bazy, magazyny, sktady,
tereny o symbolach 1 ZM+35 ZM — ogrody i uprawy przydomowe,
tereny o symbolach 1 ZP+16 ZP — zieleh urzadzona, parkowa i towarzyszaca zabudowie,
tereny o symbolach 1 ZI+ 4 ZI — zielen o znaczeniu izolacyjnym,
) tereny o symbolach 1 Zt+11 ZL — zielen niska wzdtuz rzek,
) tereny o symbolach 1 WS+6 WS — wody powierzchniowe,
) teren 0 symbolu 1 ITC — infrastruktura cieptownictwa,
teren o symbolu 1 ITE - infrastruktura — elektroenergetyki,
tereny o symbolach 1 KDZ; 2 KDZ; 1 KDL+6 KDL; 1 KDD+8 KDD; 1 KDX+18 KDX;
1 KDW+15 KDW - komunikacja drogowa drogi klasy ,zbiorcza”, ,lokalna”, ,dojazdowa”, ciggi
pieszojezdne i drogi wewnetrzne,
15) tereny o symbolach 1 KDP+3 KDP — parkingi,
16) tereny o symbolach 1 KP+12 KP — ciggi piesze oraz powierzchnie o ruchu pieszym z dopusz-
czeniem ruchu rowerowego.
2. Z zastrzezeniem § 3 ust. 5 ustala sie nastepujgce przeznaczenia dopuszczalne:
1) na terenach przeznaczonych do zabudowy oznaczonych symbolami MW, MN, UP, U i P:
a) pomieszczenia ustugowe w ramach terenéw o symbolu MW, MN i P, obiekty ustug admi-
nistracji w ramach terenéw o symbolach 1 ITC i 1 ITE, wolnostojgce obiekty ustugowe w
ramach terenéw o symbolach MN i P, oraz obiekty ustug publicznych na terenach o sym-
bolach U,
b) jednokondygnacyjne wolnostojace garaze dla samochoddéw osobowych na terenach
o symbolach MN, U, UP, P, ITE, ITC oraz garaze wbudowane w budynki o funkcji miesz-
kaniowej, ustugowej lub produkcyjnej na terenach o symbolach MN, MW, U, UP, P, ITE,
ITC,
c) garaze dla samochoddéw ciezarowych na terenach o symbolach ITC i ITE,
d) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze na terenach o symbolach MN,
e) mieszkania i wolnostojgce budynki mieszkalne dla wiascicieli terenéw lub administrato-
réw obiektow ustugowych lub produkcyjnych na terenach o symbolach UP, U i P,
f) parkingi dla samochodéw osobowych w poziomie terenu i wielopoziomowe, w tym par-
king na terenie o symbolu 10 U dla koSciota zlokalizowanego na terenie o symbolu 1 UP,
g) parkingi dla samochodéw ciezarowych na terenach o symbolach P, ITC i ITE,
h) drogi wewnetrzne, ciagi pieszojezdne i piesze i chodniki, zielen urzgdzona, obiekty
i urzgdzenia matej architektury,
2) naterenach o ograniczonej mozliwosci zabudowy oznaczonych symbolami US, ZP i ZM:
a) obiekty i pomieszczenia ustug gastronomii, handlu i administracji na terenach o symbolu
uUsSizpP,
b) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze na terenach o symbolach ZM,
c) parkingi dla samochodéw osobowych i autobuséw na terenach o symbolach US,
d) obiekty i urzadzenia matej architektury,
e) wewnetrzne drogi dojazdowe Sciezki rowerowe i spacerowe na terenach o symbolach US
i ZP,
f) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
3) na terenach wytgczonych z mozliwosci zabudowy kubaturowej oznaczonych symbolami Zt,
WS, KDZ, KDL, KDD, KDX, KDW i KP:
a) sieci i obiekty infrastruktury technicznej na terenach o symbolach Zt.,
b) chodniki, sieci infrastruktury technicznej w terenach o symbolach KDZ, KDL, KDD, KDX,
KDW,
¢) nieutwardzone Sciezki spacerowe i rowerowe na terenach o symbolach Zt,
d) stawy, oczka wodne na terenach o symbolach Zkt,
e) mozliwos¢ budowy mostu w linii ciggu pieszego o symbolu 8 KP nad droga 1 KDL,
f) urzadzenia sportowo-rekreacyjne na terenach o symbolach Zt bez obiektéw kubaturo-
wych,
g) Sciezki rowerowe na terenach o symbolach KP.
3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia zabronione:
1) wszelkiego rodzaju obiekty i urzadzenia, ktérych funkcjonowanie lub prowadzona dziatalnos¢
stwarza ucigzliwosci wykraczajgce poza obrys dziatki, na ktérej sg zlokalizowane lub prowa-
dzone,



2) obiekty inwentarskie hodowli zwierzat i produkcji ogrodniczej na wszystkich terenach objetych
planem,
3) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe na terenach o symbolach WS i Zt,
4) drogi, ulice, parkingi, utwardzone place na terenach o symbolach Zt, ZM, WS,
5) obiekty ustug zdrowia i oswiaty na terenach o symbolach P,
6) wieze i stacje telefonii komorkowej za wyjatkiem terenu o symbolu 1 ITC.
§8

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere-

now na terenach wskazanych do zabudowy i 0 ograniczonej mozliwosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) na terenach o symbolach 1 MW+3 MW - 12,0 m oraz nie wiecej niz 2,5 kondygnacje

nadziemne,

b) na terenach o symbolach 4 MW+9 MW - 18,0 m dla zabudowy z dachami spadzistymi
i 14,0 m dla zabudowy z dachami ptaskimi z dopuszczeniem dominant w rejonach poka-
zanych na rysunku planu,

c) z zastrzezeniem pkt 6 na terenach o symbolach MN — 11,0 m dla budynkéw mieszkal-
nych z dachami spadzistymi i 9,0 m dla budynkéw z dachami ptaskimi,

d) na terenach o symbolach US i U — 12,0 m z dopuszczeniem dominant na terenie o sym-
bolu 15 U,

e) na terenie o symbolu 1 UP — 12,0 m z zachowaniem dominanty bryly kosciota,

f) na terenach o symbolu P — 12,5 m z dopuszczeniem wyzszych obiektéw i urzagdzen o ile
wymaga tego technologia prowadzonej dziatalnosci lub produkcji,

g) na terenach o symbolach ZM i ZP oraz obiekty garazy i budynkéw towarzyszacych do-
puszczone na terenach o symbolach MN — 6,0 m

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki lub terenu:

a) na terenach o symbolach MW - 10 %

b) na terenach o symbolach MN, U, UP i P — 20 %,

c) naterenach o symbolach US — 40 %,

d) na terenach o symbolach ZP i ZM- 80 %

3) geometria dachu:

a) na terenach symbolach MW, U i P nie ustala sie formy dachu z zastrzezeniem, ze forma
ta musi by¢ jednolita w ramach ustalonego w planie kwartatu inwestycyjnego i terenu wy-
dzielonego na rysunku planu,

b) na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt a zabudowa winna by¢ realizowana
z zastosowaniem dachow spadzistych, ktérych spadki potaci dachowych powinny mieécic¢
sie w przedziale 20°+45°, przy czym dopuszcza sie realizacje zabudowy z dachami pta-
skimi o ile ten typ zabudowy realizowany bedzie lub przewaza na catym terenie wydzielo-
nym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) linie zabudowy:

a) na terenach symbolach 1 MW+3 MW od strony placu o symbolu 3 KP ustala sie koniecz-
nos¢ realizacji zabudowy zwartej w pierzejach tego placu.

b) na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt a, a przeznaczonych do zabudowy bu-
dynki muszg by¢ zlokalizowane z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy poka-
zanych na rysunku planu,

5) w przypadkach przebudowy budynkoéw istniejgcych na terenach o symbolach MN dopuszcza
sie mozliwos¢ zwiekszenia ich wysokosci do 12,5 m dla realizacji dachéw spadzistych oraz
10,5 m dla realizacji dachow ptaskich, pod warunkiem, ze przebudowa bedzie zgodna
Z przepisami prawa budowlanego.

§9
Przepisy dotyczace szczegélnych wymagan
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosci jako zadania Miasta Wodzistaw Slaski



2.

Na terenach ustalonych w planie kwartatéw inwestycyjnych zabudowa wymaga zastosowania
tych samych form architektonicznych w ramach poszczegdélnych kwartatéw, a ich zagospodaro-
wanie musi by¢ realizowane jako jedno przedsiewziecie inwestycyjne.

ROZDZIAL 3
USTALENIA KONCOWE

§ 10

Dla terenéw o symbolach MN, U, UP, US, P, ITC, ITE z wylagczeniem powierzchni terenéw zabudo-
wanych pokazanych graficznie na rysunku planu i opisanych symbolem ZB oraz dla terenow
o symbolach MW ustala sie 30 % stawke stuzaca naliczaniu optaty jednorazowej, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na pozostatych terenach nie wymienionych w ust. 1 ustala sie stawke w wysokosci 0%.

§ 11

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i publikacii
na stronie internetowej Urzedu Miasta Wodzistawia Slaskiego.

§12
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Wodzistawia Slgskiego
Lech Litwora
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