UCHWALA NR..............
RADY MIASTA WODZISEAWIA SLASKIEGO
Z dnia .....cceeeveennnene 2009 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistaw Slaski
— terenu pojedynczych dzialek zlokalizowanych w réznych dzielnicach miasta,
zwany dalej ,,planem”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, z pdzn.
zmianami) oraz zgodnie z uchwata Rady Miasta Wodzistawia Slaskiego nr XXII/219/08 z dnia
24 kwietnia 2008 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego”

Rada Miasta Wodzistawia Slaskiego

uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistaw Slaski — terenu
pojedynczych dzialek zlokalizowanych w réznych dzielnicach miasta, zwany dalej ,,planem”.
Rozdziat 1 Ustalenia ogolne
§1.

1. Plan obejmuje powierzchnig 25,97 ha.

2. Integralna cze$é planu stanowig:

1) tekst uchwaty, zwany dalej ,,tekstem planu”;

2) skorowidz arkuszy zatacznikow graficznych;

3) zataczniki graficzne nr 1-25 — w skali 1:1000, 1:1400, 1:2000, zwane dalej ,,rysunkiem planu”;

4) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Miasta Wodzistawia Slaskiego o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

5) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Miasta Wodzistawia Slaskiego o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "planie" — nalezy przez to rozumie¢: ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu, stanowiacym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

2) "rysunku planu" — nalezy przez to rozumie¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000 lub
1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
4) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy,

zagospodarowania oraz dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

5) "przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie, jakie moze wystgpowaé
na dzialce inwestycyjnej w sposob samodzielny, a jego udzial musi stanowi¢ wigcej niz 50%
powierzchni w ramach poszczegdlnych dzialek inwestycyjnych;

6) "przeznaczeniu towarzyszacym” — nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze
jedynie wspotwystegpowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu, a jego udzial musi stanowic
mniej niz 50% powierzchni w ramach poszczegdlnych dzialek inwestycyjnych;

7) "uslugach nieuciazliwych" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci uslugowe spelniajace wymogi
ochrony $rodowiska, okreslone przepisami odrgbnymi;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: lini¢ ograniczajaca obszar,
na zewngetrznej krawedzi ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz innych rodzajow budowli
naziemnych, niebgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;



9) "reklamie" — nalezy przez to rozumiec: tablice i urzadzenia reklamowe bg¢dace no$nikiem informacji
1 promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami;

10) "powierzchni biologicznie czynnej" — nalezy przez to rozumie¢: grunt rodzimy oraz wody
powierzchniowe na terenie dziatki inwestycyjnej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasoéw
i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

11) "intensywnosci zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji projektowanego budynku lub budynkow
do powierzchni catkowitej dziatki inwestycyjnej;

12) "liczbie kondygnacji" — nalezy przez to rozumie¢: liczbg kondygnacji uzytkowych — nadziemnych
budynku;

13) "dziatce inwestycyjnej" — nalezy przez to rozumie¢: jedna lub zespdt dziatek ewidencyjnych,
na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem
na budowe.

§2.
1. Obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny;
3) linia zabudowy — nieprzekraczalna;
4) dopuszczalna zabudowa bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
5) powiazanie komunikacyjne;
6) przeznaczenie terenu:
) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z rownowazna zabudowa ustugowa;
) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa;
) MNe/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej z towarzyszaca zabudowa
ushugowa;
UP — teren ustug publicznych;
UC - teren wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
U — teren zabudowy ustugowe;;
RP — tereny upraw polowych;
ZP — teren zieleni parkowej;
ZNU - teren zieleni nieurzadzonej;
WSR - teren wod §rodladowych (teren rowu melioracyjnego);
KDG - teren drég publicznych — klasy gtownej;
) KDZ - teren drog publicznych - klasy zbiorczej;
) KDL — teren drog publicznych — klasy lokalnej;
) KDD - teren drég publicznych — klasy dojazdowe;j;
) KDW — teren drog wewnetrznych;
) IE- teren infrastruktury elektroenergetycznej;
7) ochrona débr kultury:
a) obiekt wskazany do objgcia opicka konserwatorska
8) strefy i tereny ochronne:
a) granica strefy oddzialywania linii energetycznej $redniego napigcia;
b) granica strefy ochronnej infrastruktury technicznej wodociagowe;j;
¢) granica strefy ochronnej infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;
d) granica strefy obstugi technicznej sieci infrastruktury.
2. Oznaczenia nie bedace ustaleniami planu — o charakterze informacyjnym:
1) linia rozgraniczajaca tereny — orientacyjna;
2) strefy i tereny ochronne:
a) granica poziomu uzytkowego wod podziemnych;
b) granica terenu o ztozonych warunkach geologicznych;
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3) infrastruktura techniczna istniejaca:
a) sie¢ kablowa wysokiego napigcia;
b) sie¢ napowietrzna $redniego napigcia;
c¢) sie¢ kanalizacyjna grawitacyjna - sanitarna;
d) sie¢ wodociagowa gtéwna.

§3.

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) na obszarze planu przeznaczenia terenéow sg zgodne z: §2 ust.1 pkt 7 oraz ustaleniami rozdzialu
,Ustalenia szczegdtowe” §4 + §21.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi
na rysunku planu, z mozliwoscia ich przebudowy, odbudowy i rozbudowy oraz zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

2) ustala si¢ lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog istniejacych i projektowanych;

3) w zakresie lokalizowania reklam ustala si¢:

a) reklamy powinny nawigzywaé¢ do elementow istniejacego zagospodarowania: osi jezdni,
ptaszczyzn fasad budynkow i innych charakterystycznych elementow w sasiedztwie;

b) na obszarze poszczegodlnych terenow przeznaczonych pod drogi oraz na terenach sasiednich
w strefie pomigdzy istniejacymi i projektowanymi budynkami a liniami rozgraniczajacymi
z drogami, reklamy powinny by¢ w miar¢ mozliwo$ci znormalizowane w zakresie: formatu
i wysoko$ci umiejscowienia, ukierunkowania oraz odlegtosci migdzy soba;

¢) zakaz lokalizowania reklam na: pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich; na obiektach mate;j
architektury (w tym: latarniach); na urzadzeniach technicznych (w tym: szafkach energetycznych,
telekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych); na drzewach; w miejscach i w sposob
zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie; w miejscach, gdzie
moze to powodowac utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;

d) zakaz lokalizowania reklam na wysoko$ci wigkszej niz: 5 m, liczac od poziomu terenu do ich
gornej krawedzi, z wyjatkiem reklam, ktorych tre$¢ zwiazana jest z dziatalnoScia prowadzona
na danej dziatce inwestycyjnej, na ktorej te reklamy sa zlokalizowane;

e) zakaz lokalizowania reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej wigkszej niz: 6 m?
w ramach jednej dziatki inwestycyjne;j;

f) zakaz umieszczania wigcej niz 1 szt. tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji
stuzacej do jej zamocowania;

g) zakaz umieszczania reklam na dachach;

h) w strefie A - Scistej ochrony konserwatorskiej ustala si¢ ograniczenia lokalizacji reklam zgodnie
z ust. 4 pkt 1 lit. f.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony akustycznej ustala sie: na terenach: MN, MN/U, MNe/U, MW-U réwnowazny
poziom dzwicku A nie powinien przekracza¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dla terenow MN, MN/U, MNe/U oraz wielorodzinnej dla terenu MW-U;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych norm okre$lonych w przepisach szczegdlnych poza terenem, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w zasiggu ponadnormatywnego
oddzialywania  akustycznego szlakéw  komunikacyjnych bez  zastosowania rozwiazan
ograniczajacych ich uciazliwo$¢ akustyczna.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) tereny 19.MW-U, 20.U znajduja sie w catosci w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskie;j,
W jej zasiegu ustala sig:

a) dostosowanie nowej zabudowy do historycznego otoczenia w zakresie skali;



b) uzupehienie zabudowy wedtug historycznych linii rozgraniczajacych poszczegoélne kwartaty
zabudowy staromiejskiej budynkami w zabudowie zwartej, z zachowaniem historycznego ukladu
parcelacyjnego;

c) mozliwos¢ likwidacji oficyn i budynkéw towarzyszacych we wnetrzach kwartatow
urbanistycznych po uzyskaniu zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz
ksztattowania ogdlnodostepnych pasazy;

d) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;j;

e) w przypadku remontow obiektow zabytkowych nalezy zachowaé zabytkowe sklepienia, bryle,
spadki i forme¢ dachu, detal architektoniczny, historyczng stolarke z mozliwoscia jej wymiany na
nowa z zachowaniem: wielkosci otworéow okiennych idrzwiowych, tradycyjnych podziatow
stolarki, utrzymania pierwotnego historycznego wystroju elewacji oraz nalezy stosowa¢ materialty
tradycyjne uzywane w pracach konserwatorskich;

f) w zakresie lokalizacji reklam dopuszcza si¢ wytacznie reklamy harmonizujace z zabudowa,
informujace o ustugach zlokalizowanych w strefie parteru oraz zakaz lokalizacji wiszacych
1 wolno stojacych tablic reklamowych (bilbordow);

g) wyburzenia obiektow sprzed 1945 roku wymagaja kazdorazowo indywidualnej oceny przez
stuzby konserwatorskie, wniosek o wyburzenie musi opiera¢ si¢ na ekspertyzie technicznej danego
budynku; zgoda na wyburzenie musi by¢ poprzedzona wykonaniem dokumentacji
dla celow archiwalnych;

h) przed przystapieniem do wszelkich prac inwestycyjnych obowiazek wuzyskanie opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw 1 Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta w
Wodzistawiu Sl. - na etapie koncepcji;

1) wszelkie prace zmieniajace wyglad zewngtrzny budynkow sprzed 1945 roku, zieleni i matej
architektury wymagaja uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) na terenach: 19.MW-U, 20.U wszelkie prace ziemne nalezy poprzedzi¢ badaniami
archeologicznymi;

3) na terenach: 5.MN, 6.RP, 9.MN, 10.MN, 11.UC, 12.U, 13.ZNU, 14.UC, 22.MN, 23.MN, 44.U,
45.U, 46.ZNU, 47.ZNU, 48.KDZ, 49.KDW, 51.KDL, 52.ZP, 53.KDG, 62.KDD nalezy zapewni¢
nadzor archeologiczny dla wszystkich prac ziemnych.

5. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dla realizacji celow publicznych przeznacza sig¢ nast¢pujace tereny: UP, UC.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar planu objety jest obszarami gorniczymi:

a) ,,Pszow” - KW S.A. Oddziat KWK ,,Ryduttowy” w Ryduttowach, obejmujacy tereny: 1.MNe/U,
2.MN;

b) ,,Radlin I” - KW S.A. Oddziat KWK , Marcel” w Radlinie, obejmujacy tereny: 14.UC, 23.MN,
24.MN, 25.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 41.MN;

¢) "Wilchwy” - KW S.A. Oddziat KWK ,,Marcel” w Radlinie, pozostale tereny;

2) uzyskanie szczegdétowych warunkow geologiczno-gormiczych w ogranie nadzoru gorniczego,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi;

3) poprzedzenie realizacji inwestycji na terenie gorniczym uzyskaniem aktualnych danych
dotyczacych wptywu prowadzonej i projektowanej eksploatacji gorniczej na dana inwestycje
od przedsigbiorcy gorniczego;

4) czgSciowo obszar planu znajduje si¢ w granicy obszaru uzytkowego poziomu wod podziemnych,
na terenach: 10.MN, 11.UC, 12.U, 14.UC, 10.MN, 12.U, 13.ZNU, 15.WSR, 44.U, 46.ZNU, 45.U,
49.KDW, 53.KDG oraz czes¢ terenow: 11.UC, 14.UC, 47.ZNU, 48.KDZ, 51.KDL, 52.ZP;

5) czg$Sciowo obszar planu znajduje si¢ w strefie technologicznej od linii energetycznej Sredniego
napigcia (powyzej 1 kV), po 6 m z kazdej strony osi linii, w jej zasiggu ustala sig:

a) dopuszczenie lokalizowania zabudowy po uzgodnieniu jej rodzaju z zarzadcq linii energetycznej,
z uwzglednieniem koniecznosci zachowania dojazdéw do stanowisk stupowych;

b) zachowanie zabudowy zlokalizowanej w jej zasiggu z mozliwoscia jej modernizacji
oraz przebudowy, po uzgodnieniu z zarzadca linii elektroenergetyczne;j;

6) czesciowo obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej infrastruktury technicznej wodociagowej,
kanalizacyjnej i w strefie obstugi technicznej infrastruktury, w ich zasiggu ustala si¢:



a) dopuszczenie lokalizowania zabudowy po uzgodnieniu jej rodzaju z zarzadca sieci;

b) zachowanie zabudowy zlokalizowanej w jej zasiggu z mozliwoscia jej modernizacji
oraz przebudowy, po uzgodnieniu z zarzadca sieci;

7) na obszarze planu wystgpuja tereny o ztozonych warunkach geologicznych, na terenach: 2.MN,
23.MN, na ich obszarze ustala sie:

a) obowiazek ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow poprzez wykonanie
odpowiednich ekspertyz lub dokumentacji geotechnicznych, a takze sporzadzenia dokumentacji
geologiczno-inzynierskich, stosownie do okreslonych w przepisach szczegdlnych rodzajow
warunkow gruntowych oraz kategorii geotechnicznych obiektow lub ich poszczegélnych czesci;

b) obowiazek realizacji kazdej inwestycji i1 przeksztalcania terenu w sposOb nie naruszajacy
naturalnego uksztaltowania terenu oraz nie generujacy powstawania osuwisk (np. poprzez
tworzenie sztucznych skarp i nasypdw, nie umocnionych wykopow);

c) zagospodarowanie terenu w sposOb przeciwdziatajacy niekorzystnym zjawiskom zwigzanym
z ulewnymi deszczami oraz topnieniem $niegu;

d) nakaz doprowadzenia wod deszczowych wylacznie w sposdb zorganizowany;

e) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenia dobrze wigzaca grunt;

8) dla terenu 29.MN/U w sasiedztwie linii kolejowej nr 158: Rybnik Towarowy — Chatupki, ustala sig:

a) usytuowanie budowli, budynkow, drzew i1 krzewow, elementow ochrony akustycznej
oraz wykonywanie robot ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) na obszarze planu wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi rzeki Lesnicy: 14.UC,
44.U45.U;

10) na obszarze planu nie wystepuja obiekty zwigzane z Obrong Cywilna.

7. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym, ustala sig:

dla terenu: 5.MN powiazanie od poéinocy z ul. dojazdowa do ul. Jarostawa Dabrowskiego;
dla terenu: 7.MN/U powiazanie od péinocy z ul. Bolestawa Chrobrego;

dla terenu: 9.MN powiazanie od wschodu z ul. Kosynierow;

dla terenu: 10.MN powiazanie od potudnia z ul. Wysoka;

dla terenu: 19.MW-U powiazanie od zachodu z ul. §w. Jana;

dla terenu: 20.U powiazanie od péinocy z ul. Zamkowa;

dla terenu: 23.MN powiazanie od zachodu z ul. Ciekawa;

dla terenow: 24.MN, 25.MN powiazanie z droga dojazdowa do ul. Skrzyszowskiej;

dla terenu: 27.MN/U powiazanie ciagiem pieszo-jezdnym prowadzacym do ul. Pszowskie;j;
dla terenow: 32.KDW, 33.KDW powiazanie od potudniowego-wschodu z ul. Starowiejska;
dla terenu: 48.KDZ powiazanie z ul. Osiedle Przyjazni i ul. Rybnicka;

dla terenu: 53.KDG powiazanie z ul. Luzycka i ul. Jastrzgbska od potudnia;

dla terenow: 54.KDG, 55.KDG, 56.KDG powiazanie z ul. Pszowska;

dla terenu: 57.KDL powiazanie od potudnia z ul. Radlinskie Chatupki;

dla terenu: 58.KDD powiazanie z ul. Poprzeczna;

dla terenu: 59.KDD, 60.KDD powiazanie z ul. Ladna;

dla terenu: 61.KDG powiazanie z ul. Mlodziezowa;

dla terenu: 62.KDD powiazanie z ul. Moniuszki;

dla terenu: 63.KDD powiazanie z ul. $w. Jadwigi;

t) dla terenu: 64.KDD powiazanie z ul. Swierkowa;

2) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy: dréog publicznych

i drog wewngetrznych sa zgodne z ustaleniami rozdziatu ,,Ustalenia szczegdtowe”;

3) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:

a) minimalnie: 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej (liczone tacznie z miejscami garazowymi);
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b) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla terenow, dla ktérych nie zostat ustalony
inny wskaznik w ustaleniach szczegotowych;

C) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy na
terenach: MN, MIN/U, MNe/U, MW-U, U (za wyjatkiem terenu 20.U), UC nalezy zlokalizowa¢ w
ramach dzialek inwestycyjnych, na ktorej te budynki sa usytuowane lub na specjalnie
wyznaczonym obszarze w bezposrednim sasiedztwie, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych

przez administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;
5) w zakresie unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych ustala si¢:

a) zakaz odprowadzania $ciekow  sanitarnych  powstaltych na  obszarze planu
do wod powierzchniowych, rowoéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) budowe kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszarow zainwestowania;

¢) odprowadzanie $ciekdw systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

d) zakaz odprowadzania $ciekow z budynkéw do bezodplywowych zbiornikow;

6) w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sig:

a) budowg kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszarow zainwestowania;

b) nakaz utwardzania i skanalizowania terenow o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktérych moze dojsé¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

¢) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wlasnych
inwestorow, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji;

d) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wlasnych inwestorow lub odprowadzanie ich
z dzialek w trawnikach przez system rozsaczajacy do czasu budowy sieci kanalizacyjnej
przewidzianej do ich obstugi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) budoweg stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napigcia
w przypadku zaistnienia takiej potrzeby — w wyniku realizacji umow przytaczeniowych;

b) na trenach 19.MW-U, 20.U dopuszcza si¢ realizacje zasilania w $rednie i niskie napigcie liniami
kablowymi izolowanymi, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami oraz standardami
przyjetymi do stosowania przez administratora sieci;

¢) na pozostatych terenach dopuszcza sig realizacj¢ zasilania w $rednie napigcie liniami kablowymi
izolowanymi lub napowietrznymi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami
oraz standardami przyje¢tymi do stosowania przez administratora sieci, a sposob realizacji zaleze¢
bedzie od przyjetego rozwiazania technicznego i oceny ekonomiczne;j;

d) ewentualna przebudowa istniejacych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia kolidujacych
z zabudowa mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa odbywac¢ si¢ bedzie na koszt inwestora, po
uzyskaniu warunkow przebudowy i uzgodnieniu odpowiedniego rozwiazania technologicznego z
administratorem sieci;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) budowg sieci gazowej dla wszystkich obszarow zainwestowania;

b) dostawe gazu na warunkach okreslonych przez administratora sieci;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sig:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

b) stosowanie proekologicznych zrddet energii cieplnej, zgodnych z obowiazujacymi przepisami;
10) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sig:

a) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;

b) realizacje sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy, zgodnie z potrzebami;

c) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach,
jako wolno stojacych (na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytut prawny), jak i wewnatrz
budynkow przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wlascicieli;

d) realizacja sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z dopuszczeniem zachowania sieci
w wykonaniu napowietrznym;



11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) powszechna obsluge w zakresie wywozenia odpaddéw na wysypisko znajdujace si¢ poza obszarem
planu;

b) zasad¢ utrzymania porzadku i czystoSci oraz program gospodarki odpadami w oparciu
o obowiazujace przepisy gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposodb umozliwiajacy dostgp do nich z wewngtrznych ulic
dojazdowych;

d) selektywna zbiorke odpadow;

e) dopuszczenie wyznaczenia wspolnego dla kilku budynkéw lub dzialek miejsca na pojemniki
do gromadzenia odpadow.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania:

1) ustala si¢ dopuszczenie lokalizowania zabudowy tymczasowej o funkcji zgodnej z planowanym
przeznaczeniem terenu, z wykluczeniem takich obiektow jak obiekty kontenerowe i barakowozy,

o ile nie sg one zwiazane z prowadzeniem budowy;

2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwo$ci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnosé¢
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach inwestycyjnych do
nich przylegajacych.

10. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalen z zakresu rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze tereny wymagajace przeksztalcen lub
rekultywacji.

11. Na obszarze planu nie wystepuja tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny sluzgce
organizacji imprez masowych:

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty,
o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem: U, UC stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi 30%, stownie: trzydziesci procent;

2) dla terenéow oznaczonych symbolem: MN, MN/U stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi 20%, stownie: dwadziescia procent;

3) dla pozostatych terendw objetych planem, stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej
ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci, nie ustala sie.

Rozdziat 2 Ustalenia szczegélowe

§1.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.MNe/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod zabudowe ushug nieucigzliwych na dziatkach wydzielonych lub wspdlnych o powierzchni
nieprzekraczajacej 30% zabudowy, z wykluczeniem ustug zwiazanych ze sktadowaniem
i przetwarzaniem odpadéw oraz handlu hurtowego;
b) pod obiekty i budynki gospodarcze;
¢) pod obiekty matej architektury;
d) pod wewngtrzne ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenu:
MNe/U i terenéw bezposrednio do niego przylegajacych;
e) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) pod zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw, zgodnie
z § 3 ust. 2, przy czym ustala sig:



1) rozbudowg, przebudowg, wymiang istniejacej zabudowy zgodnie z wymogami okreslonymi
dla terenu MNe/U;

2) lokalizowanie budynkéw w uktadzie wolno stojacym;

3) dopuszczenie w ramach czgéci parterowej budynku mieszkalnego wydzielenia lokalu ustugowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

5) wynoszenie poziomu parteru budynkow na maksymalng wysokos¢: 1,5 m nad poziom terenu;

6) wysokos$¢ zabudowy: mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, liczona od poziomu
terenu do jej najwyzszego punktu, na maksimum: 2,5 kondygnacje nadziemne, plus poddasze
uzytkowe i nie wigcej niz: 12 m;

7) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczona od poziomu terenu do jej najwyzszego
punktu, na maksimum: 6 m;

8) intensywnos¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe
na maksimum: 0,4;

9) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych
pod zabudowg na minimum: 30%;

10) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — uslugowej stosowanie dachow: ptaskich,
dwuspadowych oraz wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci glownych i nachyleniu
w zakresie 25 — 45 stopni;

11) dla zabudowy uslugowej stosowanie dachoéw dowolnych;

12) zapewnienie miejsc parkingowych na terenie wltasnym inwestorow;

13) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;

14) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
dla terenéw, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe na minimum: 1000 m?;

2) szerokos$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek pod zabudowg na minimum: 20 m.

§2.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 4. MN/U, 7.MN/U, 27.MN/U, 29.MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) pod zabudowe ustug nieuciazliwych, o powierzchni nieprzekraczajacej 30% zabudowy,
z wykluczeniem: ustlug zwigzanych ze skladowaniem 1 przetwarzaniem odpadow,
handlu hurtowego, warsztatow samochodowych i myjni samochodowych;

b) pod obiekty i budynki gospodarcze;

c) pod obiekty matej architektury;

d) pod wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terendow:
MN/U i terené6w bezposrednio do nich przylegajacych;

e) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

f) pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow, zgodnie
z § 3 ust. 2, przy czym ustala sig:

1) rozbudowe, przebudowe, wymiane istniejacej zabudowy zgodnie z wymogami okre§lonymi
dla terenow MN/U;

2) lokalizowanie budynkoéw w uktadzie: wolno stojacym;

3) dopuszczenie w ramach czgsci parterowej budynku mieszkalnego wydzielenia lokalu ustugowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

5) wynoszenie poziomu parteru budynkéw na maksymalng wysokos¢: 1,5 m nad poziom terenu;

6) wysokos$¢ zabudowy: mieszkaniowej, mieszkaniowo - uslugowej i uslugowej, liczona od poziomu
terenu do jej najwyzszego punktu, na maksimum: 2,5 kondygnacje nadziemne, plus poddasze
uzytkowe i nie wigcej niz: 12 m;



7) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego
punktu, na maksimum: 6 m;

8) intensywnos¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe
na maksimum: 0,4;

9) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych
pod zabudowe na minimum: 30%;

10) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej stosowanie dachow: dwuspadowych oraz
wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych i nachyleniu w zakresie 25 — 45 stopni;

11) dla zabudowy uslugowej stosowanie dachéw dowolnych;

12) zapewnienie miejsc parkingowych na terenie wlasnym inwestorow;

13) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;

14) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

15) dla terenu 27.MN/U minimalna odlegto$¢ ogrodzenia od krawedzi cieku wodnego znajdujacego
si¢ poza granica planu: 1,5 m.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci
dla teren6éw, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala sig:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe na minimum: 1000 m?

2) szerokos$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe na minimum: 20 m.

§3.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 2.MN, 5S.MN, 9.MN, 10.MN, 22.MN, 23.MN,
24.MN, 25.MN, 28.MN, 31.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 41.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) pod lokale uslugowe wydzielone w parterowej kondygnacji budynku mieszkalnego,
o powierzchni nieprzekraczajacej 30% zabudowy, z wykluczeniem: ushlug zwiazanych
ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow, handlu hurtowego, warsztatow samochodowych
i myjni samochodowych;

b) pod obiekty i budynki gospodarcze;

¢) pod obiekty matej architektury;

d) pod wewngtrzne ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenow:
MN i terenow bezposrednio do nich przylegajacych;

e) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

f) pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw, zgodnie
z § 3 ust. 2, przy czym ustala sig:

1) rozbudowe, przebudowe, wymianeg istniejacej zabudowy zgodnie z wymogami okre§lonymi
dla terenow MN;

2) lokalizowanie budynkéw w uktadzie: wolno stojacym;

3) wynoszenie poziomu parteru budynkéw na maksymalng wysokos¢: 1,5 m nad poziom terenu;

4) wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, liczona od poziomu terenu do
jej najwyzszego punktu, na maksimum: 2,5 kondygnacje nadziemne, plus poddasze uzytkowe
1 nie wigcej niz: 12 m;

5) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego
punktu, na maksimum: 6 m;

6) intensywnos¢ zabudowy na dzialkach inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe
na maksimum: 0,4;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych
pod zabudoweg na minimum: 30%;

8) stosowanie dachéw: dwuspadowych oraz wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtoéwnych i nachyleniu w zakresie 25 — 45 stopni;

9) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy;

10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.



3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
dla teren6éw, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala sig:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe na minimum: 600 m?;

2) szerokos¢ frontow nowo wydzielonych dziatek pod zabudowg na minimum: 20 m.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenéw, zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sig:

1) dla terenu: 2.MN obstuga komunikacyjna od drogi dojazdowej, poprzez teren dziatek: 413/50
lub 414/50;

§ 4.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 19.MW-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
b) pod wydzielone lokale nieuciazliwych ustug handlu, biur i administracji, oswiaty i zdrowia;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) pod obiekty matej architektury;

b) pod wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze wbudowane przewidziane
do obstugi terenu: MW-U i terenéw bezposrednio do niego przylegajacych;

¢) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

d) pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw, zgodnie
z § 3 ust. 2, przy czym ustala sig:

1) przebudowg i wymiang istniejacej zabudowy zgodnie z wymogami okre$lonymi dla terenu: MW-U;

2) wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu do jej najwyzszego punktu, na maksimum:
6 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz: 18 m;

3) w wypadku wymiany zabudowy, wysoko$¢ nowej zabudowy, liczona od poziomu terenu
do jej najwyzszego punktu, na maksimum: 2,5 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz: 12 m;

4) zakaz lokalizowania zabudowy gospodarczej i wolno stojacych garazy;

5) intensywnos¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe
na maksimum: 0,5;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych
pod zabudoweg na minimum: 30%;

7) stosowanie dachow: plaskich, dwuspadowych oraz wielospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gléwnych i nachyleniu w zakresie 25 — 45 stopni;

8) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych oraz niewykonczonych
scian konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkow betonowych,
gazobetonowych, itp.;

9) umieszczanie szyldow i reklam wytacznie na elewacji kondygnacji parterowe;j;

10) zakaz umieszczania szyldow i reklam nie zwiazanych z dziatalno$cia prowadzona na terenie
MW-U;

11) zakaz umieszczania szyldow i reklam wolno stojacych.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci
dla terenéw, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe na minimum: 1600 m?;

2) szerokos$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek pod zabudowg minimum: 18 m.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenéw, zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sig:

1) zapewnienie minimum 1 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny i minimum 1 miejsca
postojowego na kazde 60 m” ustug;

2) zakaz umieszczania anten satelitarnych na elewacji i przed elewacja budynku.



§5.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 20.U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowg ushug nieuciazliwych, z wykluczeniem: ustug
zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow, handlu hurtowego, warsztatow
samochodowych i myjni samochodowych;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) pod lokale mieszkalne zlokalizowane powyzej parterowej kondygnacji budynku;

b) pod obiekty matej architektury;

¢) pod obiekty i budynki gospodarcze;

d) pod wewngtrzne ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenu:
U i terendw bezposrednio do niego przylegajacych;

e) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

f) pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow, zgodnie z §
3 ust. 2, przy czym ustala sie:

1) zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

2) wysokos¢ zabudowy ustugowej, liczonej od poziomu terenu do jej najwyzszego punktu nie moze
by¢ wyzsza od zabytkowego budynku dawnego browaru, ul. Zamkowa 1, w tym:

a) dla budynkéw usytuowanych wzdluz wschodniej granicy terenu 20.U: maksymalna wysokos¢
budynkow do wysokos$ci gzymsu zabytkowego budynku dawnego browaru na odcinku 20 m, na
pozostatym odcinku — do indywidualnego uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow;

b) budynkéw usytuowanych wzdhuz zachodniej oraz potudniowej granicy terenu 20.U :

3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem;

1) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczona od poziomu terenu do jej najwyzszego
punktu, na maksimum: 6 m;

2) intensywno$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe
na maksimum: 2,0;

3) dachy: wielospadowe z zasadniczym spadkiem w kierunku dziedzinca wewngtrznego;

4) dopuszczenie otwordw okiennych od strony parku i patacu, z wykluczeniem witryn sklepowych;

5) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy
oraz niewykonczonych $cian konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych,
bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;

6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) na terenie 20.U zlokalizowany jest budynek dawnego browaru zamkowego przy ulicy Zamkowej
(oznaczony na rysunku planu), wskazany do objecia ochrona konserwatorska, zgodnie z § 3 ust. 4.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci
dla teren6éw, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala sig:

1) szerokos$¢ frontow nowo wydzielonych dzialek pod zabudowe na minimum: 10 m.

§ 6.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 12.U, 17.U, 21.U, 44.U, 45.U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ushug nieuciazliwych, z wykluczeniem: ustug
zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow, handlu hurtowego, warsztatow
samochodowych i myjni samochodowych;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) pod obiekty matej architektury;

b) pod obiekty i budynki gospodarcze;

€) pod wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obshugi terenow:
U i terendw bezposrednio do nich przylegajacych;

d) pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

e) pod zielen urzadzona.



2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla teren6w, zgodnie z §
3 ust. 2, przy czym ustala sie:

1) zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

2) wynoszenie poziomu parteru budynkow na maksymalng wysoko$¢: 1,5 m nad poziom terenu;

3) wysoko$¢ zabudowy uslugowej, liczona od poziomu terenu do jej najwyzszego punktu,
na maksimum: 2,5 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wigcej niz 15 m;

4) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczona od poziomu terenu do jej najwyzszego
punktu, na maksimum: 6 m;

5) intensywno$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe
na maksimum: 1,0;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach inwestycyjnych przewidzianych
pod zabudowg na minimum: 30%;

7) stosowanie dachow dowolnych;

8) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz
niewykonczonych $cian konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych,
bloczkdéw betonowych, gazobetonowych, itp.;

9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

10) zapewnienie miejsc parkingowych na terenie wltasnym inwestorow;

11) w bezposrednim sasiedztwie od terenu: WSR lokalizowanie ogrodzen w odlegtosci minimum:
1,5 m;

12) dla terenu 44.U dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z terendw lezacych poza granica planu,
w tym z ul. Luzyckiej;

13) dla terenu 45.U dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z terenéw lezacych poza granica planu,
w tym z ul. Luzyckiej oraz terenu 14.UC, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
dla terenéw, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe ustugowa na minimum: 2000 m?;

2) szerokos$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe ustugowa na minimum: 20 m.

§7.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 11.UC, 14.UC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod zabudowe wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, z wykluczeniem lokalizacji
warsztatow samochodowych i stacji paliw;
b) pod zabudowg uslug niecuciazliwych, z wykluczeniem: ustug zwiazanych ze sktadowaniem
i przetwarzaniem odpadow, warsztatow samochodowych i myjni samochodowych;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod obiekty matej architektury;
b) pod obiekty i budynki gospodarcze;
€) pod wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terendow:
UC i terendw bezposrednio do nich przylegajacych;
d) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) pod zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw, zgodnie z §
3 ust. 2, przy czym ustala sie:
1) lokalizowanie wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
2) wynoszenie poziomu parteru budynkoéw na maksymalng wysoko$¢: 1,5 m nad poziom terenu;
3) wysoko$¢ zabudowy uslugowej, liczona od poziomu terenu do jej najwyzszego punktu,
na maksimum: 3 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wigcej niz: 15 m;
4) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczona od poziomu terenu do jej najwyzszego
punktu, na maksimum: 6 m;
5) intensywno$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe
na maksimum: 1,0;



6) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach inwestycyjnych przewidzianych
pod zabudowe na minimum: 30%;

7) stosowanie dachoéw dowolnych;

8) zapewnienie minimum: 40 miejsc postojowych na terenie wlasnym inwestorow na kazde 1000 m?
powierzchni handlowej wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych oraz minimum 1 na kazde
30 m* powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

9) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: niewykonczonych $cian konstrukcyjnych
1 ostonowych wykonanych z: pustakow ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobetonowych, itp.;

10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

11) staranne wykonczenie strefy wejsciowej zaakcentowanej dominanta architektoniczna;

12) zachowanie istniejacego cieku wodnego (rowu melioracyjnego);

13) w bezposrednim sasiedztwie od terenu: WSR oraz rzeki Le$nicy lokalizowanie ogrodzen
w odleglosci minimum: 1,5 m.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
dla terenéw, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe na minimum: 5000 m?;

2) szerokos¢ frontow nowo wydzielonych dziatek pod zabudowg na minimum: 50 m.

§8.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 16.UP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug publicznych, w tym: administracji, o$wiaty,
kultury, sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod parkingi publiczne;
b) pod obiekty matej architektury;
¢) pod obiekty i budynki gospodarcze;
d) pod wewngtrzne ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terendow:

UP i terendw bezposrednio do nich przylegajacych;

e) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow, zgodnie z §
3 ust. 2, przy czym ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej, liczona od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu
konstrukcyjnego, na maksymalnie: 16 m;

2) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczona od poziomu terenu do jej najwyzszego
elementu konstrukcyjnego, na maksymalnie: 5 m;

3) intensywnos$¢ zabudowy na dzialkach inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe
na maksymalnie: 0,8;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych pod
zabudowe na minimalnie: 30%;

5) stosowanie dachow: ptaskich, dwuspadowych oraz wielospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gléwnych i nachyleniu w zakresie 20 — 45 stopni;

6) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
dla terenéw, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe na minimum: 2000 m?;

2) szerokos$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek pod zabudowg na minimum: 30 m.

§9.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 6.RP, 50.RP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: pod uprawy polowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod zabudowe¢ zwiazana z rolnicza dziatalno$cia produkcyjna, za wyjatkiem uciazliwej
dziatalnos$ci produkcyjne;j;



b) pod wewnetrzne drogi dojazdowe przewidziane do obstugi terenow: RP i terenéw bezposrednio
do nich przylegajacych;
¢) pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow, zgodnie
z § 3 ust. 2, przy czym ustala sig:

1) rozbudowe, przebudowe, wymiang istniejacej zabudowy zgodnie z wymogami okreslonymi dla
terendOw RP;

2) wysokos¢ zabudowy zwigzanej z rolnicza dziatalnoscia produkcyjna liczona od poziomu terenu do
jej najwyzszego punktu, na maksimum 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe i nie
wigcej niz: 10 m;

3) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, liczona od poziomu terenu do jej najwyzszego punktu,
na maksimum: 6 m.

§ 10.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu 3.ZNU, 8.ZNU, 13.ZNU, 26.ZNU, 30.ZNU,
42.ZNU, 46.ZNU, 47.ZNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zielen nieurzadzona;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod obiekty matej architektury;
b) pod terenowe obiekty i urzadzenia sportowe;
¢) pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw, zgodnie
z § 3 ust. 2, przy czym ustala sig:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz sktadowania i wylewania odpadow;

3) dopuszczenie rekultywacji terenow: 13.ZNU, 46.ZNU;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sytuacji braku mozliwosci ich
realizacji poza przedmiotowymi terenami.

§11.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 52.ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zielen parkowa;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) pod obiekty matej architektury;
b) pod terenowe obiekty i urzadzenia sportowe;
¢) pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw, zgodnie
z § 3 ust. 2, przy czym ustala sig:

1) zakaz zabudowy.

§12.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 18.1IE ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod urzadzenia infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) pod obiekty matej architektury;
b) pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw, zgodnie
z § 3 ust. 2, przy czym ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu do jej najwyzszego punktu, na maksimum: 6 m.



§13.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 15.WSR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody Srodladowe;

2) przeznaczenie towarzyszace: pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw, zgodnie
z § 3 ust. 2, przy czym ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 14.

1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: 53.KDG, 54.KDG, 55.KDG, 56.KDG, 61.KDG
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod drogi publiczne klasy gltdwnej;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) pod obiekty matej architektury;
¢) pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenéw, zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sig:

1) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (wydzielenia pod drogi
zlokalizowane cze$ciowo poza granica planu).

§ 15.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 48.KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod droge publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) pod obiekty matej architektury;
¢) pod zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenéw, zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (wydzielenie pod droge
zlokalizowana czg$ciowo poza granica planu).

§ 16.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 51.KDL, 57.KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: pod drogi publiczne klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) pod obiekty matej architektury;

¢) pod zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej dla terenéw, zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sig:
1) dla terenu: 51.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;
2) dla terenu: 57.KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 20 m.

§17.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 58. KDD, 59.KDD, 60.KDD, 62.KDD, 63.KDD,
64.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: pod drogi publiczne klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) pod obiekty matej architektury;
¢) pod zielen urzadzona.



2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terendw, zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sig:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (wydzielenia pod drogi
zlokalizowane czg$ciowo poza granica planu).

§18.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 32.KDW, 33.KDW, 39.KDW, 40.KDW, 43.KDW,
49.KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
b) pod obiekty matej architektury;
¢) pod zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenéw, zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sig:
1) dla terenu: 32.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych (wydzielenie pod droge
zlokalizowana czg¢§ciowo poza granicg planu) na minimum: 1,5 m;
2) dla terenu: 33.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych (wydzielenie pod drogg
zlokalizowana czg$ciowo poza granica planu) na minimum: 2 m;
dla terenu: 39.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m;
dla terenu: 40.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 7,5 m;
dla terenu: 43.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m;
dla terenu: 49.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

3)
4)
5)
6)

§1.

Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego i na stronie
internetowej Urzgdu Miasta Wodzistawia Slaskiego.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wodzistawia Slaskiego.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Zataczniki graficzne o ktérych mowa w §1 ust. 2 pkt. 3 projektu uchwaty sa do wgladu w Biurze Rady
Miejskiej Wodzistawia Slaskiego.

-uzasadnienie-

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plany miejscowe wymagaja
uchwalenia przez Rad¢ Gminy — art. 20, ust.] w/w ustawy z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z po6zniejszymi zmianami).

Przedmiotowa uchwata umozliwi realizacjg inwestycji o funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j.



