STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WODZISLAWIA §LASKIEGO
Ustalenia studium

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw.

Planowane zmiany w strukturze przestrzennej miasta ukierunkowane sg na osigganie celdéw rozwoju
miasta, ktére zdefiniowane sq nastepujgco:

Celem gtéwnym rozwoju miasta Wodzistawia Slgskiego jest:

UTWORZENIE NOWYCH PODSTAW SYSTEMU GOSPODARCZEGO MIASTA Z WYKORZYSTANIEM
JEGO SZANS ROZWOJU DLA MIESZKANCOW | INWESTOROW

Cele strateqiczne zwigzane z osigganiem celu gtéwnego, to:

C1 Tworzenie odpowiedniej do potrzeb rynku pracy ilosci miejsc pracy poprzez rozwdj
funkciji ustugowych i produkcyjnych o znaczeniu ogdlnomiejskim i ponadlokalnym

Krystalizacja uktadu osadniczego miasta poprzez wypetnianie i uzupetnianie
Cc2 obszardéw zurbanizowanych oraz zagospodarowanie terendw przemystowych.

C3 Poprawa jakosci zycia mieszkancdw poprzez zwiekszenie mozliwosci dostepu do
pracy , mieszkan i wypoczynku.

Ochrona wartosci, powigzan i ekspozycji zespotdw i elementéw $Srodowiska kul-

C4 turowego i przyrodniczego miasta.
C5 Rozwdj i modernizacja uktadu komunikacji kotowej i systemdw infrastruktury technicz-
nej.

Osigganie powyzszych celdw realizowane w sferze gospodarki przestrzennej powodowato bedzie
nastepujace zmiany w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendw:

- wzwigzku 7 rozwojem nowych dziatalnosci gospodarczych :

e kompleksy rolne rejonu Kokoszyce — Olszyny — Czyzowice dysponowane bedg dla matych
i srednich przedsiebiorstw logistycznych i ustugowych.

e tereny poprzemystowe bytej kopalni ,Marcel Ruch 1 Maja” oraz obszary je otaczajgce bedq sie

zmieniaty w kierunku utworzenia ,Wodzistawskiego Parku Przemystowego” jako strefy
produkcyjno-ustugowej przy udziale ustug publicznych i inwestycji proekologicznych .
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tereny po potudniowej stronie bocznicy kolejowej do kopalni ,,Marcel’, tereny rozwoju matej
przedsiebiorczosci przy ul. Kolejowej, tereny magazynowo-sktadowe przy ulicy Marklowickiej,
tereny w zachodniej czesci dzielnicy Zawada przeksztatcone bedqg w wielofunkcyjne strefy  no-

wych dziatalnosci gospodarczych.

nastgpi modernizacja i petne wykorzystanie chtonnosci istniejgcych stref i terendw produkcyij-
nych (szyb ,Jedtownik”, rejon cieptowni miejskiej przy ul. Radlifskiej, rejon bytego szybu
,Kokoszyce").

w zwigzku z rozwojem funkcji ustugowych:

nastgpi rewitalizacja zespotu staromiejskiego w kierunku ksztattowania atrakcyjnego i specyficz-
nego centrum ustugowego miasta o znaczeniu ponadiokalnym z dopuszczeniem obiektdw
ustugowo-handlowych o powierzchni handlowej powyzej 2000 m? po potudniowej i pdthocnej
stronie zabytkowego zespotu urbanistycznego przy czym architektura i usyfuowanie tych obiek-
tow uwzgledniaty bedqg konieczno$¢ zachowania wartosci zespotu zabytkowego,

wzdtuz ulicy Boguminskiej w potudniowej czesci miasta ksztattowane bedq strefy dziatalnosci
komercyjnych zwigzanych z miedzynarodowqg wymiana towardw i ustug z wykorzystaniem plano-
wanego wezta drogowego ulicy Boguminskiej z planowang drogg Pawtowice- Racibdérz jako
ciggu komunikacyjnego wigzgcego miasto z autostradg A1 w wezle ,Mszana”,

w cenfralnych rejonach poszczegdlnych jednostek strukturalnych miasta realizowane bedg
zespoty ustugowe zwigzane z obstugg mieszkahcodw tych czesci miasta,

w sferach sportu i rekreacji bedg nastepowaty realizacje inwestycji publiczno-prywatnych
i prywatne.

w zwigzku 7 krystalizacjg uktadu osadniczego miasta:

miasto rozwijato sie bedzie w uktadzie zréznicowanych pod wzgledem funkcjonalno-przestrzen-

nym jednostek:

- A - Cenfrum
B - Nowe Osiedle
C - Radlin Dolny
D - Jednostka Wschod

- E - Wichwy
F - Marusze —Turzyczka
G - Jedtownik — Karkoszka
H - Kokoszyce
| - Zawada
J - Radlin Gérny

nastgpi rozwdj funkcji mieszkaniowych w pasmach terendw wzdtuz ulic Pszowskiej i Jastrzebskiej,
rozwdj jednostki urbanistycznej pomiedzy ulicami Radlinskg, Chrobrego i Rybnickg oraz uzupe-
tnienie struktury mieszkaniowo-ustugowej tworzonej przez osiedla ,XXX-lecia”, ,,Piastow” i
»Dgbréwki”,

wzdtuz ulicy Chrobrego nastgpi rozwdj funkcji mieszkaniowej typu podmiejskiego z duzym
udziatem zabudowy zorganizowanej przestrzennie oraz zabudowy rezydencjonalnej,

struktura jednostki urbanistycznej ,,Zawada” uzupetniona bedzie zabudowqg o niskiej intensywnosci
a atrakcyjnos¢ tego zespotu wzrodnie w zwiqzku z budowq zbiornika ,,Racibdérz” na Odrze,

nastgpi wyrazne oddzielenie sie terendw zurbanizowanych miasta od kompleksdéw rolnych
w jednostkach ,Radlin Gérny"”, ,Radlin Dolny” i ,,Jedtownik — Kokoszyce”

w wschodniej czesci miasta nastgpi wyrazne zwiekszenie powierzchni zieleni czynnej biologicznie
(poprzez zalesienia nieuzytkdw i terendw poprzemystowych) jako wzmocnienie biologiczne kom-
pleksu lesnego Park Lesny ,Balaton”,

w_zwigzku z ochrong wartosci powigzan i ekspozycji zespotdw i elementdw Srodowiska kul-

turowego i przyrodniczego miasta:

zachowane zostang i wykorzystane w promocji miasta istniejgce obiekty i zespoty zabytkowe oraz
utworzone zostanq strefy i rejony ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotdw o wartosciach kul-
furowych,
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e W rejonach wystepowania atrakcyjnych krajobrazéw zrealizowane zostang platformy widokowe ,
ktére powigzane zostang w ogdinomiejskim systemie tras rowerowych i Sciezek spacerowych z
wykorzystaniem zabytkowych szlakdw komunikacyjnych i szZlakéw turystycznych,

e Utworzone zostang matoobszarowe formy ochrony przyrody poprzez ustanowienie zespotdw
przyrodniczo — krajobrazowych i uzytku ekologicznego,

e tworzony bedzie Ekologiczny System Obszardw Chronionych (ESOCH) Miasta poprzez zachowanie
ciggtosci uzytkowan przyrodniczych oraz zalesienie terendw w systemie ustalonego w studium
uktadu przyrodniczych jednostek urbanistycznych ,

- w_zwigzku 7z rozwojem i _modernizacjg uktadu komunikacji kotowej i systemdw infrastruktury
technicznej:

e przez potudniowy i srodkowy obszar miasta zrealizowana bedzie drogg gtéwna relacji Pawtowice -
Jastrzebie — Wodzistaw $I. — Racibérz , ktéra w zdecydowanym stopniu odcigzy istniejgce ulice:
Jastrzebskq i Pszowskg oraz umozliwi dogodny dostep do autostrady Al (w czesci potudniowo-
wschodniej miasta ustalono 2 warianty przebiegu tej drogi),

e nastgpi usprawnienie komunikacji w miescie poprzez potgczenie ulic 26 Marca i Rybnickiej oraz
budowe nowego wiadukiu nad torami kolejowymi umozliwiajgcy powiqgzania komunikacyjne
z ulicg Marklowickq,

e w strefach rozwoju nowych dziatalnosci gospodarczych zrealizowane bedq lokalne uktady
komunikacyjne powigzane dogodnie z uktadem miasta,

e zachowane zostang mozliwosci rozwoju komunikacji kolejowej oraz wykorzystania gérniczych linii
kolejowych dla komunikaciji zbiorowej.

Powyzsze zmiany w strukturze przestrzennej miasta zachodzity bedq z uwzglednieniem nastepujgcych
obszardw kluczowych (OK.) w strategii rozwoju miasta:

- oK1 - obszar ,,Kokoszyce - Olszyny”

- oK2 - obszar bytej kopalni ,Marcel - Ruch 1 Maja” wraz z ofoczeniem

- OK3 - obszar przy ul. Boguminskiej przy wlocie do miasta drogi krajowej nr 78

- OK4 - obszar osiedla ,,Batory” wraz z przylegajgcymi terenami sportowo-rekreacyjnymi

- oKS5 - obszar mieszkaniowo-ustugowy ,,Radlifska V"

- OKé6 - obszar przy ulicy Radlinskiej przylegajgcy do zespotu staromiejskiego

- OoK7 - obszar doliny rzeki Le$nicy wraz z terenami miejskiego osrodka sportowo rekreacyj-
nego,

- oK8 - obszar po potudniowe;j stronie ulicy Mtodziezowej z mozliwosciq powierzchniowej eks-

ploatacji surowcéw budowlanych.

tereny wytgczone spod zabudowy.

Rozwdj miasta zaplanowano poprzez jego podziat na obszary réznych polityk przestrzennych dia
ktérych ustalono kierunki zmian i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw.

Sg to nastepujgce obszary oznaczone na rysunku ustalen studium nastepujgcymi symbolami:

- obszary okreslajgce podstawowy zasdb przyrodniczy Srodowiska miasta,

ZP
wymagajgcy zachowania

M - obszary stanowigce elementy systemu zieleni miejskiej

- obszary wskazane do ksztattowania systemu zieleni miejskiej z dopuszczeniem
11 ekstensywnej zabudowy

- obszary rolne z mozliwosciq zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng
RO
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- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazane do wytgczenia
R Z zabudowy
- obszary zabudowane
(o) 4
- obszary z mozliwoscig przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq uzupe-
MU tniajacq
- obszary z mozliwoiciqg przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq realizo-
M1 wang w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
U - obszary wskazane dla zabudowy ustugowej
uw - obszary z mozliwoscig przeznaczenia pod zabudowe i urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne oraz wypoczynkowe
uc - obszary z mozliwoscig rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?
P - obszary wskazane do zabudowy produkcyjnej
OK - obszary obiektéw i urzgdzenh obstugi komunalnej miasta
K - tereny obiektdw i urzgdzen obstugi komunikacyjnej miasta

Obszarami operacyjnymi polityk przestrzennej sqg réwniez nastepujgce obszary oznaczone graficznie
na rysunku Ustalen Studium Nr 1:

- obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
- obszary przestrzeni publicznej
- obszary wymagaijqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacii.

Ustala sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej dla w/w obszardw:

- dla obszaréw_okredlajgcych podstawowy zasdb przyrodniczy $rodowiska miasta, wymagajgcy
zachowania
ZP

1. Wytgczenie obszardw z mozliwosci zabudowy

2. Mozliwos¢ realizacji niezbednych dla miasta inwestycji z zakresu komunikaciji i infrastruktury
technicznej

3. Preferencje dla zwiekszania powierzchni zalesionych i zadrzewionych oraz tworzenia stawdw ho-
dowlanych i rekreacyjnych

4, Mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych, ciggdw spacerowych oraz modernizacii istniejgcych
drég, ulic i sieci infrastruktury technicznej

- dla obszaréw stanowigcych elementy systemu zieleni miejskiej M

1. Ufrzymanie dotychczasowego uzytkowania terendw zieleni miejskiej z mozliwosciq modernizacii jej
zagospodarowania.

2. Na terenach wskazanych do ksztattowania elementéw systemu zieleni miejskiej - ochrona ich
powierzchni przed inwestycjami nie zwigzanymi ztqg funkcjg lub zaktdécajgcymi jej przysztg
realizacje.

3. Moizliwos¢ zabudowy terendw wytgcznie, gdy jest ona zwigzana z funkcjq zieleni miejskiej (sg to
obiekty i urzgdzenia rekreacyjne, parkowe, mata architektura, kaplice cmentarne, altany na
terenach ogrodéw dziatkowych oraz uzbrojenie terendw stuzgce funkcjonowaniu tych obiekiéw
i urzgdzen)
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4. Preferencje zwiekszania powierzchni zieleni wysokiej oraz poszerzania uzytkowania obszardw ZM na
przylegajqgce obszary Z1.

5. Kazda nowa forma uzytkowania terendw, zmienigjgca przeznaczenie terendw zieleni miejskiej
mozliwa jest wytgcznie w drodze procedury sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

- dla obszaréw wskazanych do ksztattowania systemu zieleni miejskiej z dopuszczeniem ekstensywnej
zabudowy 77

1. Preferencje zwiekszania powierzchni zieleni wysokiej oraz mozliwosS¢ lokalizacji takich elementéw
zieleni miejskiej jak; parki, ogrody dziatkowe, cmentarze, zieleh izolacyjna, tereny sportowo-rekre-
acyjne, zadrzewienia srodpolne.

2.  Moizliwos¢ lokalizacji obiektdéw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych o nieucigzliwym
oddziatywaniu na otoczenie, pod warunkiem, ze 60% powierzchni dziatki przeznaczonej dla danej
inwestycji zagospodarowane bedzie zieleniq.

3. Moizliwos¢ lokalizaciji niezbednych dla miasta obiektdw i urzgdzeh infrastruktury technicznej oraz
mozliwo$¢ modernizacii istniejgcych ciggdw ulicznych i sieci infrastruktury technicznej.

>

Mozliwos¢ realizacji sciezek rowerowych, szZlakdw turystycznych i $ciezek spacerowych.

5. Moizliwos¢ kontynuacii funkcji rolniczej oraz realizacji zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej
o ile stanowita bedzie uzupetnienie zabudowy istniejgcej w grupie lub ciggu ulicznym.

- dla obszaréw z mozliwosciq zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng RO

1. Mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, inwentarskiej i zwigzanej z magazynowaniem ptoddw
rolnych dla inwestoréw tworzgcych nowe gospodarstwo rolne lub powigzanych z gospodarstwem
rolnym istniejgcym pod warunkiem, ze gospodarstwa te nie bedq tworzyty ucigzliwosci dla terenédw
mieszkaniowych i ustugowych

2. Moizliwos¢ realizacii sieci infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz modernizacji ciggéw
ulicznych i drég gruntowych.

- dla obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazanych do wytgczenia z zabudowy

1. Obszary powinny by¢ wytgczone z zabudowy co moze by¢ przeprowadzone w ramach planéw
miejscowych poszczegdlnych wydzielajgcych sie przestrzennie komplekséw rolnych lub ich czesci.

2. W przypadkach nie przystepowania do sporzgdzania w/w plandw - zabudowa obszaréw R -
mozliwa jest wytgcznie w przypadkach uzupetniania istniejgcych lub tworzenia nowych
gospodarstw rolnych.

W warunkach miasta Wodzistawia Slgskiego gospodarstwo rolne winno dysponowaé areatem
o powierzchni co najmniej 6 ha.

3. Moizliwos¢ realizacji sieci uzbrojenia terendw, Sciezek rowerowych, modernizacji ulic i droég grun-
towych oraz zadrzewien srédpolnych.

- dla obszaréw zabudowanych | OZ

1. Mozliwos¢ uzupetniania, rozbudowy i modernizacji istniejacych obiektow z zachowaniem
przepisdw prawa budowlanego, ochrony srodowiska i sanitarnych.

2. Na terenach o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej - eliminowanie obiektdw i uzytkowan, ktérych
funkcjonowanie lub wyglgd sqg kolizyjne z funkcjg mieszkaniowq.

3.  Moizliwose realizacji i modernizacii sieci infrastruktury techniczne;.

4. Mozliwoséé¢ realizacji i modernizaciji uktadu drogowo-ulicznego z uwzglednieniem potrzeb kszta-
Howania komunikacji rowerowej w miescie.
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- dla obszaréw z mozliwoscig przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq uzupetniajgcg MU

1.

2.

3.

Mozliwos¢ uzupetnienia istniejgcych grup i ciggdw zabudowy budynkami jednorodzinnymi W

zabudowie wolnostojqcej, blizniaczej i zwartej z zachowaniem warunkow:

co najmniej 30% powierzchni dziatki przeznaczonej do zabudowy zagospodarowane bedzie w
formie zieleni (ogréd, sad, zadrzewienia, tfrawniki)

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekraczac¢l12,0 m od poziomu terenu,
a towarzyszgcej 6,0 m

nawigzania architektury nowych obiektéw do zabudowy otaczajgcej,

Scieki z zabudowy do czasu redlizacji ogdlnomiegjskiej kanalizacji sanitarnej odprowadzane
bedqg na szczelne bezodptywowe osadniki Sciekdw z zatozeniem wywozu nieczystosci na
oczyszczalnie Sciekdw

ulice publiczne stuzgce za dojozd do dziatek wydzielone bedqg w liniach rozgraniczajgcych o
szerokosci co najmniej 10,0m a ciggi pieszojezdne — 6,0 m.

Mozliwos¢ lokalizacji obiektéw ustugowych, rzemiesiniczych i infrastruktury technicznej pod warun-
kiem, ze ucigzliwo$¢ oddziatywania tych obiektéw nie bedzie wykraczata poza obrys dziatki
przeznaczonej do zabudowy.

Mozliwos¢ realizacii sieci infrastruktury technicznej, ulic dojazdowych, w tym drég wewnetrznych,

Sciezek rowerowych oraz modernizaciji istniejacych ulic i sieci uzbrojenia terendw.

- dla obszaréw z mozliwoscig przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowd redlizowang w formie

zorganizowanej dziatalnoéci inwestycyjnej MZ

Obszary przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowq realizowang w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej - stqd ich zagospodarowanie i forma realizacji zabudowy wymagajg
uchwalenia przepisdéw miejscowych poprzez sporzgdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz na niektérych terenach przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. W planach miejscowych obszaréw MZ nalezy ustali¢ i uwzglednié:
- ochrone wystepujgcych wartoéci srodowiska kulturowego i przyrodniczego oraz potrzeby
rozwoju infrastruktury technicznej
- tereny przeznaczone dla zorganizowanej i indywidualnej formy realizacji budownictwa
- tereny dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej lub zwartej przy
zachowaniu warunku, ze powierzchnia nowo tworzonych dziatek budowlanych nie moze byé
mniejsza niz:
e 600m? -dia zabudowy wolnostojgcej
e 500m2 -dia zabudowy blizniaczej
e 250m? -dia zabudowy zwartej
- tereny dla realizacji celéw publicznych wynikajgce z potrzeb obstugi komunikacyjnej terendw
oraz wyposazenia danego zespotu w ustugi podstawowe, zielen i infrastrukture techniczng
- minimalne szerokosci ulic dla obstugi zabudowy mieszkaniowej - 6,0 m w liniach
rozgraniczajgcych, przy czym publiczne drogi dojazdowe muszg mie¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10,0 m
3. W ramach obszarobw MZ dopuszcza sie lokalizacje zespotdw matych domdw mieszkalnych
w zabudowie wielorodzinnej o wysokosci do 4 kondygnacii .
- dla obszaréw wskazanych do zabudowy ustugowe;j U

1.

Wytqczenie obszaréw z mozliwosci zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej za wyjatkiem, gdy
funkcja mieszkaniowa stanowi cze$¢ obiektu ustugowego stuzgcg jako mieszkanie dla wiasciciela
tego obiektu lub jego administratora oraz w przypadkach, gdy funkcja mieszkaniowa lub produk-
cyjna ustalona zostanie w planach miejscowych danego rejonu miasta.
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2. Obszary wskazane do zabudowy ustugowej, na ktdrych przewiduje sie zadania dla realizacji lokal-
nych celdéw publicznych wytgczone bedqg z mozliwosci zabudowy do czasu uchwalenia plandw
miejscowych zagospodarowania przestrzennego tych obszaréw.

3. Na rysunku studium Nr 1 pokazano graficznie rejony, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje wiel-
kopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m>.

Sqg fo nastepujgce rejony:

- przy ulicy Boguminskiej przy wlocie do miasta od strony potudniowej,
- przy narozniku ulic Boguminska — Kopernika

- przy ulicy tuzyckiej

- przy ulicy Starojastrzebskiej

- przy ulicy Basenowej

- przy ulicy Kokoszyckiej

- po wschodnigj stronie ulicy Rybnickiej w rejonie stacji paliw
- przy skrzyzowaniu ulic Rybnickiej i Chrobrego

- przy skrzyzowaniu ulic Matuszczyka - Radlinska

- przy skrzyzowaniu Matuszczyka — Pszowska

- przy ulicy Kolejowej

- przy narozniku ulic Skrzyszowska — Krétka.

4, W zapisach polityki przestrzennej plandw miejscowych terendw wskazanych do zdecydowanych
przeksztatcen poprzez lokalizacje wielkoprzestrzennych obiektdéw ustugowych niezbedne jest
ustalenie norm i zasad lokalizacji i ksztattowania zabudowy - takich, ktére przeciwdziataty bedg
powstawaniu chaosu przestrzennego i przypadkowosci zagospodarowania obszardw.

1. Wykluczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Mozliwos¢ lokalizacji obiektow handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni handlowe;j
przekraczajgcej 400 m?,

3. Obstuga komunikacyjna terenédw nie moze stwarza¢ ucigzliwosci dla istniejacej i planowanej
zabudowy mieszkaniowej .

4, Architektura obiektdéw musi by¢ dostosowana do miejsca ich lokalizacii.

5. Na parkingach towarzyszacych obiektom minimum 10 % ich powierzchni powinna by¢
zagospodarowana zieleniq.
6. W ramach inwestycji wymagana jest realizacja parkingdw w ilosci wyliczonej ze wskaznika

minimum 45 miejsc na 1000m ? powierzchni uzytkowej obiektdw ustug handlu.

dla obszardw z mozliwoscig przeznaczenia pod zabudowe sportowo-rekreacyjng i wypoczyn-
kowq | UW

1. Obszary wskazane dla realizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych i wypoczynkowych z
wykorzystaniem istniejgcych waloréw srodowiska.

2. Wytgczenie obszardw z mozliwosci lokalizacji zabudowy produkcyjnej i mieszkaniowej, mozliwosé

realizacji funkcji ustugowych o ile sg zwigzane z wiodqgcqg funkcjg sportowo-rekreacyjng
i wypoczynkowa.

3. W ramach terendw przeznaczonych do zabudowy co najmniej 60 % ich powierzchni nalezy
przeznaczy¢ do uzytkowania zieleniq.

P

- dla obszardw wskazanych do zabudowy produkcyjnej i nowych dziatalnodci gospodarczych

1. Wyitgczenie obszardw z mozliwosci zabudowy mieszkaniowej i ustugowej chyba, ze zabudowa ta
uwzgledniona zostanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego danego obszaru
P lub zwigzana bedzie ze sprzedazqg produktdw wytwarzanych na danym obszarze.
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2. Ucigzliwos¢ oddziatywania dziatalnosci produkcyjnych na otoczenie, nie moze wykraczaé poza
granice obszaréw wskazanych w studium do zabudowy produkcyjne;.

3. Mozliwos¢ powierzchniowej eksploatacii surowcédw budowlanych (piaski i zwiry) w ramach obszaru
kluczowego nr 8 (OK 8), przy czym zaktada sie rekultywacje poeksploatacyjng pétnocnej czesci
terendw w kierunku lesnym, a potudniowej czesci terendw z kierunku zabudowy obiektami produk-
cyjnymi.

- dla obszardw obiektdw i urzgdzen obstugi komunalnej miasta OK

Obejmujg tereny uje¢ wody, hydroforni, zbiornikdw oraz oczyszczalni sciekdw wraz z pompowniami.

Zwigzane z obstugg komunalng sq obiekty Cieptowni PEC przy ul. Radlinskie], stacji wymiennikéw ciepta,
Gtownych Punktéw Zasilania, Rozdzielni Elektrycznych, stacji transformatorowych wolnostojgcych i stu-
powych, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu podlegajgce tak modernizacji jok i budowie nowych
wraz z narastaniem zapotrzebowania.

Do terendw obstugi komunalnej przynalezg bazy i zaplecza stuzb wywozu odpaddw komunalnych
i zaktady utrzymujgce zieleh na obszarze miasta.

- dla terenéw obiektéw i urzadzenh obstugi komunikacyjnej miasta K

1. W pasach linii rozgraniczajgcych drég istniejacych i planowanych mozliwos¢ realizacji sieci
Infrastruktury technicznej i urzgdzen zwiqzanych z organizacjg ruchu kotowego, w tym ekrany
akustyczne, przejscia podziemne oraz ktadki dla pieszych i rowerzystéw.

2. Na terenach przeznaczonych dla realizacji obiektéw i urzgdzen obstugi komunikacji zbiorowej nie
przekraczanie wysokosci zabudowy 3 kondygnaciji nadziemnych.

3. Na terenach parkingdw w poziomie terenu 10 % ich powierzchni uzytkowane bedzie zieleniq,
a parkingi zbiorowe nie bedq przekraczaty wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych.

Zasadg ksztattowania tadu przestrzennego w miescie oraz prawidtowe] organizacii przestrzeni bedq
réwniez dziatania szczegdlne w zakresi lania i ziatu nieruchomoséci, ksztattowania atrak
rzestrzeni licznych oraz przeksztatcen ilitacji i ji :
zani nych

Instrumentem realizacji takiego ksztattowania przestrzeni bedg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz plany rewitalizacji poszczegdinych rejondéw miasta wyznaczonych w n/n studium
do realizacji w/w proceséw.

Wydzielenie poszczegdlnych obszardw polityki przestrzennej pokazano na rysunku studium Nr 1.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego.

W procesie rozwoju miasta ustala sie konieczno$¢ ochrony lub uwzglednienia w zagospodarowaniu
terendw nastepujacych elementdw Srodowiska i jego zasobdw pokazanych graficznie na rysunku
ustalen studium Nr 2 — ,Ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego — w skali 1:10 000":

Zabytkowe Parki (Park Zamkowy i Park Patacowy)

Ztoza wegla kamiennego w obszarach goérniczych ,Wilchwy”, ,Radlin I i ,,Pszow”
Udokumentowane ztoze metanu ,,Czyzowice”

Udokumentowane ztoza surowcdw ilastych i glin ceramiki budowlanej

Obszar Uzytkowego Zbiornika Wéd Podziemnych

Obszar proponowany do utworzenia uzytku ekologicznego ,,Potok Wypaddow”

No ok~ owdh =

Obszary proponowanych do utworzenia zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych ,,Kokoszyce”
i ,Grodzisko"
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8. Stanowisko ztobnika koralowego

9. Drzewa pomnikowe

10. Enklawy laséw ochronnych

11. Aleje i zadrzewienia $rédpolne

12. Obszary nieprzeksztatconych dolin rzek i potokéw.

W zagospodarowaniu terendw nalezy bezwzglednie zachowaé wystepujgce zadrzewienia parkdw
wymienionych w punkcie 1 jak réwniez w zagospodarowaniu ich otoczenia uwzglednia¢ ich eks-
pozycje i potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego.

Itoza wegla kamiennego wystepujgce w obszarach gdrniczych wymienionych w pkt 2 w wiekszosci
wytgczone sq juz (poza obszarem gdrniczym Radlin 1) z biezgcej eksploatacii.

W zagospodarowaniu tych obszardw nalezy uwzgledniaé skutki jakie majg pojawial sie w zwigzku
z eksploatacjg wegla w obszarze gérniczym Radlin | (wptywy do Il kategorii szkéd gdrniczych), oraz
przy zagospodarowaniu powierzchni gtéwnej bytej kopalni ,,1 Maja”. W rejonie zlikwidowanych szybdw
tej kopalni jak i innych zlikwidowanych szybdw lokalizacja zabudowy i uzytkowania terendw muszg by¢

poprzedzone ekspertyzqg geotechniczng okredlajgca mozliwosci i warunki inwestowania w sytuacii
zagrozeh metanowych i niekontrolowanego osiadania terendw.

Ztoza metanu ,,Czyzowice” nie sq aktualnie eksploatowane, a ewentualne rozpoczecie ich eksplo-
atacji musi by¢ poprzedzone szczegdtowymi badaniami i prognozami dotyczgeymi wptywu takiej in-
westycji na srodowisko.

Tereny potozone w obrebie udokumentowanego ztoza surowcdw ilastych i glin ceramiki budowlanej
przy ulicach Boguminskiej i Starowiejskiej pozostajg wytqgczone z mozliwosci zabudowy jako ochrona
zasobow tego ztoza.

Obszar Uzytkowego Zbiornika Wéd Podziemnych obejmuje pdtnocno-wschodniq czes$é¢ miasta w wiek-
szosci powierzchni uzytkowanej przyrodniczo. Na terenach potozonych nad tym zbiornikiem dopusz-
czonych do urbanizacji wymagane jest zachowanie przepiséw szczegdlnych wynikajgcych z ustaw i
rozporzqdzeh z zakresu ochrony srodowiska i przyrody.

Utworzenie uzytku ekologicznego ,,Potok Wypaddw” oraz zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych
»Kokoszyce" i ,,Grodzisko” w drodze uchwaty Rady Miejskiej wymaga wczedniejszego przygotowania
granic tych form ochrony przyrody w nawiqgzaniu do witasnoéci nieruchomos$ci na ktérych one
wystepujq.

Szczegding ochrong nalezy objgc rejon jedynego na Ptaskowyzu Rybnickiego stanowiska ztobnika
koralowego. Jest to rejon nie zrealizowanej kopalni ,,Czyzowice”, ktéry w strategii rozwoju miasta
przewidywany jest do urbanizacji. Stad wydzielenie enklawy dla zachowania w/w stanowiska bedzie
szczegodlnie istotne.

W strategii rozwoju miasta kluczowym zadaniem jest ksztattowanie Ekologicznego Systemu Obszardw
Chronionych (ESOCH,), ktéry w studium okreslony zostat jako ciggty system obszardw wytgczonych z
zabudowy obejmujgcy istniejgcy kompleks lesny ,,Grodzisko”, enklawy le$ne i zadrzewienia, drzewa
pomnikowe oraz doliny rzek i potokdw.

I§sz‘r0’r‘rowonie ESOCH bedzie procesem dtugotrwatym o kapitalnym znaczeniu dla miasta Wodzistawia
Slaskiego wykorzystujgcym réznorodnos¢ przyrodniczg miasta oraz jego atrakcyjne uksztattowanie.

System ESOCH bedzie miejscem ksztattowania ciggtych przestrzeni publicznych z tfrasami rowerowymi i
spacerowymi oraz stopniowo powiekszang powierzchnig zieleni wysokiej poprzez zalesianie terendw,
tworzenie alej, zespotdw i enklaw zieleni parkowe;.

Zgodnie z opracowang dokumentacijq dendrologiczng oraz uchwatami Rady Miejskiej w Wodzistawiu
Slgskim chronione bedqg pomniki przyrody za ktére uznano deby czerwone i szyputkowe.

Uwarunkowania rozwoju miasta wynikajgce z ochrony srodowiska przyrodniczego pokazano na rysun-
ku studium Nr 3.
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4. Obszary i zasady ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspotczesnej.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw kultury wspdtczesnej w procesie rozwoju miasta realizo-
wana bedzie poprzez:

1. Zachowanie przepiséw konserwatorskich dotyczgcych zagospodarowania i przeksztatceh obiek-
tow i terendw potozonych w strefach ,A", ,B”, ,E" i ,Ow" ochrony konserwatorskiej.

2. Petng ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw.

3. Ochrone obiektéw wskazanych do objecia gminng ewidencjq zabytkéw oraz obiektéw o war-
toSciach kulturowych poprzez odpowiednie zapisy w planach miejscowych gwarantujgce ich
zachowanie i ochrone ekspozycji.

4. Przeprowadzenie analiz stanu oraz wartoéci estetycznych i kulturowych zrealizowanych i realizo-
wanych obiektdow wspdtczesnych przeprowadzanych okresowo i dokumentowanych poprzez
odpowiednie uchwaty Rady Miasta.

Ad. 1.

Strefg A" Sciste] ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego obejmuje sie obszar zatozenia
miasta Sredniowiecznego pokazany graficznie na rysunku studium Nr 2.

W obrebie tej strefy obowigzujg nastepujace wytyczne konserwatorskie:
- bezwzgledne pozostawienie ulic w ich historycznych liniach rozgraniczajgcych,

- mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy wedtug historycznych linii rozgraniczajgcych poszczegdlne
kwartaty urbanistyczne w zabudowie zwartej, z zachowaniem historycznego uktadu parcelacyj-
nego,

- ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do dwdéch kondygnacji z uzytkowym poddaszem z
nawigzaniem do wysokosci zabudowy w danej pierzei kwartatu urbanistycznego,

- mozliwos¢ przebudowy ptyty Rynku z dopuszczeniem mozliwosci jej zagospodarowania obiektami
handlowymi i gastronomicznymi uzytkowanymi okresowo oraz trwatym odtworzeniem obiektéw
historycznych lub ich sladdw (np. Ratusz),

- przeksztatcenia zabudowy, readlizacja nowej zabudowy i zmiany zagospodarowania terendw
wymagajq uzgodnieh z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Strefq ,B" czesciowej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego obejmuje sie nastepujace
tereny:

- zatozenie kosciota parafialnego w Jedtowniku,
- zatozenie parku patacowego w Kokoszycach,
- cmentarz stary przy ul. Ks. Roboty / Stowianskiej
- cmentarz przy ul. Pszowskiej,

- cmentarz ewangelicki przy ul. Wiejskie;.

Na w/w terenach obowigzuje rygor utrzymania zasadniczych elementdw rozplanowania zabudowy,
uktadu zagospodarowania terendw oraz ochrona zabytkowej zabudowy i drzewostanu.

Zmiany zagospodarowania terendw oraz przeksztatcenie i realizacje zabudowy na powyzszych
terenach wymagajg uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

hron

- park lesny przy bytym sanatorium w Wilchwach,
- otoczenia zespotu patacowo-parkowego w Kokoszycach,
- tereny le$ne i zespoty stawdw w rejonie ,,Grodzisko" przy ul. tuzyckiej.

Powyzsze zespoty wymagajg zachowania mozliwosci ich dotychczasowej ekspozycji w krajobrazie
miasta, co wymaga uwzglednienia w zagospodarowaniu ich otoczenia.
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Strefg ,,Ow"” ochrony i obserwacji archeologicznej obejmuje sie obszar zespotu staromiejskiego,
postuluje sie utworzenie tej strefy poprzez objecie szczytu wzgdrza ,Grodzisko” na terenie
ograniczonym warstwicg 260 m n.p.m. oraz wyznacza sie 17 stanowisk archeologicznych, ktérych
lokalizacje pokazano na rysunku studium Nr 2.

Wszelkie prace ziemne na tych terenach o powierzchni powyzej 100 m? prowadzone bedq pod
nadzorem archeologicznym. Natomiast w rejonie stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne
powinny by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi.

Ad. 2.

Petng ochrong konserwatorskg obejmuje sie nastepujgce obiekty wpisane do rejestru zabytkdw:

- uktad urbanistyczny "Starego Miasta" w granicach zatozenia Sredniowiecznego (Nr rejestru zabyt-
kow 380/53)

- koscidt parafialny p.w. Wniebowziecia NMP (Nr rej. zab. 1540/94)

- dawny klasztor pofranciszkanski sktadajgcy sie z zabudowan klasztoru i kosciota (Nrrej. zab. 746/66 i
Nr 745/66)

- dawny zamek przy ul. Kubsza oraz park zamkowy (Nrrej. zab. 758/66)

- wieza romantyczna wraz z najblizszym otoczeniem (Nr rej. zab. 757/66)

- zesp ot patacowo-parkowy w Kokoszycach wraz z parkiem krajobrazowym
(Nrrej. zab. 1453/91, Nrrej. zab. 1185/72)

- koscidt parafialny p.w. $w. Barbary wraz z otoczeniem (Nrrej. zab. 738/66)

- kaplica $w. Jana Nepomucena wraz z najblizszym otoczeniem (Nr rej. zab. 736/66)

- dawne sanatorium przeciwgruzlicze w Wilchwach (Nr rej. zab. 40/00)

- budynki mieszkalne w pierzejach Rynku Starego Miasta:
= Rynek 1 (Nrrej. zab. 747/66
= Rynek 2 (Nrrej. zab. 748/66
=  Rynek 3 (Nrrej. zab. 749/66
= Rynek 4 (Nrrej. zab. 750/66
= Rynek 5 (Nrrej. zab. 751/66
= Rynek é (Nrrej. zab. 752/66
= Rynek 7 (Nrrej. zab. 753/66
= Rynek 8 (Nrrej. zab. 754/66
= Rynek 10 (Nrrej. zab. 1530/93)

= Rynek 26 (Nrrej. zab. 755/66)
= Rynek 27 (Nrrej. zab. 756/66)

)
)
)
)
)
)
)
)

Ad. 3.

Whnioskuije sie o wpis do gminnej ewidencji obiektéw o wartoéciach kulturowych nastepujgcych obiek-
tow:

- koscioty:
= MP Wszechposredniczki task i $w. Antoniego w Jedtowniku ul. Roboty,
= Marii Magdaleny w Radlinie ul. Chrobrego,
»  Podwyzszenia Krzyza Swietego w Zawadzie ul. Paderewskiego,

= Niepokalanego Serca Maryi ul. Patacowa w Kokoszycach,
- zespdt dworsko-parkowy przy ul. Wolnosci w Jedtowniku
- szpital przy ul. Watowej
- dawny browar zamkowy przy ul. Zamkowej 1
- dawna szkota przy ul. Boguminskiej 3
- dawny zespdt sgdowo-penitencjalny przy ul. Boguminskiej 4
- budynek poczty przy ul. Ks. Kubsza 4
- zespdl szkdt przy ul. Szkolnej
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- dawna kamienica mieszkalna przy ul. Boguminskiej 2
- zagroda przy ul. Pszowskiej 88
- budynek wozu strazackiego przy ul. Ks. Roboty

Na podstawie opracowania ,Inwentaryzacja krzyzy i kaplic przydroznych z terenu Wodzistawia

Slgskiego™ (ABAKUS — Chorzéw, 2000 r.) ochrong konserwatorsk jmuje si iekty matej architekt
(wg oznaczeh na rysunku studium Nr 2):

Nr 1+20 — kapli mkowe (wg oznaczen n nku studium Nr 2) zlokalizowan rzy _nast i h
ulicach:

- Nr 1 —ul. Radlihska 75

- Nr 2 — ul. Batalionéw Chtopskich

- Nr 3 — ul. Boguminska 33

- Nr 4 — ul. Krupinskiego 40

-Nr 5—-ul. Oraczy 36

- Nr 6 — ul. ks. Po$piecha

- Nr 7 — ul. Dtuga / Konwaliowa

- Nr 8 — ul. Dgbrowskiego 71

- Nr 9 — ul. Radlinska 118

- Nr 10 — ul. Daszynskiego

-Nr 11 = ul. Miczurina 1

-Nr 12 —ul. Oraczy 8a

- Nr 13 — ul. Paderewskiego / Hoza
- Nr 14 — ul. Starowiejska

- Nr 15 - ul. Koscielna

- Nr 16 — ul. Pszowska 243

- Nr 17 = ul. Radlinska 27

- Nr 18 — ul. Koscielna

-Nr 19 — ul. Chrobrego

- Nr 20 — ul. Wolnosci / Czyzowicka

Nr 21+ 45 | — krzyze kapliczkowe (w Zznaczen n nku studium Nr 2) zlokalizowan rZ
nastepujgcych ulicach:
- Nr 21 —ul. Dtuga

- Nr 22 — ul. Pszowska / Czyzowicka
- Nr 23 - ul. Rybnicka / Chrobrego
- Nr 24 — ul. Jastrzebska 147

- Nr 25 — ul. Czarneckiego / Teligi

- Nr 26 — ul. Jastrzebska / Czarneckiego
- Nr 27 — ul. Radlinska 63

- Nr 28 — ul. Mszanska / Skrzyszowska
- Nr 29 — ul. Pszowska / Sasankowa

- Nr 30 — ul. Pszowska

- Nr 31 — ul. Chrobrego 309

- Nr 32 — ul. Mtodziezowa 4

- Nr 33 — ul. Letnia

- Nr 34 — ul. Rybnicka
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- Nr 35 —ul. B. Chrobrego 214A

- Nr 36 — ul. Mtodziezowa 22A

- Nr 37 — ul. Wolnosci / Le$na

- Nr 38 — ul. Gtozynska 77

- Nr 45 - ul. Czyzowicka / Karkoszki
- Nr 50 — ul. Letnia

Nr 2) zlokalizowane przy nast j h uli h:
- Nr 39 - Plac $w. Krzyza

- Nr 40 — ul. Gtozynska

-Nr 41 —ul. Oraczy

- Nr 42 — ul. Staromiejska / Czyzowicka / Zwirki i Wigury

- Nr 43 — ul. Owocowa

- Nr 44 - ul. Melchiora Wankowicza

Nr 46+48 — kapliczki stupowe (wg oznaczeh na rysunku studium Nr 2) zlokalizowane przy nastepujgcych
ulicach:

- Nr 46 — ul. Patacowa

- Nr 47 — ul. Chetmonskiego

- Nr 48 — ul. Grodzisko

Nr 49 — rzezba wolnostojgca (wg oznaczeh na rysunku studium Nr 2) zlokalizowana przy nastepujgcej
ulicy:
- Nr 49 — ul. Paderewskiego

Uwaga: kreska ukosna ,,/" oznacza skrzyzowanie lub rozwidlenie drég.

niane bedzie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W_planach miejscowych oraz w_przeksztatceniach miasta chronione bedqg zatozenia i obiekty
Swiadczgce o tozsamosci kulturowej miasta oraz stanowigce jego wartoéci kulturowe.

Sq to nastepujgce zatozenia i obiekty:

- cmentarze

- parki i aleje

- pomniki i miejsca pamieci narodowej wyszczegdinione w pkt 12 tekstu studium.

- historyczny uktad drég tworzony przez ulice Radlifiskq, Chrobrego, Pszowskg, Boguminskg, Marklo-
wickg, Piaskowq i Teligi oraz Wiejskg

- szlak Ewakuacji Wieznidw Oéwiecimskich.

Podstawowq zasadqg ochrony warto$ci w/w zatozeh i obiektéw jest zachowanie ich formy i tozsamosci

miejsca. W przypadkach ztego stanu technicznego obiektdéw moZliwe jest ich odtwarzanie dla
dotychczasowych lub nowych funkcji w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Wartosci kulturowe w/w obiektéw powinny byc wykorzystane przy kompozycji przeksztatcen terenédw
otaczajgcych oraz tworzeniu nowej jakosci przestrzeni miasta z podkresleniem jego tradycii.

W procesie rozwoju miasta z punktu widzenia ochrony jego wartosci kulturowych nalezy kierowad sie
ponadto nastepujgcymi zasadami:
- wzakresie urbanistyki:
= nalezy chroni¢ historyczne uksztattowanie uktadu osadniczego poprzez utrzymanie historycznej
sieci drég z mozliwosciq jej kontynuacii, zachowania jej naturalnych granic pomiedzy
jednostkami tworzgcymi uktad miasta,
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= komponowane w krajobrazie tworzenia nowych dominant w krajobrazie miasta,
utrzymanie niezabudowanych przestrzeni wokdt obiektéw zabytkowych,

= ksztattowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem osi widokowych dominanty przestrzenne
oraz obiekty zabytkowe,

w zakresie architektury:

= wymagane jest zachowanie obiektiéw o wartosciach regionalnych i ich rewaloryzaciji
z mozliwosciq przebudowy pod warunkiem utrzymania tradycyjnej formy,

= przy modernizacji obiektéw o wartosciach kulturowych wymagane jest zachowanie historycz-
nych spadkdéw dachdw, ksztattu i podziatu stolarki okiennej i drzwiowej oraz stosowanie
tradycyjnych materiatéw(cegta, kamien, drewno, dachdwka),

= nalezy chroni¢ tradycyjne ceglane elewacie.

Uwarunkowania rozwoju miasta wynikajgce z ochrony srodowiska kulturowego pokazano na rysunku
studium nr 2.

5. _Kierunki rozwoju systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej.

W okresie perspektywicznym system komunikacyjny miasta Wodzistawia Slgskiego tworzony bedzie
przez nastepujgce podsystemy:

1.
2.
3.
4.

Komunikacji kotowej
Komunikaciji kolejowej
Komunikacji rowerowej
Komunikaciji pieszej

Ad. 1 . Uktad komunikacji kotowej tworzony jest przez:

a) droge krajowq nr 78 Gliwice — Chatupki klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, ktéra jest z2-
awowq osiq komunikacyjng miasta z ktérg potgczone sqg lub krzyzujq sie pozostate ciggi ogdl-
nomiejskiego uktadu komunikacyjnego miasta. Nie planuje sie zmian trasy tej drogi tylko
dziatania modernizacyjne,

b) planowane przetozenie drogi wojewddzkiej Jastrzebie — Racibérz (droga nr 933) o dtugosci ok.
10,2 km, ktéra w uktadzie miasta bedzie obwodnica potudniowq i odcigzy od ruchdw tran-
zytowych ulice Jastrzebskq i Pszowskg, krzyzowata sie bedzie w wezle drogowym z DK nr 78
oraz z ulicg Pszowskq i projektowanymi 2 drogami zbiorczymi,

c) adaptacje ulic Jastrzebskiej, Pszowskiej, Marklowickiej, Mtodziezowej i tuzyckiej do funkciji drég
gtébwnych,

d) adaptacje ulic 26 Marca, Matuszczyka, Radlinskiej, Czyzowickiej, Chrobrego i Kominka do
funkciji drég zbiorczych,

e) projektowany odcinek drogi zbiorczej o dtugosci ok. 1,2 km tgczqacey ulice 26 Marca, Rybnickq i
Marklowickg z wiaduktem nad torami kolejowymi,

f) projektowany odcinek drogi zbiorczej o dtugosci ok. 3,1 km dla obstugi strefy dziatalnosci
gospodarczych , Kokoszyce — Olszyny”,

W modelu uktadu komunikacji kotowej miasta utrzymuje sie lokalizacje dworca autobusowego
przy ulicy Witosa z koncentracjg urzgdzeh obstugi podrdznych we wschodnie] czes$ci obecnej
powierzchni dworca oraz powigzaniu obstugi podréznych z projektowanym Centrum Handlowym
w zachodniej czeéci obecne] powierzchni dworca autobusowego. Przedsiewziecie to bedzie
uzgodnione z administratorem drogi nr 78 (klasy GP — gtéwnej ruchu przyspieszonego) w zakresie
koncepcji technicznej uktadu drogowego i projektu zagospodarowania terenu.

Gtéwny wezet komunikacyjny miasta, ktéry w przysztosci powinien by¢é weztem bezkolizyjnym
utworzony jest w potudniowej czesci miasta na skrzyzowaniu ulicy Boguminskiej z projektowang
potudniowq obwodnicq miasta.

Przez obszar miasta planuje sie realizacje nowego ciggu komunikacyjnego na kierunku Pawtowice
— Racibdérz. W czesci potudniowo-wschodnie] miasta ustalono 2 warianty jej przebiegu.
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Wybdr wariantu powinien nastgpi¢ na etapie opracowania planu miejscowego tej czesci miasta
w uzgodnieniu z gming Mszana i Marszatkiem Wojewddztwa Slgskiego.

Funkcjonowanie tej drogi wywotywato bedzie ucigzliwosci dla terenéw otaczajgcych, szczegdlnie
w zakresie przekraczania dopuszczalnych norm hatasu.

Stad w polityce przestrzennej nalezy uwzglednia¢ odpowiednie odlegtoéci zabudowy zwigzanej ze
statym pobytem ludzi od tej drogi.

Nalezy przyjaé, ze bez zabezpieczeh przed ucigzliwosciami hatasu (ekrany akustyczne, waty ziem-
ne, zielen izolacyjna) odlegtos¢ zabudowy zwigzana ze statym pobytem ludzi od osi drogi powinna
wynosi¢ minimum 100 m od osi drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 78) — 150
m.

Ad. 2. Uktad komunikaciji kolejowej tworzqg:
a) linia kolejowa Rybnik — Wodzistaw Slgski — Chatupki z odgatezieniem w potudniowej czesci
miasta w kierunku Jastrzebia,
b) dworzec kolejowy zlokalizowany w srodkowo-wschodniej cze$ci miasta oraz przystanek kolejo-
wy w pdtnocno-wschodniej czesci miasta,
c) gdrnicza linia kolejowa do KWK ,,Marcel” z bocznicq do szybu ,,Marklowice" na terenie gminy
Marklowice,

d) nieczynna gdrnicza linia kolejowa do bytej kopalni ,Marcel — Ruch 1 Maja” oraz w kierunku
Skrzyszowa.

W strategii rozwoju miasta nalezy zachowa¢ mozliwosci dalszego funkcjonowania i modernizacii
uktadu kolejowego, w tym odtworzenie gdrniczych linii kolejowych i wykorzystanie ich dla obstugi
komunikaciji zbiorowej miasta.

W otoczeniu linii i bocznic kolejowych nalezy ogranicza¢ rozwdj terendw mieszkaniowych oraz
uwzgledniac¢ ucigzliwo$¢ oddziatywania tego systemu komunikacji na otoczenie.

Ad. 3. Uktad komunikacji rowerowej w mieécie tworzony jest przez:

a) istniejgce frasy rowerowe to §ciezka rowerowa nr 316Y (Wodzistaw — Olza) i nr 324 (Wodzistaw —
Karwina) tgczgce sie w rejonie stadionu ,,Odry Wodzistaw” oraz Sciezka rowerowa nr 3175
przebiegajgca przez zachodnig cze$¢ miasta w dzielnicy Zawada,

b) projektowane trasy rowerowe pokazano na rysunku studium Nr 1 jako potencjalne mozliwosci
redlizacji systemu komunikacji rowerowej w miescie (system powigzan komunikacyjnych
réznych celdw dojazdu oraz system tras rekreacyjnych).

W ramach rozbudowy transgranicznej sieci éciezek rowerowych w gminach Wodzistaw Slgski, Godéw i
Petrovice planuje sie readlizacje ,Sciezki szlakiem zabytkéw"” (Marusze, Jedtownik, Kokoszyce, Rynek
Starego Miasta) i ,$ciezki rekreacyjnej” (Wilchwy, Rynek Starego Miastal).

Ad. 4. Uktad komunikaciji pieszej ksztattowany bedzie poprzez rozwdj obszardw i stref ruchu pieszego
oraz readlizacje ciqgdéw pieszych tgczgcych wazne elementy przestrzeni publicznej miasta. W tym

zadaniu istotng role petnity tereny dolin rzek i potokdw jako potencjalne miejsca realizacji ciggdw
pieszych i sciezek rowerowych odizolowanych od drég i ulic uktadu komunikaciji kotowe.

Planuje sie, ze rozwdj systemu infrastruktury technicznej miasta, ktéry ksztattowany bedzie w uktadzie
nastepujacych zasadniczych podsystemow:

a) zaopatrzenia w wode

b) odprowadzenia sciekdw

c) zaopatrzenia w ciepto

d) zaopatrzenia w gaz

e) zaopatrzenia w energie elekiryczng

f) gospodarki odpadami

ad. a)

Podsystem zaopatrzenia w wode obejmuje swym zasiegiem cate miasto i zasilany jest obecnie
w wode gtéwnie przez Gérnoslgskie Przedsiebiorstwo Wodociggowe SA Katowice uktadem rurociggdw
z SUW w Strumieniu.
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Woda prowadzona jest rurociggiem ¢ 1000 z kierunku gminy Mszana przez teren miasta do zbiornikdw
wody pitnej w Pszowie. Potudniowo-wschodnia cze$¢ miasta zasilana jest rurociggiem ¢ 400 od
magistrali ¢ 1000 do ulicy Jastrzebskiej.

Wzdtuz ulicy Jastrzebskiej prowadzona jest sie¢ 9225 + ¢315.

Pozostata cze$¢ miasta zasilana jest uktadem rurociggdw biegngcym wzdtuz ul. Rybnickiej i Witosa ¢
500 oraz w ul. Pszowskiej @ 315. Z powyzszego uktadu zasilania woda przekazywana jest do sieci
rozdzielczej administrowanej przez Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji. Obecne dostawy wody
zapewniajg pokrycie zapofrzebowania. Podsystem moze ulega¢ rozwojowi tak pod wzgledem
zasilania w przypadku znalezienia konkurencyjnego dostawcy w stosunku do GPW jak i poprzez rozwdj
sieci rozdzielczej polegajgcej na modernizaciji istniejgcej sieci jak i budowie sieci do nowych odbior-
cow.

ad. b)

zania $ciekdw zaktada rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem Sciekéw
bytowych na oczyszczalnie mechaniczno-biologiczng ,,Karkoszka”, a wdd opadowych i roztopowych
do rzeki Lednicy i jej doptywdw.

Oczyszczalnia Sciekdw bytowych jest oczyszczalnig grupowq i przyjmuje $cieki z terenu miasta i gmin
osSciennych: Radlina, Marklowic, Gorzyc. Ze wzgledu na bogate urzezbienie terenu czes¢ Sciekdw
przerzucana jest na oczyszczalnie w systemie pompowym.

Gtéwne sieci kolektordw miejskich majg Srednice pozwalajgcg na znaczny wzrost przeptywu ciekdw.

Skanalizowane na terenie miasta sqg te tereny osiedli wielorodzinnych i cze$¢ osiedli budownictwa
jednorodzinnego. Skanalizowania wymaga cze$¢ zabudowy gtéwnie rozproszonej potozonej z dala od
cenfrum miasta.

Miasto posiada koncepcje budowy sieci kanalizacyjnej w oparciu o ktérg mozna prowadz¢ jej
rozbudowe (Projekt HYDRO-SIEC OPOLE). Poza uzupetnieniem sieci dla stanu istniejgcego celowe
bytoby uzbrajanie terendw wskazywanych do zabudowy przez kolejne plany miejscowe
zagospodarowania przestrzennego.

ad. ¢)

Podsystem zaopatrzenia w ciepto miasta sktada sie z szeregu oddalonych uktaddw administrowanych
przez réznych gestoréw.

Do podstawowych administratorow nalezq:

- Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Jastrzebiu Zdroju zawiadujgce Cieptownig Miejskg
zlokalizowanq przy ul. Radlihskiej i cieptowniami K-5 na os. XXX-lecia i K-3 przy ul. Kubsza. Cieptow-
nia Miejska dostarcza energii cieplnej dla potrzeb grzewczo-wentylacyjnych oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej (cze$¢ odbiorcdw) w sezonie grzewczym. Poza sezonem grzewczym
cieptq wode uzytkowa przygotowujg kottownie K-5i K-3.

- Zaktad Elektrocieptownie RSW SA posiada dwa zrédta ciepta:
= Cieptownia w dzielnicy Wilchwy zlokalizowana na terenie bytej kopalni,, 1 Maja”,
= Koftownia ,,Jedtownik” zlokalizowana na ferenie bytego szybu ,, Jedtownik” KWK ,,Anna”
Obie kottownie w zwigzku z likwidacjq zaktaddw gdrniczych posiadajq rezerwy mocy cieplnej,

- lokalne Zrodta ciepta - na terenie miasta zainstalowanych jest 58 kottowni lokalnych o mocy
powyzej 100 kW kazda.

Nastepuje stopniowe przeksztatcenie sie kottowni weglowych na olejowe i gazowe,

- indywidualne zrédta ciepta wg szacunkdw znajdujg sie w ok. 5000 budynkach mieszkalnych. Roz-
ktad typdw ogrzewania przedstawia sie nastepujgco:

66,8% - ogrzewanie weglowe tradycyjne
225% - ogrzewanie gazowe

6,9% - ogrzewanie weglowe ,,ekologiczne”
20% - ogrzewanie olejowe

1.5% - ogrzewanie elekiryczne

03% - system cieptowniczy
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Na terenie miasta prowadzi sie dziatania majgce na celu zmniejszenie niskiej emisji. W ostatnich latach
nastgpity znaczne zmiany w systemie ogrzewania obiektdw szkolnych. Wybudowano rowniez w rejonie
starego miasta i dla Domu Rekolekcyjnego pompy ciepta wykorzystujgce naturalne ciepto gruntu.
Wykorzystywana jest réwniez energia stoneczna w Specjalnym Osrodku Szkolno-Wychowawczym przy
ul. Kopernika, gdzie zainstalowano 18 kolektorow firmy ,,HWWALEX" o mocy 26 kW.

Ciekawym dla miasta rozwigzaniem mogtoby by¢ przejecie przez Elekirocieptownie ,,Marcel” w Ro-
dlinie (opalanej gazem z Koksowni Radlin) sie¢ Cieptowni Miejskiej przy ul. Radlinskiej i likwidacji zZrédta

emisji zlokalizowanego w Srodku miasta.

Rozwdj sieci zdalaczynnej moze tez polegac¢ na budowie pierscienia opasajgcego centrum miasta
(Cieptownia, Szkoty przy ul. Gatczynskiego i Szkolnej, Urzgd Miasta, PKS, Semet, Mototechnika) .

Przez szereg ostatnich lat tfrwata termoizolacja tzw. ,wielkiej ptyty”, ktéra to izoluje nie tylko poprawita
komfort cieplny mieszkan, ale pozwolita na zmniejszenie zapotrzebowanie na ciepto, a tym samym
wptyneta pozytywnie na zmniejszenie emisji spalin i pytéw do atmosfery.

Podobny efekt wywotata wymiana stolarki okiennej tak w ,,wielkiej ptycie” jak i obiektach ustugowych i
szkolnych, gdzie powierzchnia otwordw okiennych jest znaczna.

ad. d)

Podsystem zaopatrzenia w gaz — opiera sie na dostawie przez Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownic-
two SA w Warszawie gazu ziemnego w rejon miasta gazociggiem wysokiego cisnienia relacji Oswiecim
—Radlin ¢ 300 PN 2,5 MPa do stacji SRP Radlin ,Letnia” i dalej do Raciborza gazociggiem @300 PN 1,6
MPa.

Gazocigg wysokoprezny biegnie wzdtuz pdtnocnej i wschodniej granicy miasta jedynie nieznacznie
przecinajgc teren miasta.

Miasto zasilane jest gazociggami sredniopreznymi prowadzonymi do stacji:

- Krotka - Wilchwy o przepustowosci 300 m*/h

- Odrodzenia - rejon os. Kopernika o przepustowosci 600 m*/h

- Stadion Odra o przepustowosci 600 m*/h.

Z tych stacji zabudowa w potudniowej czesci miasta zasilana jest w gaz sieciq srednio i niskoprezng.

Sg to gtéwnie tereny potozone na potudnie od ul. Jastrzebskiej po tory bocznicy kolejowej do bytej
kopalni ,,1 Maja”.

Ze stacji SRP RADLIN wyprowadzona jest sie¢ Srednioprezna do stacji redukcyjno-pomiarowych
drugiego stopnia:

- Gotebia o przepustowosci 1500 m*/h

- Debowa o przepustowosci 600 m*/h

- Rybnicka o przepustowoéci 3200 m®/h

- XXX-lecia o przepustowosci 1600 m*/h

oraz stacja Watowa.

Stacje te obstugujg zabudowe siecig niskoprezng w Centrum po obu stronach ulicy Chrobrego na

odcinku od ulicy Rybnickiej do ul. Radlinskie], oraz tereny wzdtuz i pomiedzy ul. Pszowskg i Wolnosci od
ulicy Czyzowickiej do ul. Mtodziezowe.

Istniejg mozliwosci rozbudowy sieci i zwiekszenia ilosci odbiorcéw z istniejgcych zrédet, kazda jednak
rozbudowa winna by¢ poprzedzona rachunkiem ekonomicznym.

ad. e)

Podsystem zaopatrzenia w_energie elekiryczng opiera sie o dostawe energii elekifrycznej magistralg
110 kV biegngcq z Pszowa przez Kokoszyce, Wilchwy do Moszczenicy. Z linii te] zasilany jest poprzez

odgatezienie GPZ ,,Boguminska” i GPZ ,,Jedtownik”.

Miasto Wodzistaw $I. jest w zasiegu systemu elektroenergetyki goérniczej opartej o elektrocieptownie EC
~Marcel” i EC ,,Anna” zlokalizowane w sgsiednich miastach. Zrédta te powigzane sqg liniami 20 kV:
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- EC ,Marcel” zRuch ,,1 Maja”
- EC ,,Anna” z szybu ,,Jedtownik”
Linia z Pszowa wprowadzona jest do rozdzielni 20 kV GPZ ,,Jedtownik”.

Linia z Radlina zasila rozdzielnie 20 kV na terenie byte] kopalni ,,1 Maja”, ktdérej wiascicielem jest Zaktad
Elektrocieptowni RSW SA.

Ponadto z GPZ ,,Bogumihska” wyprowadzona jest podwdjna linia 20 kV w kierunku zachodnim
biegngca wzdtuz potudniowej granicy miasta.

Stacje transformatorowe 20/0,4 kV zlokalizowane w Centrum zasilane sg w wiekszosci z sieci kablowej.

Sie¢ kablowa wystepuje réwniez wzdtuz ul. Pszowskiej do ,,GPZ Jedtownik”, w rejonie os. Kopernika i w
rejonie os. Wilchwy.

Zabudowa miasta obstugiwana jest przez okoto 180 stacii fransformatorowych o zréznicowanej mocy
od 50 do 630 kVA.

Mozna przyjg¢, ze wiekszo$¢ stacji fransformatorowych obcigzona jest na poziomie 60+80 % mocy zain-
stalowanego transformatora. Oznacza to rezerwe mocy dla potrzeb rozwoju budownictwa
rozproszonego, ale zlokalizowanego w odlegtosci do ok. 300 m od stacji transformatorowe;.

Rozwdj budownictwa zorganizowanego, wiekszych obiektdw ustugowych lub przemystowych moze
wymagac wymiany transformatora na jednostke o wiekszej mocy lub podprowadzenie sieci SN i budo-
we nowej staciji trafo.

ad. f)
Podsystem gospodarki odpadami ulegt w ostatnich latach znacznym przeksztatceniom.

Zamknieto sktadowiska skaty ptonnej zlokalizowane na terenie miasta. Dotyczy to gtéwnie sktadowiska
w dzielnicy Wilchwy, ktdérego rekultywacja dobiegta kohca. Zrekultywowane w znacznym stopniu jest
sktadowisko w dzielnicy Jedtownik.

Zamknieto réwniez na terenie miasta sktadowisko odpaddw komunalnych.

Odpadki wywozone sq na sktadowisko firmy Cofinco w Jastrzebiu Zdroju, aby zmniejszy¢ koszt wywozu
prowadzi sie selektywny system zbidrki odpaddw do pojemnikéw segregacyjnych na terenach osiedli
wielorodzinnych. W dzielnicach zabudowy jednorodzinnej wprowadzono segregacije bezposrednio w
gospodarstwach domowych.

Wywdz odpaddw odbywa sie raz w miesigcu, jego struktura w skali roku przedstawia sie nastepujgco:
- sttuczka szklana 46 mg

- tworzywa sztuczne 16 Mg

- makulatura 7 Mg

- metale 6 Mg

Wymagana jest poprawa segregacji tak w osiedlach wielorodzinnych jak i zabudowie jednorodzinnej
oraz doskonalenie form utylizacji tak, by lokowana na sktadowiskach ilos¢ odpaddw malata.

6. Obszary, na kitérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Przyjmujac, ze w strategii rozwoju przestrzennego miasta inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym to tworzenie nowych lub rozwijanie istniejgcych srodkéw trwatych, ktére stuzyty bedq lub stu-
7g mieszkahcom miasta Wodzistawia $I. — przewiduje sie nastepujgce obszary rozmieszczenia inwestycii
tego typu celu publicznego:

- obszary wyznaczone w studium dla zabudowy mieszkaniowej, ktére wymagajg realizacji
podstawowego systemu publicznych drég dojazdowych i ciggdw pieszojezdnych,
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- obszary wskazane do urbanizacji i wypetniania zabudowy, ktére wymagaijqg realizacji urzgdzenh stu-
zqgcych do zaopatrywania w wode i odprowadzania $ciekdw, poprzez budowe sieci i przepom-
powni Sciekdw,

- budowa obiektéw uzytecznosci publicznej zaspokajajgcych lokalne potrzeby w zakresie oswiaty,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej. Obiekty te lokalizowane bedg w ramach terendw
wskazanych w studium dla zabudowy ustugowej,

- budowa terendw rekreacji i wypoczynku, w tym terendw rekreacyjno-parkowych i ustug kultury
pomiedzy osiedlami XXX-lecia, Piastéw i Dgbrdwki.

Inwestycjami celu publicznego bedqg réwniez niektére zadania ’wynikojqce z Programu Rozwoju
Gospodarczego przyjetego w Strategii Rozwoju Miasta Wodzistaw Slgski na lata 2007+2020, a miano-
wicie:

- utworzenie strefy inwestycyjnej ,,Olszyny” z mozliwoscig powstania parku technologicznego,

- stworzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej dla MSP,

- budowa hali widowiskowo-sportowej (wielofunkcyjny obiekt sporfowo-widowiskowo-konferencyj-
ny).
- rewitalizacja zespotu patacowo-parkowego w centrum miasta.

‘.\‘

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddziwa oraz ustaleniami _programéw zawierajagcych zadania rzgdowe stuigce
realizacji inwestyciji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Na podstawie uchwalonego w czerwcu 2005 roku planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa $lgskiego, na obszarze miasta Wodzistawia Slgskiego planowana jest jedna inwestycja

0 znaczeniu ponadlokalnym. Jest to budowa i przebudowa drogi wojewddzkiej nr 933 Pawtowice —
Racibdrz, ktéra na obszarze miasta planowana jest jako nowy cigg drogowy.

W planie wojewddztwa sygnalizuje sie réwniez, ze w ramach realizacji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym p.n. ,Budowle regulacyjne w dorzeczu Odry” na obszarze miasta Wodzistawia
Slgskiego mogq pojawié sie zadania samorzgdowe wojewddztwa polegajgce na budowie obwato-
wan dla rzeki Lesnicy i jej doptywach.

Do realizacji ponadlokalnych celdéw publicznych na obszarze miasta nalezy rowniez zaliczyé:
- opieke nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki,

- uwzglednienie przejecia Sciekdw z Marklowic i Radlina oraz z gminy Gorzyce na oczyszczalnie
Sciekdw Karkoszka I,

- budowe $ciezek rowerowych w powigzaniu z gminami sgsiednimi.

W Strategii Rozwoju Miasta Wodzistawia Slgskiego na lata 2007+2020 przyjeto nastepujgcy program
rozwoju w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

- utworzenie centrum logistycznego w powigzaniu z autostradg Al (tereny bytej kopalni ,, 1 Maja”),
- utworzenie centrum obstugi ruchu tranzytowego (tereny ustugowe w rejonie ulicy Boguminskiej),
- utworzenie centrum rekreacyjnego poprzez rewitalizacje zespotu ,,Balaton”,

- stworzenie skansenu rzemiosta i tfradycji gbrnicze;.
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8. Obszary, dla kitérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takie obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obszary przestrzeni publiczne;.

Na obszarze miasta nie wystepuje obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych.

W polityce przestrzennej miasta nie wskazuje sie terendw wymagajgcych obligatoryjnej procedury
scalania i podziatu nieruchomosci. Ten instrument polityki przestrzennej powinien by¢ jednak
stosowany przy zagospodarowaniu wiekszych powierzchni terenu na ktérych struktura podziatu
wtasnosci nieruchomosci jest rozdrobniona i nie pozwala na prawidtowe zagospodarowanie terenu. Te
rejony wskazano na rysunku studium Nr 1.

Na obszarze miasta nie wystepujg aktualnie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? w rozumieniu obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planuje sie obszary z mozliwoscig rozmieszczenia obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
na terenach po pdtnocnej stronie ulicy Witosa (w zachodniej czesci istniejgcego dworca au-
tobusowego); po potudniowej stronie ulicy Witosa (na potudnie od skrzyzowania z ulicg Jastrzebskqg
wzdtuz linii kolejowej); przy skrzyzowaniu ulicy Matuszczyka i Pszowskiej; po zachodniegj stronie ulicy tu-
zyckiej (na pdétnoc od ulicy Starojastrzebskiej), przy ul. Basenowej na terenie bytego osrodka LOK, na
obrzezu terendw stadionu miejskiego, oraz na terenach produkcyjnych przy ulicy Watowe;.

Obiekt zlokalizowany czesciowo na terenie dworca autobusowego musi by¢ powiqgzany funkcjonalnie
z dworcem autobusowym, a w zagospodarowaniu terenu i architekturze obiektu nalezy uwzglednic
eksponowane miejsce lokalizacji w granicach strefy A" bezposredniej ochrony konserwatorskiej sre-
dniowiecznego zespotu staromiejskiego.

W przypadku pozostatych lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
podstawowym uwarunkowaniem mozliwosci ich realizacji jest zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc
parkingowych dla obstugi planowanego programu.

Obszary rozmieszczenia w/w obiektdw pokazano graficznie na rysunku studium Nr 1.

Na tym rysunku pokazano réwniez graficznie rejony lokalizacji na ktérych istnieje mozliwo$¢ budowy
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? Sqg to
nastepujgce rejony:

- w ramach terenéw ustugowych po potudniowej stronie ulicy Kokoszyckiej,

- w ramach terendw ustugowych przy skrzyzowaniu ulicy Rybnickiej i Chrobrego,

- w ramach terenéw ustugowych po wschodniej stronie ulicy Rybnickiej,

- w ramach terendw ustugowych po wschodniej stronie ulicy Rybnickiej przy ul. Starojastrzebskie;j,

- w ramach terendw ustugowych centrum ustug ogdinomiejskich przy ulicy Radlihskie;j,

- w ramach terenéw ustugowych przy ul. 26 Marca i tgczniku ulicy Rybnickiej z ulicg 26 Marca,

- w ramach terenéw ustugowych przy narozniku ulic Boguminskiej i Kopernika,

- w ramach terendw ustugowych na terenach bytej cegielni przy ul. Boguminskiej,

- w ramach terenéw ustugowych w dzielnicy Wilchwy po wschodniegj stronie ulicy Armii Ludowe.

Obszary przestrzeni publicznej miasta wystepujg w formie placdw, ulic, enklaw parkowych i ogdino-
dostepnych terendw rekreacyjno-wypoczynkowych. Najwiekszym placem publicznym miasta jest
Rynek zespotu staromiejskiego, szereg przestrzeni publicznych wystepuje w ramach osiedli zabudowy
wielorodzinnej. Matg powierzchnie przestrzeni publicznych stanowiq parki do ktérych praktycznie
mozna zaliczy¢ tylko historyczny Park Zamkowy w centrum miasta. Ogdlnodostepne tereny sportowo-
rekreacyjne to obszar kompleksu ,,Balaton” potozony w srodkowo-wschodniej cze$ci miasta.

W polityce przestrzennej miasta w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych realizowane bedq
nastepujgce zatozenia:

- podnoszenie atrakcyjnosci istniejgcych przestrzeni publicznych,

- ksztattowanie nowych elementdw przestrzeni publicznych szczegdlnie poprzez tworzenie
obszardw zieleni parkowej i rekreacyjno-wypoczynkowych w centralnym rejonie miasta oraz
poprzez udostepnienie publiczne terendw dolin rzek i potokdw jako terendw spacerowych i
komunikacji rowerowe.
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9. Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzqadzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych
ilesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Na ponizszym schemacie pokazany jest uktad i powierzchnie objete uchwalonymi i bedgcymi
W opracowaniu miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

W celu przygotowania kolejnych terendéw miasta do zainwestowania i porzgdkowania przestrzeni
planuje sie sporzadzenie plandw miejscowych zagospodarowania przestrzennego dla nastepujgcych
obszaréw miasta pokazanych na ponizszym schemacie:

a) obszar przy ulicach Jastrzebskiej i Kopernika,

b) obszar przy ulicach Jastrzebskiej, Batalionéw Chtopskich i Teligi,

c) obszar przy ulicach Chrobrego, Sktodowskiej, Gotebiej i Letniej,

d) obszar przy ulicach Chrobrego i Gtozynskiej,

e) obszar przy ulicach Chrobrego, Dgbrowskiego, Owocowej i Ziotowej,

f) obszar centralny dzielnicy Kokoszyce,

g) obszar doliny rzeki Le$nicy pomiedzy ulicq Czyzowickq i torami kolejowymi.

Sg to obszary, ktére nie bedg wymagaty zgody na zmiane uzytkowania gruntéw na cele niele$ne,
mogg natomiast wystgpi¢ potrzeby uzyskania zgdd na zmiane uzytkowania gruntdw rolnych na cele
nierolnicze. Dotyczy to w szczegdlnosci obszardw potozonych w rejonie ulicy Chrobrego.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna ksztattowana bedzie w uktadzie 3 wydzielajgcych sie Obszardw
oraz w ramach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH).

Wydzielajgce sie obszary, fo:

- obszar le$no-rolny pomiedzy Zawadq i Kokoszycami,

- oObszar lesny kompleksu ,,Grodzisko"

- obszar rolny Radlin Il w pétnocnej czesci miasta.

Obszary te bedqg wytgczone z zabudowy i kontynuowana bedzie na nich gospodarka rolna i le$na.

Inacznie wieksze obszary wchodzg w sktad ESOCH jako potencjalne miejsca zwiekszania lesistosci
miasta oraz gospodarki sadowniczej i plantacji roslin.

W zakresie gospodarki lesnej realizowany bedzie kierunek poprawy kondycji zdrowotno-sanitarnej
lasdw oraz zalesianie gruntéw porolnych niskich klas bonitacyjnych.

Realizacja ESOCH tworzyta bedzie system réwnowazgcy procesy urbanizacji miasta i neutralizujgcy

skutki tej urbanizacii.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

Na podstawie informacji przekazanych przez Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej w Gliwicach
wyznaczone zostaty obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi w obszarach dolin rzek i
potokdw uktadu hydrograficznego miasta. Sq to strefy bezposredniego zagrozenia powodzig dla rzeki
Lednicy o prawdopodobienstwie podwyzszenia p = 1%. W tych strefach obowigzuje zakaz realizacji
budownictwa, sadzenia drzew i krzewdw oraz sktadowania materiatdw.
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7Zgodnie z obowigzujgcym przepisami wzdtuz ciekdw wodnych nalezy wyznaczy¢é pasy ochronne
o szerokoéci minimum 5,0 m w celu umozliwienia prowadzenia robdt remontowych i konserwacii koryt
ciekdw. Réwniez w odlegtosci 1,5 m od krawedzi ciekdw nalezy ustali¢ zakaz grodzenia nieruchomosci.

Rejony te w procesie rozwoju miasta nalezy wytgczy¢ z mozliwosci zabudowy lub w inwestowaniu na
tych terenach nalezy przewidzie¢ prognozowane zagrozenia w tym zakresie.

Zgodnie z informacjg Starostwa Powiatowego - na podstawie zgromadzonych dokumentacii
geologicznych oraz w oparciu o informacje zawarte w pracy wykonanej w latach 2002+2005 przez
Akademie Godrniczo-Hutnicza w Krakowie Pt. ,Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozenh
geologicznych (ze szczegdlnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na
terenie catego kraju, w czesci dotyczgcej powiatu wodzistawskiego ustalono, iz na przedmiotowym
terenie nie wystepujq tereny zagrozone lub predysponowane do osuwania sie mas ziemnych.

12. Obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych.
Na obszarze miasta Wodzistawia Slgskiego wystepujg nastepujgce pomniki zagtady i miejsca pamieci:

1. Cmentarz wojenny zotnierzy Armii Czerwonej ( 5896 zotnierzy pochowanych, pomnik), ul. Ofiar
Oswiecimskich-boczna.

2. Pomnik poéwiecony polegtym bohaterom Armii Czerwonej przeniesiony z rejonu Pszowa na cmen-
tarz wojenny Armii Czerwonej, ul. Ofiar O$wiecimskich - boczna.

3. Ibiorowa mogta wojenna 19 zotnierzy | Czechostowackiej Brygady Pancernej polegtych w walkach
O wyzwolenie Ziemi Wodzistawskiej w marcu 1945 roku - pom. nagr., cmentarz wojenny Armii Czer-
wonej ul. Ofiar Oswiecimskich - boczna.

4. Pomnik upamietniajgcy miejsce $mierci ptk lwana Prokopiewicza Amwrosowa, polegtego w marcu
1945 roku w walce o wyzwolenie Rogowa, przeniesiony do Wodzistawia Slgskiego na cmentarz
wojenny Armii Czerwonej przy ul. Ofiar Oswiecimskich- boczna.

5. Gréb zbiorowy wojenny 43 wieznidw KL Auschwitz - Birkenau zamordowanych w dniu 17 stycznia
1945 roku - pomnik, cmentarz, ul. Ofiar Oswiecimskich - boczna.

6. Mogi’ro zbiorowa wojenna walczgcych w 8 kompanii 14 putku piechoty, polegtych Il Powstaniu
Slgskim, cmentarz wyznaniowy skrzyzowanie ul. Rogowskiej/ Ks. Roboty - dzielnica Jedtownik.

7. Pomnik Powstancéw Slgskich, ul. Sgdowa ( obok Sgdu).

8. Pomnik ku czci zotnierzy | Czechostowackie] Brygady Pancernej polegtych w czasie wyzwolenia
Ziemi Wodzistawskiej spod hitlerowskiej okupaciji, ul. Watowa / Pl. Gladbeck.

9. Tablica upamietniajgca bohaterskie zmagania ludu $lgskiego o wyzwolenie qu’reczne i narodowe
w latach 1918- 211 1939 - 45, ul. Szkolna 1 (Zespdt Szkdt im 14 Putku Powstancdw Sl.)

10. Tablica upamietniajgca egzekucje 30 wieznidw bytego obozu zagtady KL Auschwitz-Birkenau
w styczniu 1945 roku na terenie stacji kolejowej (dworzec PKP- od strony ul. Rybnickigj).

11. Tablica upamietniajgca $mieré 10 wieznidw bytego obozu zagtady KL Auschwitz - Birkenau podczas
deportacji w styczniu 1945 roku, ul. Michalskiego.

12. Gtaz upamietniajgcy bunt chtopdéw 1811-18 prowadzony przez Jézefa Bienie sottysa z Jedtownika,
ul. ks. p. k. W. Kubsza (przy Muzeum).

13. Gréb zbiorowy wojenny polegtych w Il Powstaniu Slgskim- pom. nagr., na cmentarzu wyznaniowym
ul. M. Sktodowskiej - Curie.

14. Mogita wojenna Stanistawa Gtadki - kaprala 3 Putku Utandw, polegtego 1 wrzeénia 1939 roku -
pom. nagr., cmentarz wyznaniowy ul. Pszowska

15. Pomnik upamietniajgcy uczestnikéw Ill Powstania Slgskiego z tablicami: Oddali swe zycie Za Oj-
czyzne w obozach koncentracyjnych, uchodzstwie i w migjscu - 9 nazwisk, dzielnica Kokoszyce ul.
Pszowska (obok boiska).
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16. Gréb zbiorowy wojenny wiezniéw bytego obozu zagtady KL Auschwitz - Birkenau zamordowanych
przez hitlerowcdw- pom. nagr., cmentarz wyznaniowy ul. Jodtowa dzielnica Wilchwy.

17. Mogita zbiorowa wojenna zotnierzy niemieckich polegtych w 1945 roku, cmentarz wyznaniowy ul.
Zwirki i Wigury dzielnica Jedtownik ( aktualnie przeprowadzana jest ekshumacja).

18. Grob wojenny Jézefa Styrnola uczestnika Il Powstania Slgskiego - pom. nagr., cmentarz
wyznaniowy ul. Koscielna.

19. Gréb wojenny Edwarda Sosny polegtego 26 marca 1945 roku - pom. nagr., cmentarz wyznaniowy
ul. Pszowska.

20. Gréb zbiorowy wojenny Maksymiliana Ktapsia, zotnierza AK polegtego 26 marca 1945 roku i syna
Maksymiliana, ktéry zginat 5 wrzesnia 1944 roku, cmentarz wyznaniowy ul. Pszowska (obecnie grob
rodzinny).

21. Gréb wojenny Zbyszka Pawelca chorgzego AK, polegtego w Marklowicach 10 czerwca w1944
roku - pom. nagr., cmentarz wyznaniowy ul. Pszowska.

22. Mogita wojenna Kazimierza Szczesnego, zotnierza AK polegtego w Marklowicach 10 listopada 1944
roku, cmentarz wyznaniowy ul. Pszowska

23. Tablica na cze$¢ pamieci nieznanego wieznia bytego obozu zagtady KL AUSCHWITZ - BIRKENAU
WYrzuconego z pociggu w styczniu 1945r., cmmentarz wyznaniowy ul. Rogowska / ks. Roboty - dziel-
nica Jedtownik.

Rejony w/w obiektdw i urzgdzen pokazano graficznie na rysunku ustaleh Nr 2.

W procesie rozwoju miasta nalezy chroni¢ w/w obiekty i urzadzenia, a w zagospodarowaniu otoczenia
nalezy uwzgledniac ich warto$¢ kulturowq. W planach miejscowych obejmujacych tereny na ktérych
wystepujg powyzsze obiekty i urzqgdzenia nalezy rozwazyé zasadnos$é ustanowienia dla nich stref
ochronnych.

13. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacii.

Obszarami  wymagajacymi przeksztatceh sg te rejony miasta, ktérych aktualna funkcja Iub
przeznaczenie czy sposdb zagospodarowania nie odpowiadajg celom rozwoju miasta i aspiracjom
samorzqgdu terytorialnego.

Czesto sg to rowniez tereny wymagajgce rehabilitacji, bgdz rekultywacii.

Rehabilitacja w gospodarce przestrzennej rozumiana jest jako dziatania ukierunkowane na odnowe
i ochrone wartosci kulturowych i ekologicznych przestrzeni miejskiej z promowaniem nowych aktywno-
$ci wzmacniajgcych baze ekonomiczng miasta. Ten proces dotyczy w Wodzistawiu Sigskim w szczegdl-
nosci obszaru kwartatéw urbanistycznych zabudowy staromiejskiej oraz terendw nieczynnej kopalni ,,1
Maja" oraz szeregu wystepujgcych nieuzytkdw poprzemystowych.

Natomiast pojecie rekultywacii odnosi sie do dziatan zmierzajgcych do przywrdcenia utraconych war-
tosci.

W Wodzistawiu Slgskim procesy rekultywacji dotyczyty bedqg przywracania wartosci przyrodniczych
terendw sktadowania odpaddw gérniczych, zagospodarowania wyrobisk pocegielnianych oraz
terendw bytego wysypiska odpaddw komunalnych.

14. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Wg informacji uzyskanych w Starostwie Powiatu Wodzistawskiego na terenie miasta Wodzistawia
Slgskiego nie wystepujg tereny zamkniete.
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15. Stownik podstawowych pojeé zawartych w tekscie.

Aglomeracja jest to uktad osadniczy skupiony wokét gtdwnego osrodka wielkomiejskiego stanowigcy
koncentracje $ciSle powiqzanych ze sobq dziatalnodci, dla ktérych korzyéci odnoszone z lokalizacii
w gesto zaludnionych zurbanizowanych obszarach wynikajg z powigzan funkcjonalnych i efektow
zewnetrznych ekonomii skali.

Bonitacja gleb jest to klasyfikacja jakosci gleb rolnych i lednych. W Polsce rozréznia sie osiem klas
bonitacyjnych (jakosci). Zaliczenie do odpowiedniej klasy ma bezposredni wptyw na rodzaj uzyi-
kowania przewidywany w gospodarce przestrzennej. Najcenniejsze klasy gleb chronione sg przed
zabudowq i degradacjq specjalnymi procedurami.

Inwestycja jest to naktad gospodarczy, ktérego celem jest stworzenie nowych lub powiekszenie
istniejgcych srodkdw trwatych. Inwestycje to takze przedmiot bedgcy wynikiem dziatan inwestycyjnych.

Jednostka osadnicza jest to wyodrebniony uktad osadniczy tworzgcy Srodowisko zycia swoich miesz-
kancow. Zbiér budynkédw mieszkalnych tworzgcych wies, miasto lub osiedle. Cechq jednostki osadniczej
(w odréznieniu od administracyjnej) jest jej odrebnos¢ przestrzenna, niezaleznie od wielkosci.

Lokadlizacja jest to ustalenie miejsca usytuowania elementu zagospodarowania w przestrzeni.

tad przestrzenny jest to takie uksztattowanie przestrzeni, ktéry tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, z2-
czno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne (ustawa z dn. 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Miasto jest to jednostka osadnicza o przewadze funkcji nierolniczych i zabudowy miejskiej posiadajgca
prawa miejskie (status) nadane przez Rade Ministréw.

Obszar funkcjonalny to w gospodarce przestrzennej obszar wyodrebniony ze wzgledu na powigzania
funkcjonalne (jedno lub wielofunkcyjne) bez wzgledu na podziaty administracyjne.

Obszar metropolitalny jest to "obszar wielkiego miasta oraz powigzanego z nim funkcjonalnie bez-
posredniego otoczenia, ustalony w koncepciji przestrzennego zagospodarowania kraju” (ustawa z dn.
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Z uwagi na dotychczasowy brak
ustalen obszaréw metropolitalnych w polityce panstwa, w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Slgskiego przyjete zostaty rozwigzania rekomendowane przez Unie Metropolii Polskich
i wyodrebniajgce w obszarze wojewddziwa Slgskiego cztery obszary metropolitalne ksztattujgce razem
Skonsolidowany Slgski Obszar Metropolitalny.

Opracowanie planistyczne to nazwa stosowana do wszelkich opracowan z zakresu planowania
przestrzennego za wyjagtkiem ustawowo zatwierdzanych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Planowanie przestrzenne jest to publiczna polityka i te dziatania przez ktére wptywa sie na rozmiesz-
czenie funkcji w przestrzeni i ich wzajemne powigzania.

Polityka przestrzenna jest to $wiadome oddziatywanie wtadz publicznych na gospodarke przestrzenng
w sposdb spdjny z ustalonymi celami, zmierzajgce do harmonizowania interesu publicznego z interesami
prywatnymi.

Przestrzen publiczna w urbanistyce jest to przestrzen uzytkowana i dostepna publicznie (w odrdznieniu
od przestrzeni indywidualnej) np. place, skwery, ulice i parki.

Program rewitalizacji to program wieloletnich dziatah w sferze przestrzennej, spotecznej i ekonomicznej,
prowadzgcy w okresie nie dtuzszym niz 20 lat do rewitalizacji terenu znajdujgcego sie w stanie
kryzysowym.
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Rewitalizacja fo proces przemian przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych majgcy na celu
wyprowadzenie terenu ze stanu kryzysowego i prowadzqcy do rozwoju, w tym poprawy jakosci zycia
lokalnej wspdlnoty.

Scalenie gruntéw to proces likwidacji rozdrobnienia gruntéw rolnych lub terenéw budowlanych drogqg
ztozonej wymiany i ew. rekompensat finansowych. Moze miec¢ na celu ulepszenie gospodarki rolnej (na

wsi) lub uzyskanie terendw dla duzych inwestyciji (gt. w miescie).

Struktura przestrzenna jest to uktad elementédw przestrzennych danego obszaru obejmujgcy ich
wzajemne relacje funkcjonalne i przestrzenne. Struktura przestrzenna jest ksztattowana przez
lokalizacje i popyt ludnosci na teren, miejsca pracy i infrastrukture. Na przyktad, codzienne dojazdy
ludnosci do pracy i transport doébr, korzystajg z istniejgcej infrastruktury, ale wywotujg potrzebe jej
rozbudowy, co z kolei wywiera wptyw na wybory lokalizacyjne jakie dokonujg osoby prywatne jak i fir-
my.

W konsekwencji nastepujg zmiany istniejqcej struktury przestrzennej obszaru. Zmiany struktury przestrzen-
nej mogqg polegaé nie tylko na rozbudowie struktury w wyniku jej powiekszania o coraz to nowe
lokalizacje, ale i na porzucaniu przez ludzi i firmy okre$lonych lokalizacji, co czyni istniejgca strukture
przestrzenng dysfunkcjonalng i wywotuje potrzebe jej zmiany restrukturyzacii.

$rodowisko jest to ogdt elementédw przyrodniczych, w tym takze przeksztatconych w wyniku dziatalnosci
cztowieka, a w szczegdlnosci takich jak: powierzchnia ziemi, kopaliny, wody, powietrze, zwierzeta i
ro$liny, krajobraz i klimat (ustawa z dnia 20 czerwca 2001 ¢ r. prawo ochrony Ssrodowiska).

$rodowisko kulturowe jest to zaréwno otoczenie materialne cztowieka jak i zawarte w tym otoczeniu
wartosci symboliczne, zarébwno dziedzictwa (historyczne) jok i wspdtczesnych zjawisk kulturowych.
Sg wiec nimi zardwno obiekty jak i zwyczaje, obrzedy, mity.

$rodowisko przyrodnicze to okredlenie catoici otoczenia naturalnego, zaréwno ozywionego jak i
nieozywionego.

Urbanistyka to sztuka i nauka projektowania (planowania) i budowania miasta, osiedli i zespotow
budowli, jej historia i warsztat. Dziat architektury.

Urbanizacja to proces rozwoju miasta i przeksztatcania otaczajgcych je terendw w tereny zabudowy
miejskiej lub przeksztatcanie obszaréw rozproszonej zabudowy w obszary zabudowy miejskiej. Jednym

z miernikdw urbanizaciji jest ilos¢ ludnosci zatrudnionej poza rolnictwem. W socjologii termin urbanizacja
oznacza zmiane stylu zycia na miejski.

Zagospodarowanie przestrzenne jest to stan przestrzeni i rezultat dziatan indywidualnych i zbiorowych
podejmowanych w celu zaspokojenia réznych potrzeb mieszkahcdw i uzytkownikéw danego obszaru.
Moze by¢ to takze czynno$¢ planowanego rozmieszczenia na danym obszarze réznych funkcji (dziatal-
nosci), takich jak mieszkanie, praca, wypoczynek oraz infrastruktura.

Zielen miejska w urbanistyce jest to okreslenie wszystkich terendw zielonych na obszarze miasta.
Natomiast w gospodarce komunalnej zwykto sie okreslac w ten sposdb tereny zielone zarzgdzane przez
gminy.

Irébwnowazony rozwdj jest to "taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces in-
tegrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesdw przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdinych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspdtczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen" (ustawa z dnia 20 czerwca 2001r. prawo ochrony
srodowiskal).

W/w definicje  zestawiono wg projektu planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa
Slaskiego oraz Poradnika ,,Gospodarka przestrzenna gmin” (Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunal-
nej oddziat w Krakowie).

Przewodniczqgcy
Rady Miejskiej
Wodzistawia Slgskiego
Lech Litwora
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