Uchwala Nr ..../[...../.....
Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego

w dzielnicy Zawada — Centrum

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), oraz
art. 14 ust. 8, art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.), w zwiazku z uchwalg
Nr XLI/417/06 Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 28 lutego 2006r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Wodzistawia Slaskiego w dzielnicy Zawada — Centrum

Rada Miejska Wodzislawia Slaskiego

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzislawia Slaskiego w dzielnicy

Zawada - Centrum

Rozdzial 1.

Przepisy ogoélne

§1

Plan obejmuje tereny polozone w dzielnicy Zawada - Centrum w Wodzistawiu Slaskim okre$lone na
mapach stanowiacych zalaczniki graficzne Nr 1 - 5 do niniejszej uchwaty.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) wyznaczenie terendw mieszkaniowych i ustugowych,
2) przeksztatcenie struktury funkcjonalno — przestrzennej terenu dla zachowania tadu
przestrzennego, ochrony i ksztaltowania s$rodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu
i dobr kultury.
§3
Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1 — MN4, MNUI,

2) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem UP1,



5.

3) teren uzytkowany rolniczo oznaczony na rysunku planu symbolem R1,
4) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami: ZN1, ZCl1,

5) teren ulicy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KD1/2.

§4

Ustalenia planu regulowane sa postanowieniami stanowiacymi tre$¢ niniejszej uchwaty oraz

zatacznikami stanowiacymi integralna czg$¢ ustalen planu.

Ustalenia tekstowe zostaty zawarte w nastgpujacych rozdziatach:

1) przepisy ogoblne,

2) ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem,

3) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, a takze szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j,

6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

7) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

8) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej,

9) ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty z tytutlu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego,

10) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow,

11) przepisy koncowe.

Zatacznikami graficznymi stanowiacymi integralng czg$¢ planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 — zataczniki Nr 1 - 5,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wodzistawia Slaskiego w skali 1:10 000 — zatacznik Nr 6.

Zalacznikiem tekstowym stanowiacym integralna czg¢s$¢ planu jest rozstrzygnigcie Rady Miejskiej

Wodzistawia Slaskiego w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-

frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania

zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr 7.

Na rysunkach planu wymienionych w ust. 3 pkt 1. obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaréw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu, lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

3) oznaczenia literowo — cyfrowe przeznaczenia terenu,



1) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2) oznaczenie obiektow architektury sakralnej posiadajacych walory zabytkowe,

3) sieci infrastruktury techniczne;j.

§5

Regulacje zawarte w ustaleniach planu sa zgodne z ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego przyjetego Uchwata

Nr XIV/174/99 Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 30 grudnia 1999r.

§6

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Wodzistawia
Slaskiego, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:1000 stano-
wiace zataczniki Nr 1 - 5 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

przedmiotowym terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu
podstawowym wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

wskazniku terenow zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ parametr bedacy ilorazem
powierzchni zabudowy (liczonym w zewngtrznym obrysie muréw) wszystkich obiektow
istniejacych lub przewidzianych do realizacji na dzialce do powierzchni terenu inwestycji,
inwestycjach mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumiec
realizacjg¢ przedsigwzig¢ wymienionych w Rozporzadzeniu z dnia 9 listopada 2004r.
w sprawie okreSlenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodo-
wisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia
do sporzadzania raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2004r., Nr 257, poz. 2573

z pdzn. zm.),

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz przekroczenia tej linii

przez budynki i budowle.



Rozdzial 2.

Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§7
Utrzymanie, badz przebudowa istniejacych oraz realizacja nowych obicktow, a takze zmiany
zagospodarowania i uzytkowania terenOw nie moga naruszacé:

1) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratoréw terenéw sasiadujacych,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

3) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony $rodowiska, gospodarki wodnej,
geologii oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu — okreslonych w przepisach
odrebnych,

4) ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajacych z prawomocnych decyzji administracyj-

nych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

§8
Dopuszcza sig¢ realizacje nowej zabudowy lezacej $ciang zewnetrzna bez otwordéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy

z dzialka sasiednig jesli stanowi ona realizacj¢ zabudowy szeregowej lub blizniacze;.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, a takze szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

Tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej
§9

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu

symbolami MIN1 — MN4 z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieuciazliwa funkcja ustugowa: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, gabinety, funkcje
biurowe, oraz inna funkcja uslugowa stanowiaca uzupekienie i wzbogacenie funkcji
podstawowej,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) trasy i urzadzenia komunikacyjne (drogi dojazdowe, miejsca postojowe, place manew-
rowe, parkingi itp.)

d) zielen urzadzona wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji,



e) budynki gospodarcze, garaze,

2) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje sig:

a) lokalizacji funkcji o uciazliwos$ci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji,

b) lokalizacji obiektow ustugowych zaliczanych do inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac na $srodowisko,

¢) lokalizacji funkcji produkcyjnej, baz, sktadow, stacji paliw i obstugi pojazdow,

d) realizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz 2 miejsca na 1 budynek lub 1 segment.

e) realizacji betonowych, prefabrykowanych ogrodzen na frontach dzialek,

3) na terenach, o ktérych mowa w ust 1 obowiazuja nastgpujace zasady lokalizacji zabudowy

1 zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych
W sposob zgodny z ustaleniami planu oraz innymi wymogami wynikajacymi z przepisow
szczegoblnych,

b) ksztaltowanie nowej zabudowy przewiduje si¢ w formie wolnostojacej, szeregowej, badz
blizniacze;j,

¢) harmonijne wpisanie nowo realizowanej zabudowy w otaczajacy krajobraz nawiazujac do
charakteru i gabarytow obiektow sasiadujacych. Zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych
materialdw w elementach wykonczeniowych budynkéw (dachéwka ceramiczna, badz
inny materiat imitujacy dachowke, cegta klinkierowa jako element wykonczenia elewacji
oraz ogrodzen). Wymaga si¢ uwzglednienia oraz wkomponowania naturalnych elemen-
tow krajobrazu w koncepcje planowanej zabudowy,

d) garaze i budynki gospodarcze dla obstugi zabudowy mieszkaniowej winny by¢ realizo-
wane w powigzaniu z budynkiem mieszkalnym. Wymaga si¢, by budynki gospodarcze
1 garaze nie powiazane z budynkiem mieszkalnym realizowane byty w drugiej linii
zabudowy,

e) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana na odrgbnie wydzielonych dziatkach, lub
w powiazaniu z funkcja mieszkaniowa,

f) wymaga si¢, by forma dachoéw oraz elementy wykonczeniowe elewacji budynkow
gospodarczych i garazy byly zharmonizowane z forma i wykonczeniem budynkow
mieszkalnych i ustugowych,

g) zachowanie niezb¢dnych minimalnych odlegtosci nowo realizowanej zabudowy od sieci i

urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — trzy kondygnacje nadziemne

facznie z poddaszem uzytkowym; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow do wysokosci

1,5m nad poziom terenu,



2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna +
poddasze uzytkowe,

dachy ptaskie, w tym ze spadkami jedno i wielostronnymi do 15°, badz spadziste o kacie
nachylenia 30 - 45°. Wymaga si¢, by forma dachéw nowo realizowanej zabudowy
nawiazywata do formy dachow budynkdéw, ktora przewaza na dziatkach w bezposrednim
sasiedztwie,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki, badz
terenu inwestycji - 40%,

maksymalny wskaznik terenow zabudowanych - 50%,

funkcja dopuszczalna nie moze obejmowaé wigce] niz 30% powierzchni zabudowy
w granicach linii rozgraniczajacych terenow, o ktorych mowa w ust. 1,

dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréw i wskaznikow zabudowy, o ktéorych mowa
w ust. 3 pkt 1 —6 na terenach, ktore zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty,
odlegto$¢ zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegOlnymi w tym zakresie. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczona

graficznie na rysunku planu.

4. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1)

2)

nowo realizowane scalenia i podziaty nieruchomosci, badz tez wytacznie podziaty winny by¢

dokonywane z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych w tym zakresie oraz winny

uwzgledniaé zasady dostgpnosci komunikacyjnej oraz inne ustalenia planu,

powierzchnia dziatek uzyskana na skutek scalen i podziatéw nieruchomosci, badz wylacznie

podziatéw przeprowadzonych po wejsciu w zycie uchwaty winna wynosié:

a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej — minimalna wielko$¢
160m?, przy maksymalnej wielkosci 600m?. Minimalna szeroko$¢ dziatki 6m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej — minimalna wielko$¢
300m?, przy maksymalnej wielko$ci 1100m?. Minimalna szeroko$¢ dziatki 12m,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, mieszkaniowo — ustugowej minimalna wiel-
kos$¢ 500m?, przy maksymalnej wielkosci 1500m?. Minimalna szerokos¢ dziatek 16m,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych podziatdéw przeprowadzonych przed wejsciem
w zycie uchwaty jesli spelnione zostana wymogi wynikajace z przepisow szczegdlnych,

e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§10

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowej oznaczony na rysunku planu

symbolem MNU1 z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudoweg mieszkaniowa

jednorodzinna oraz nieucigzliwa funkcje ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.



1) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

c)

d)
e)

obiekty zwiazane z dziatalno$cia ogrodnicza, sadownicza,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

trasy i urzadzenia komunikacyjne (drogi dojazdowe, miejsca postojowe, place manew-
rowe, parkingi itp.)

zielen urzadzona wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji,

budynki gospodarcze, garaze,

2) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje sie:

3)

a)
b)

¢)
d)

e)

lokalizacji funkcji o uciazliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji,
lokalizacji obiektow ustugowych zaliczanych do inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac na $srodowisko,

lokalizacji funkcji produkcyjnej, baz, sktadow, stacji paliw i obstugi pojazddw,
lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz 2 miejsca na 1 budynek lub 1 segment
dla zabudowy mieszkaniowej,

lokalizacji betonowych, prefabrykowanych ogrodzen na frontach dziatek,

na terenie, o ktorym mowa w ust 1 obowiazuja nastgpujace zasady lokalizacji zabudowy

1 zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych
w sposob zgodny z ustaleniami planu oraz innymi wymogami wynikajacymi
z przepisow szczegdlnych,

ksztattowanie nowej zabudowy mieszkaniowej przewiduje si¢ w formie wolnostojacej,
szeregowej, badz blizniaczej,

harmonijne wpisanie nowo realizowanej zabudowy w otaczajacy krajobraz nawiazujac
do charakteru i gabarytow obiektow sasiadujacych. Zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych
materialdow w elementach wykonczeniowych budynkow (dachowka ceramiczna, badz
inny material imitujacy dachowke, cegla klinkierowa jako element wykonczenia
elewacji oraz ogrodzen). Wymaga si¢ uwzglednienia oraz wkomponowania naturalnych
elementow krajobrazu w koncepcjg planowanej zabudowy,

funkcja ustugowa moze by¢ realizowana na odrebnie wydzielonych dziatkach lub na
dziatkach z funkcja mieszkaniowa,

garaze 1 budynki gospodarcze dla obstugi zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej winny
by¢ realizowane w powiazaniu z budynkiem ktoremu stuza obstudze, lub bezposrednio
przy granicy dzialki w powiazaniu z obiektem o tej samej funkcji. Wymaga sig, by
budynki gospodarcze i garaze nie powiazane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym

realizowane byly w drugiej linii zabudowy.



f) wymaga si¢, by forma dachow oraz elementy wykonczeniowe elewacji budynkdéw
gospodarczych i garazy byly zharmonizowane z forma i wykonczeniem budynkéw
mieszkalnych i ustugowych,

g) zachowanie niezbednych minimalnych odlegtosci nowo realizowanej zabudowy od sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegolnymi w tym zakresie.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — trzy kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw do wysokosci
1,5m nad poziom terenu,

maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna +
poddasze uzytkowe,

dachy ptaskie, w tym ze spadkami jedno i wielostronnymi do 15°, badz spadziste o kacie z2-
ylenia 30 - 45°. Wymaga sig, by forma dachow nowo realizowanej zabudowy nawiazywata
do formy dachow budynkow, ktora przewaza na dziatkach w bezposrednim sasiedztwie,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki, badz
terenu inwestycji - 40%,

maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych - 50%,

funkcja dopuszczalna nie moze obejmowaé wigcej niz 30% powierzchni zabudowy
w granicach linii rozgraniczajacych terenoéw, o ktéorych mowa w ust. 1,

dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréow i wskaznikow zabudowy, o ktérych mowa
w ust. 3 pkt 1 —6 na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty,
odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z obowiazujacymi przepisami

szczegblnymi w tym zakresie.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1)

2)

nowo realizowane scalenia i podziaty nieruchomosci, badz tez wytacznie podziaty winny by¢

dokonywane z uwzglednieniem przepisow szczegélnych w tym zakresie oraz winny

uwzgledniaé zasady dostepnosci komunikacyjnej oraz inne ustalenia planu,

powierzchnia dziatek uzyskana na skutek scalen i podziatow nieruchomosci, badz wytacznie

podzialéw przeprowadzonych po wejsciu w zycie uchwaty winna wynosié:

a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej — minimalna wielko$¢
160m?, przy maksymalnej wielko$ci 600m2. Minimalna szerokos$¢ dziatki 6m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej — minimalna wielko$¢
300m?, przy maksymalnej wielkosci 1100m?2. Minimalna szeroko$¢ dziatki 12m,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, mieszkaniowo — uslugowej, badz
ustugowej minimalna wielko§¢ 500m?, przy maksymalnej wielkosci 1500m?. Minimalna
szeroko$¢ dziatki 16m,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych podzialow przeprowadzonych przed wejsciem

w zycie uchwaly jesli spelione zostana wymogi wynikajace z przepisow szczegodlnych,



e) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

Teren zabudowy ushugowej
§11

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem UPI1

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ustugi publiczne obejmujacy teren kosciota p.w.

Podwyzszenia Krzyza wraz z zabudowaniami plebani.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1)

2)

3)

4

na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) trasy i urzadzenia komunikacyjne (drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi),

c) zielen urzadzona,

d) budynki gospodarcze, garaze oraz inne budynki pomocnicze dla obstugi funkcji
przewidzianej planem,

na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje sig:

a) lokalizacji wszelkich obiektow nie zwiazanych bezposrednio z funkcja podstawowa,

b) stosowania betonowych, prefabrykowanych ogrodzen dziatek,

na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje si¢:

a)stosowania azurowych ogrodzen dziatek,

b)zachowania istniejacych zadrzewien oraz wprowadzania zieleni akcentujacej gtdéwne osie

widokowe kosciota.

na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia prowadzenia robdt budowlanych
w sposob zgodny z ustaleniami planu oraz innymi wymogami wynikajacymi
Z przepisow szczegolnych,

b) adaptacja zieleni jako funkcji towarzyszacej w formie zieleni ogélnodostepne;,

¢) zachowanie minimalnych odlegtosci nowej zabudowy od sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu.

1)

2)
3)

4)

maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy oraz innych obiektéw o ktoérych
mowa w ust. 2, pkt 1, lit.d — 3 kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym,
dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych 30 - 45°,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki, badz
terenu inwestycji - 20%,

maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych — 50%,



5) dopuszcza si¢ odstepstwva od parametrow i wskaznikow zabudowy, o ktérych mowa
w ust.3 pkt 1 - 4 na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wej$ciem w zycie uchwaty,

6) odleglos¢ zabudowy do zewngtrznej krawedzi jezdni zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi w tym zakresie.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Nowo realizowane scalenia i podzialy nieruchomosci, badz tez wylacznie podzialy winny by¢

dokonywane z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych w tym zakresie oraz winny uwzgledniac

zasady dostgpnosci komunikacyjnej oraz inne ustalenia planu.

Tereny uzytkowane rolniczo
§12

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Wyznacza si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R1 z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod uprawy polowe, dziatalno$¢ ogrodnicza, sadownicza,.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci ich realizacji
poza przedmiotowym terenem,
b) urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpozarowych, przeciwpowodziowych dla potrzeb
rolnictwa,
¢) drogi dojazdowe, dojscia piesze do gruntdéw rolnych,
2) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje sig:
a) realizacji wszelkich obiektow kubaturowych,
b) sktadowania odpadow,
¢) zadrzewiania, zalesiania terenow,

3) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuje adaptacja naturalnych elementow krajobrazu.

Tereny zieleni
§13

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Wyznacza si¢ teren trwalych uzytkow zielonych oznaczony na rysunku planu symbolem ZN1
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod tereny tak, pastwisk.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu i rekreacji takie jak: boiska sportowe o nawierzchni trawiastej, sciezki
rowerowe, dojazdy, ciagi piesze wykonane z materiatlow bezpiecznych ekologicznie
1 inne pod warunkiem, ze nie beda one naruszaly istniejacego drzewostanu,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia melioracji wodnej,
przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,

c) obiekty malej architektury, tablice informacyjne.



2) na terenie o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow i urzadzen nie wymienionych w ust. 2 pkt 1,
b) wykonywania wszelkich prac mogacych doprowadzi¢ do skazenia gleby oraz wod,
¢) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu za wyjatkiem prac
wymienionych w ust. 2 pkt 1,
d) lokalizacji funkcji dopuszczalnej jezeli moze to spowodowaé zachwianie rownowagi
przyrodniczej terenow, o ktéorych mowa w ust.1.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuje:
1) ochrona istniejacej zieleni,
2) zakaz lokalizacji ogrodzen na skarpach ciekow.
§14
1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC1 z podstawowym
przeznaczeniem gruntdow pod miejsca pochowku, obiekty sakralne, kostnice oraz zielen
towarzyszaca wraz z alejami.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca parkingowe, dojazdy,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2) na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz:
a) sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych,
b) realizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej iloSci miejsc
postojowych dla jej obstugi.
3) na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje utrzymanie glownych alei cmentarza,
b) obowiazuje utrzymanie i konserwacja obiektow sakralnych oraz zabytkowych nagrob-
kow,
c) obowiazuje ochrona zieleni cmentarnej, zadrzewien z dopuszczeniem zmian w jej kszta-

ttowaniu zgodnie z planem zagospodarowania terenu cmentarza.

Rozdzial 4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§15
1. Lokalizacja obiektow oraz zagospodarowanie terenow okreslonych w planie - zgodnie

z obowiazujacymi przepisami w zakresie ochrony srodowiska.



2. W zakresie ochrony i ksztaltowania systemu przyrodniczego terenu objetego planem ustala si¢ z2-

gpujace zasady:

1)
2)
3)

ksztatltowanie zespotoéw zieleni wedlug zasad okreslonych dla poszczegolnych terendow,
zachowanie istniejacych zespotow zieleni urzadzone;j,
selektywne zdejmowanie prochniczej warstwy gleby podczas prac ziemnych i jej wykorzystanie

dla ksztattowania zespotow zieleni.

3. Ustalenia dotyczace ochrony przed uciazliwosciami lokalizowanych obiektow.

1)

2)

dla potrzeb ochrony przed hatasem przyjmuje sig, zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.),

dla terenow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN1-MN4, MNU1 obowiazek dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

obowiazuje ograniczenie uciazliwos$ci lokalizowanych obiektow do terenu, do ktérego odnosi sig¢

tytul prawny za wyjatkiem ograniczen wynikajacych z przepisow szczegolnych.

Rozdzial 5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspoélczesnej

§16

1. W granicach planu wystepuja obiekty architektury sakralnej posiadajace walory zabytkowe: kosciot

p.w. Podwyzszenia Krzyza wraz z zabudowaniami plebani - oznaczone graficznie na rysunku planu.

2. Dla obiektéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

a)obowiazuje ochrona obiektow,

b)utrzymanie historycznej kompozycji przestrzennej wraz z zachowaniem osi widokowych na bryte

kosciota,

c)utrzymanie i pielggnacja istniejacej zieleni wysokiej oraz wprowadzenie zieleni akcentujacej gtow-

ne osie widokowe kosciola,

d)wszelkie prace budowlane oraz inne realizowane w obrgbie obiektow wymagaja uzgodnienia

z wlasciwym konserwatorem zabytkow zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

3. Dla obiektéw o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz przeksztalcen obiektow oraz ich

bezposredniego otoczenia w sposob mogacy obnizy¢ ich warto$¢ historyczna i architektoniczna,

dotyczy to w szczegolnosci:

a)

b)

lokalizacji wielkoformatowych reklam (o powierzchni wigkszej niz 2m?) na obiektach lub miej-
scach przestaniajacych zabytkowa zabudowg,
lokalizacji anten satelitarnych, okablowania technicznego, urzadzen klimatyzacyjnych oraz innych

urzadzen technicznych na elewacjach frontowych budynkow.



§17
W zwiazku z mozliwo$cia wystgpowania w granicach planu znalezisk archeologicznych ustala si¢
obowiazek zabezpieczenia wigkszych prac ziemnych takich jak: realizacja sieci kanalizacyjne;j,

wodociagowej, gazowniczej, cieptowniczej 1 inne poprzez nadzory archeologiczne.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§18

1. Obszary objgte planem oznaczone na zalacznikach nr 1, 4, 5 do niniejszej uchwaly zawieraja si¢
catkowicie w granicach obszaru gorniczego ,,Pszow” Kompani Weglowej S.A. Oddziat KWK
»Rydultowy — Anna”.

2. Warunki prowadzenia dzialalno$ci gorniczej oraz jej skutki podlegaja regulacjom przepisow
szczegblnych w tym zakresie.

3. Celem wprowadzenia niezbednych zabezpieczen budynkéw i budowli przed wptywami eksploatacji
gorniczej — realizacja inwestycji winna by¢ poprzedzona uzyskaniem aktualnych danych z zakresu

wptywu prowadzonej eksploatacji od wtasciwego organu nadzoru gérniczego.

Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§19

1. Ustala si¢ teren ulicy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KD1/2 o liniach
rozgraniczajacych w pasie o szer. 10m; przekrdj ulicy jednojezdniowy o 2 pasach ruchu, szerokos¢
pasa min. 2,5m.

2. Sposob zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, lokalizacji obiektow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni okreslaja przepisy dotyczace drog publicznych
i innych.

3. W  wyjatkowych  wypadkach uzasadnionych  warunkami  technicznymi, istniejacym
zagospodarowaniem lub innymi okoliczno$ciami dopuszcza si¢ odstgpstwa w zakresie szerokosci
ulic w liniach rozgraniczajacych, badz innych parametrow zgodnie z przepisami szczegodlnymi
w tym zakresie.

4. Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic
moga by¢, pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogoéw uzytkowania podstawowego

i uzyskania zgody zarzadcy drogi:



1) ciagi rowerowe,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) zatoki autobusowe, wiaty przystankowe,

4) zielen urzadzona,

5) obiekty matej architektury,

6) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.
5. Konieczne ulice dojazdowe do dzialek nie wyznaczone w planie nalezy projektowac jako drogi

o minimalnej szer. Sm w liniach rozgraniczajacych z zaleceniem obshugi dzialek lezacych po ich obu

stronach. W/w ulice w przypadku ich nieprzelotowego zakonczenia winny by¢ zakonczone placem

nawrotnym o parametrach wynikajacych z przepiséw szczegolnych.

Rozdzial 8.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§20
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna winno odbywaé si¢ poprzez podlaczenie do istniejacych, badz

projektowanych sieci zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich dysponenta.

§21
1. Zaopatrzenie w wodg winno odbywac si¢ poprzez podtaczenie do istniejacych, badz projektowanych
sieci zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich dysponenta.
2. Na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ urzadzenia wodne do celéw przeciwpozarowych

zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

§22

W celu odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych docelowo do rozbudowanego systemu kanalizacji po

uzyskaniu niezb¢dnych parametrow czystosci,
1) na terenach nie objetych systemem kanalizacji miejskiej dopuszcza si¢ mozliwo$é tymczasowego
zastosowania szczelnych zbiornikéw bezodplywowych wraz z prowadzeniem monitoringu ich
szczelno$ci, lub przyjecia innego sposobu odprowadzania i oczyszczania $ciekow zgodnie

z obowiazujacymi wymogami ochrony srodowiska.

§23

Odprowadzanie wod deszczowych docelowo do rozbudowanego systemu kanalizacji ogélnosptawne;.

§24
Zaopatrzenie w gaz winno odbywac¢ si¢ poprzez podiaczenie do istniejacych, badz projektowanych sieci

zgodnie z warunkami okre$lonymi przez ich dysponenta.



§25
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

Ogrzewanie budynkow winno odbywac si¢ cieplnymi systemami proekologicznymi.

§26
W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi w tym
zakresie. Obowiazuje wywo6z odpaddéw na wysypisko zgodnie z planem gospodarki odpadami
przyjetym w gminie,

2) powstajace odpady z przewidzianej planem dziatalno$ci w zaleznosci od rodzaju winny by¢
selektywnie gromadzone w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych
miejscach oraz okresowo odbierane przez specjalistyczne jednostki zajmujace si¢ ich utylizacja
lub gospodarczym wykorzystaniem. Sposob czasowego przechowywania odpadéw winien zabez-
pieczy¢ je przed infiltracja wod opadowych, ktore wyptukujac zanieczyszczenia stanowi¢ moga
zrodto zagrozenia dla srodowiska gruntowo — wodnego,

3) odpady komunalne winny by¢ sktadowane w szczelnych pojemnikach, a nastgpnie wywozone na

wysypisko odpadéw komunalnych.

§27
Obstuga teletechniczna winna odbywaé si¢ z istniejacych badz projektowanych sieci

telekomunikacyjnych.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace wysokoSci stawki procentowej shuzgcej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu

wartoS$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§28
Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem przedmiotowego planu miejscowego wynosi 0% dla wszystkich terenow.

Rozdziat 10.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania teren6ow



§29
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z funkcja podstawowa lub dopuszczalna okreslona
w planie dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow jesli spetnia

ono obowigzujace wymogi ochrony srodowiska oraz inne wynikajace z przepiséw szczegolnych.

Rozdzial 11.

Przepisy koncowe

§30
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej miasta.

§31

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wodzistawia Slaskiego.

§32
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.

Zalaczniki graficzne o ktorych mowa w § 4 pkt. 3 projektu uchwaly sa do wgladu
w Biurze Rady Miejskiej Wodzislawia Slqskiego.

Zatacznik Nr 7
douchwaty Nr ............ Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia ......
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego
w dzielnicy Zawada — Centrum
Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnei z przepisami o finansach
publicznych
§1
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miejska Wodzistawia Slaskiego ustala, ze realizacja
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nie bgdzie skutkowala wzrostem

wydatkow wiasnych gminy.



Uzasadnienie

Projekt niniejszej uchwaly zostal przedlozony celem zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta w dzielnicy Zawada — Centrum (zgodnie
z wnioskami).

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaty Rady Miejskiej Nr XLI/417/06 z dnia
28 lutego 2006 r.
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