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1. __Uzasadnienie przyjetych rozwiqzan.

1.1. Cel gtéwny rozwoju miasta.

Cel gtdwny miasta ustalony joko UTWORZENIE NOWYCH PODSTAW SYSTEMU GOSPODARCZEGO
MIASTA Z WYKORZYSTANIEM JEGO SZANS ROZWOJU DLA MIESZKANCOW | INWESTOROW wynika
z faktu zdecydowanego zmniejszenia znaczenia gérnictwa wegla kamiennego w systemie gospodar-
czym miasta, likwidacji kopalni wegla kamiennego ,Marcel - Ruch 1 Maja” oraz stabego wykorzystania
szans wynikajgcych z potozenia miasta w strefie przygranicznej z Republikg Czeskq i na osi powigzan

pomiedzy Karwihsko-Ostrawskim Okregiem Przemystowym, a Gérnoslgskim Okregiem Przemystowym.

1.2. Cele polityki przestrzennej i ich uzasadnienie.

Przyjeto 5 gtédwnych celdw strategicznych polityki przestrzennej, ktére sq zwigzane z osigganiem celu
gtdwnego rozwoju przestrzennego miasta.

Sq to:

C1 Tworzenie odpowiedniej do potrzeb rynku pracy ilosci miejsc pracy poprzez rozwdj
funkciji ustugowych i produkcyjnych o znaczeniu ogdlnomiejskim i ponadlokalnym
Krystalizacja uktadu osadniczego miasta poprzez wypetnianie i uzupetnianie

Cc2 obszardéw zurbanizowanych oraz zagospodarowanie terendw przemystowych.

C3 Poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez zwiekszenie mozliwosci dostepu do
pracy , mieszkan i wypoczynku.
Ochrona wartosci, powigzan i ekspozycji zespotdéw i elementéw srodowiska kul-

C4 furowego i przyrodniczego miasta.

C5 Rozwdj i modernizacja uktadu komunikacji kotowej i systemdw infrastruktury technicz-
nej.

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku Sp. z 0.0., 44-200 Rybnik ul. Sobieskiego 15 2



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WODZISLAWIA §LASKIEGO
Uzasadnienie przyjetych rozwiqzan - synteza ustalen studium

Uzasadnienie przyjecia powyzszych celdw jest nastepujgce:

Ad.C1 - Tworzenie odpowiedniej do potrzeb rynku pracy ilosci miejsc pracy poprzez rozwdj funkcii
ustugowych i produkcyjnych o znaczeniu ogdlnomiejskim i ponadlokalnym.

Wymagane jest utworzenie nowej bazy miejsc pracy w ustugach i produkcji, poprzez:

« utworzenie kompleksu matych i $rednich przedsiebiorstw logistycznych i ustugowych w rejonie
Kokoszyce — Olszyny — Czyzowice”,

« tworzenie ,Wodzistawskiego Parku Przemystowego” poprzez zagospodarowanie terendw
poprzemystowych bytej kopalni ,Marcel — Ruch 1 Maja”,

+ tworzenie wielofunkcyjnych stref nowych dziatalno$ci gospodarczych po potudniowej stronie bocz-
nicy kolejowej do kopalni ,,Marcel”, przy ul. Kolejowej, ul. Marklowickiej i w zachodniej czesci dziel-
nicy Zawada,

+ rewitalizacje zespotu staromiejskiego w kierunku ksztattowania atrakcyjnego i specyficznego cen-
frum ustugowego z dopuszczeniem, na jego obrzezu, lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

«  ksztattowanie strefy dziatalno$ci komercyjnych zwigzanych z miedzynarodowqg wymiang towardw i
ustug z wykorzystaniem planowanego wezta komunikacyjnego na ul. Boguminskie;.

Ad. C2 - Krystalizacja uktadu osadniczego miasta poprzez wypetnianie i uzupetnianie obszardw zur-
banizowanych oraz zagospodarowanie terendw przemystowych.

Krystalizacja i wypetnienie istniejgcego uktadu zabudowy, to przeciwdziatanie rozpraszaniu sie zabudo-
wy jako procesu utrudniajgcego podnoszenie jakosci srodowiska zamieszkania oraz wptywajgcego
negatywnie na Srodowisko przyrodnicze miasta. Zagospodarowanie terendw poprzemystowych — to
przywracanie ich do uzytkowan przyrodniczych oraz mozliwosé wykorzystania dla nowych dziatalnosci.

Ad.C3 - Poprawa jakosci zycia mieszkancdw poprzez zwiekszenie mozliwosci dostepu do pracy,
mieszkan i wypoczynku.

Realizacja zadan wypetniajgcych w/w cele wptywata bedzie na poprawe jakosci zycia mieszkahcow.
Zwiekszenie dostepu do wypoczynku realizowane bedzie poprzez utworzenie obszardw parkowo-spor-
towo-rekreacyjnych w obszarze centralinym miasta z wykorzystaniem naturalnych predyspozycji
wystepujacych tu jaréw i ciekdw fizjograficznych.

Ad. C4 - Ochrona wartosci, powigzan i ekspozycii zespotdw i elementdw Srodowiska kulturowego i
przyrodniczego miasta.

Dziatanie w kierunku promociji miasta, adaptacii tych wartosci przy ksztattowaniu obszaréw parkowo-
rekreacyjnych oraz szlakéw turystyki rowerowej i pieszej. Wystepujgce wartosci przyrodnicze bedg
réwniez chronione, eksponowane i rozwijane w ramach tworzenia Ekologicznego Systemu Olbszaréw
Chronionych.
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Ad. C5 - Rozwdj i modernizacja uktadu komunikacji kotowej i systemdw infrastruktury techniczne;.

- to budowa drogi gtéwnej relacji Pawtowice — Wodzistaw $I. — Racibdérz umozliwiajgcej dogodny
dostep miasta do autostrady Al, budowa nowych odcinkdéw drég ogdlnomiejskich oraz dziatania
w kierunku wykorzystania gérniczych linii kolejowych dla obstugi komunikacii zbiorowe].

Strategia rozwoju przestrzennego miasta skupiata sie bedzie w nastepujgcych obszarach kluczowych:

- oK1 - obszar ,,Kokoszyce - Olszyny”

- oK2 - obszar bytej kopalni ,Marcel - Ruch 1 Maja” wraz z ofoczeniem

- OK3 - obszar przy ul. Boguminskiej przy wlocie do miasta drogi krajowej nr 78

- OK4 - obszar osiedla ,,Batory” wraz z przylegajgcymi terenami sportowo-rekreacyjnymi

- OoK5 - obszar mieszkaniowo-ustugowy ,,Radlifska V"

- OKé6 - obszar przy ulicy Radlinskiej przylegajgcy do zespotu staromiejskiego

- OoK7 - obszar doliny rzeki Le$nicy wraz z terenami miejskiego osrodka sportowo rekreacyj-
nego,

- oK8 - obszar po potudniowe;j stronie ulicy Mtodziezowej z mozliwosciq powierzchniowej eks-

ploataciji surowcdédw budowlanych.

Obszary te jako wielofunkcyjne strefy funkcjonalno-przestrzenne bedqg miejscem realizacji
nastepujgcych celdw rozwoju miasta:

- tworzenie nowych miejsc pracy — obszary OK 1, OK 2, OK 3, OK 8,

- budowa mieszkah na zorganizowanych przestrzennie zespotach mieszkaniowych — obszary OK 4
iOK 5,

- tworzenie nowej jakosci bazy rekreacyjnej dla mieszkancdw — obszary OK 7 i OK 4,

- tworzenie nowej jakosci centrum miasta — obszar OK 6.

2. Synteza ustalen studium.

2.1. Uwarunkowania rozwoju miasta.

W analizie uwarunkowan rozwoju miasta jako podstawy, ktérg uwzgledniano w planowaniu rozwoju
miasta istotne sq nastepujace wnioski:

- baza ekonomiczna miasta jest ograniczona, co jest stabg strong miasta szczegdlnie, w sytuacii
niskiego poziomu ustug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

- ustugi publiczne miasta wystepujg w formie rozproszonej i nie ksztattujg centrum ogdlnomiej-
skiego,

- istnieje potencjalna mozliwos¢ ksztattowania centrum ogdlnomiejskiego przy ul. Radlihskiej po
pdtnocnej stronie zabytkowego zespotu staromiejskiego,

- niewielki udziat zieleni parkowej w uktadzie osadniczym miasta. Niedobory w tym zakresie
wynoszg okoto 40 ha,
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- niekorzystna sytuacja dostepnosci mieszkancdw do terendw wypoczynku i rekreaciji. Potencjalny

rejon rozwoju tych funkcji (kompleks lesny ,,Grodzisko™) odciety jest arteriami komunikacyjnymi od
zasadniczej czesci terendw mieszkaniowych miasta,

- w miescie nie funkcjonuje zorganizowany system drég rowerowych,

- wymagane jest odcigzenie strefy centralnej miasta od ruchdw tranzytowych poprzez budowe
potudniowo-wschodniej obwodnicy miasta na kierunku Pawtowice - Racibdrz oraz potgczenie
ulicy 26 Marca z ulicg Radlinskg,

- maty udziat lasdéw w powierzchni ogdinej miasta i znaczne ich rozdrobnienie, przy czym uktad
terendw otwartych miasta pozwala na ksztattowanie ciggtych pasm zieleni o znaczeniu
bioklimatycznym,

- rozbudowany uktad dolin ciekdw fiziograficznych stwarza szanse ksztattowania lokalnych
korytarzy ekologicznych, jako réGwnowazenia rozwoju zabudowy miasta,

- w czesci pétnocnej i potudniowo-zachodniej miasta istnieje mozliwos$¢ kontynuacii funkcji rolnicze;j
tych obszaréw réwniez na zasadach matych gospodarstw rodzinnych,

- w procesie rozwoju miasta nalezy uwzgledni¢ zardwno ochrone wartosci przyrodniczych
chronionych prawem jok i tych elementdw, ktdére sq wartoécig tego Srodowiska. Sg to

nastepujgce zespoty i obiekty:
1. Zabytkowe Parki (Park Zamkowy i Park Patacowy)
2. Itoza wegla kamiennego w obszarach goérniczych ,Wilchwy”, ,Radlin 1" i ,,Pszéw”
3. Udokumentowane ztoze metanu ,,Czyzowice”
4. Udokumentowane ztoza surowcodw ilastych i glin ceramiki budowlanej
5.  Obszar Uzytkowego Zbiornika Wod Podziemnych
6. Obszar proponowany do utworzenia uzytku ekologicznego ,,Potok Wypaddw”
7. Obszary proponowanych do utworzenia zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych
Kokoszyce" i ,,Grodzisko”
8. Stanowisko ztobnika koralowego

Drzewa pomnikowe
10. Enklawy laséw ochronnych
11. Aleje i zadrzewienia $rédpolne

12. Obszary nieprzeksztatconych dolin rzek i potokdw.

- W procesie rozwoju miasta nalezy chroni¢ i eksponowac zabytkowe zespoty i obiekty dziedzictwa
kulturowego miasta oraz obiekty o warto$ciach kulturowych. Sg to zespoty chronione w strefach
A" = §cistej ochrony konserwatorskiej, ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej, ,E" — ekspozycji
krajobrazu kulturowego i ,,Ow" — obserwacji archeologicznej oraz szereg obiektéw i budynkdw,
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- stabe strony miasta w sferze gospodarki przestrzennej to:
« uboga oferta pracy w szczegdlnosci dla absolwentéw uczelni,
«  brak atrakcyjnej oferty inwestycyjnej,
«  regres gospodarczy i redukcja miejsc pracy w miescie,
« Uboga oferta sporzgdzenia wolnego czasu,
« niska atrakcyjnos$¢ przestrzeni publicznych poza zespotem staromiejskim

« brak jednoznacznej koncepciji potgczenia miasta z autostradg Al,

- mocne sfrony miasta w sferze gospodarki przestrzennej, fo:

. dostepnoé¢ do autostrady Al i korzystne potozenie w centrum Europy Srodkowo-Wschodniej
oraz bliskos¢ osrodkdw aglomeracji gornoslgskiej i karwinsko-ostrawskie;j,

« potozenie w uktadzie osadniczym aglomeraciji rybnickiej, tworzgcej rozwijajgcy sie zespdt
funkcjonalno-przestrzenny,

«  zabytkowy zespdt urbanistyczny miasta sredniowiecznego,

«  mozliwos¢ ksztattowania systemu pasm zieleni miejskie;j,

+ wystepujgce zespoty i obiekty o wartosciach przyrodniczych i kulturowych,
«  korzystne warunki dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego,

«  mozliwos¢ tworzenia matych rodzinnych gospodarstw rolnych.

2.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Poprzez ustalenie celu gtéwnego i celdw strategicznych rozwoju miasta, o ktérym mowa w pkt 1 oraz
ustalonych zasad zagospodarowania przestrzennego w poszczegdinych obszarach, miasto rozwijato
sie bedzie w nastepujgcych kierunkach:

- rozwdj funkcji ustugowych w strefie centralnej miasta na osi ulicy Radlinskiej, na kierunku
powigzanh z centrum aglomeracji rybnickiej oraz w zespole Kokoszyce — Olszyny,

- umozliwienie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
w 7 rejonach miasta,

- rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowych poprzez wypetnienie struktury obszaru pomiedzy ulicg
Matuszczyka i Kokoszyckg oraz poprzez wypetnienie struktury osadniczej poszczegdlnych dzielnic i
zespotdw miasta, w tym szczegdlnie zespotu tzw. ,,Radlinska V",

- rozwdj funkcji produkcyjnych i nowych dziatalnosci gospodarczych poprzez zagospodarowanie
terendw poprzemystowych bytej kopalni ,,Marcel — Ruch 1 Maja” oraz ksztattowanie obszaru
,Kokoszyce - Olszyny — Czyzowice”,

- wyznaczenie terendw dla rozwoju wielofunkcyjnego rejondw nowych dziatalnosci gospodarczych
w 4 rejonach miasta,
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- rozwdj terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych powigzany z rozwojem terendw zieleni miejskiej

poprzez powigzania zespotu ,,Grodzisko” z terenami osiedli mieszkaniowych z wykorzystaniem
naturalnych predyspozyciji jaréw i ciekdw fizjograficznych do petnienia tych funkcii,

- wzmochienie $Srodowiska przyrodniczego miasta poprzez wyznaczenie obszaréw i terendw dla
ksztattowania Ekologicznego Systemu Obszardw Chronionych,

- modernizacja uktadu komunikaciji kotowej oraz wyznaczenie terendw dla budowy potudniowo-

zachodniej obwodnicy miasta tgczgcej miasto z autostradg Al.

Ustalone kierunki zagospodarowania przestrzennego realizowane bedqg poprzez obszary wyznaczone

w studium dla réznych polityk przestrzennych.

Sqg to nastepujgce obszary:
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obszary okredlajgce podstawowy zasdb przyrodniczy $Srodowiska miasta,
wymagajgcy zachowania

obszary stanowigce elementy systemu zieleni miejskiej

obszary wskazane do ksztattowania systemu zieleni miejskiej z dopuszczeniem
ekstensywnej zabudowy

obszary rolne z mozliwosécig zabudowy zwigzanej z produkcjqg roing

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazane do wytgczenia
z zabudowy

obszary zabudowane

obszary z mozliwoscig przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq
uzupetniajgcq

obszary z mozliwoscig przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq
realizowanqg w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

obszary wskazane dla zabudowy ustugowe;j

obszary z mozliwoscig przeznaczenia pod zabudowe i urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne oraz wypoczynkowe

obszary z mozliwoscig rozmieszczenia obiektdéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

obszary wskazane do zabudowy produkcyjnej
obszary obiektdw i urzgdzen obstugi komunalnej miasta

tereny obiektdw i urzgdzen obstugi komunikacyjnej miasta

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku Sp. z 0.0., 44-200 Rybnik ul. Sobieskiego 15 7



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WODZISLAWIA §LASKIEGO
Uzasadnienie przyjetych rozwigzan - synteza ustalen studium

W redlizacji
nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

powyzszych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uwzglednione bedq

- budowa i przebudowa drogi wojewddzkiej nr 933 Pawtowice — Racibdrz,

- budowa obwatowan rzeki Lesnicy i jej doptywdw w ramach realizacji celu zapisanego w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slgskiego — ,,Budowle regulacyjne w dorzeczu
Odry”,

- opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabyiki,

- uwzglednienie przejecia Sciekdw z Marklowic i Radlina oraz z gminy Gorzyce na oczyszczalnie
sciekdw ,,Karkoszka I1”,

- budowa $ciezek rowerowych w powigzaniu z gminami sgsiednimi i w uktadzie miedzynarodowym,
- utworzenie centrum logistycznego w powigzaniu z autostradg Al (tereny bytej kopalni,, 1 Maja”),

- utworzenie centrum obstugi ruchu franzytowego (tereny ustugowe w rejonie ulicy Boguminskiej),

- utworzenie centrum rekreacyjnego poprzez rewitalizacje zespotu ,,Balaton”,

- stworzenie skansenu rzemiosta i tfradycji gbrnicze;.
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