Uchwata Nr XXV/249/08
Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego
z dnia 3 lipca 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wodzistawia Slaskiego — obszar zlokalizowany przy ulicy Marklowickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1
i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami "Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego”

Rada Miejska Wodzistawia Slaskiego
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Wodzistawia Slaskiego — obszar zlokalizowany przy ulicy Marklowickiej

Rozdziat 1 ]
USTALENIA OGOLNE

§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar miasta
Wodzistawia Slaskiego - obszar zlokalizowany w przy ul. Marklowickiej o powierzchni 5,3 ha jest
ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego terenow.

§2
Zataczniki do uchwaly
Integralnymi czeSciami uchwaty s3 :
1. zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, obowigzujacy w zakresie ustalonych:
1) granic obszaru objetego planem,
2) linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) symboli terenu,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy
2. zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3. zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych miasta oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3
Stownik pojeé

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Wodzistawia Slaskiego — obszar zlokalizowany przy ulicy Marklowickiej,

2. uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego,

3. przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, szczegdlne wobec w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

4. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi,

5. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony w planie sposéb uzytkowania
terenu lub jego czesci, ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe albo moze
z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w planie;



6. strefie obstugi technicznej lub strefie ochronnej od sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez

to rozumiec:
1) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujgcych na state lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania méwig przepisy szczegodlne,
2) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajacy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie.
Szerokos¢ tej strefy ustala sie na podstawie rodzaju sieci, srednicy i gtebokosci
posadowienia,

7. terenach publicznych - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogolnodostepne,

8. ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktérych gtébwnym realizatorem sg wiadze
samorzadowe i pahstwowe,

9. ucigzliwosci oddziatywania - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu
powodujace przekroczenie dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrebnych poziomu emisji
zanieczyszczeh lub substancji, promieniowania, wibracji lub hatasu do srodowiska;

10. uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumiec¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub
sposéb jego wykorzystania,

11. wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ proporcje sumy powierzchni
zabudowy obiektéw liczonej po zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni terenu objetego
projektem zagospodarowania dziafki,

12. drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone geodezyjnie dziatki lub ich
fragmenty, umozliwiajgce skomunikowanie dziatek przylegtych z ulicg publiczng, bedace
wiasnoscig albo wspétwitasnoscig oséb fizycznych lub prawnych;

13. symbolu lub symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol zawierajacy cyfre oraz litere,

w ktorym cyfra to kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w ramach obszaru
objetego planem za$ nastepujgca po cyfrze litera oznacza przeznaczenie podstawowe terenu,

§4

Przeznaczenie podstawowe terenéw

Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenia terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami :

1. 1UP - tereny ustug publicznych
2. 2KDD - tereny drég publicznych dojazdowych
3. 3KDW - tereny drég wewnetrznych

§5

Zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Realizacje zabudowy i przeksztatcenia zagospodarowania przestrzennego terendw musza
uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy spetnia¢ poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejace;j,

2) realizacje przeksztatcen terendéw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania

3) ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej w ciggach
komunikacyjnych.

3. Umieszczanie nosnikéw i urzadzen reklamowych w terenach drég publicznych nie moze
powodowac utrudnieh w ruchu kotowym i pieszym, odczytywaniu znakéw drogowych ani
wymagac wycinki drzew i krzewoéw a ponadto wymaga uzgodnienia z zarzadcg drogi;

4. Zakazuje sie umieszczania reklam na drzewach, obiektach infrastruktury techniczne;j ;

5. Dopuszcza sie umieszczanie reklam na fasadach budynkow;



§6

Zasady dotyczace ochrony i ksztatltowania srodowiska przyrodniczego

1. Zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane z :

1) realizacjg przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenia standardow jakosci $rodowiska oraz
stwarzajacych ucigzliwos¢ oddziatywania poza terenem do ktdrego realizator przedsiewziecia ma
tytut prawny;

2) eksploatacjg kopalin pospolitych i przeksztatcaniem powierzchni ziemi nie zwigzanym
z realizacja inwestycji mieszczacych sie w zakresie przeznaczenia terenéw;

2. Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg poprzez
wlasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie woéd opadowych;

3. Przy realizacji rob6t ziemnych obowigzuje zdjecie wierzchniej warstwy gleby oraz jej
odpowiednie zdeponowanie umozliwiajace ponowne wykorzystanie. Masy ziemne wybierane lub
przesuwane w trakcie budowy nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci do niwelacji lub
uksztattowania nowych form powierzchni ziemi w obrebie obszaru inwestycji;

4. Zakazuje sie zrzucania nieoczyszczonych $ciekdéw bezposrednio do wdd powierzchniowych oraz
do gruntu.

5. Teren opracowania planu znajduje sie w obrebie terenu gérniczego ,Radlin I’ wystepowania zt6z
kopalin wegla i metanu poddawanych eksploatacji. Wobec powyzszego projektowane i
realizowane obiekty nalezy zabezpieczyé na ewentualne wptywy aktualnych czynnikéw
geologiczno - gorniczych.

6. W granicach opracowania planu nie ustala sie:

1) ochrony prawnej wartosci przyrodniczych i kulturowych,

2) granic terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych,

§7

Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci

1. W granicach opracowania planu nie przewiduje sie przeprowadzenia obligatoryjnej procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wtascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych stosuje sie dla poszczegdélnych terendéw ustalone szczegdine
zasady i warunki podziatu gruntow oraz ustalenia w przepisach odrebnych;

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz parametry okreslone w dalszej
czesci uchwaty wytgcznie w przypadku wydzielania dziatki pod drogi wewnetrzne, w celu
poszerzenie terendw drog publicznych lub powiekszenia dziatki sasiednie;.

§8

Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

1. Ustala sie ogdlne zasady budowy, przebudowy i remontu systemow infrastruktury technicznej:

1) utrzymanie oraz mozliwos$¢ przebudowy i remontu istniejacej sieci i obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametrow istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;
rozbudowa sieci infrastruktury technicznej nie moze naruszaé ustalen planu oraz praw osoéb
trzecich

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, réwnolegle do drég publicznych lub drég
wewnetrznych badz réwnolegle do granic dziatek ewidencyjnych, ogrodzen;

4) wzdtuz przebiegu sieci infrastruktury technicznej ustala sie strefy obstugi technicznej oraz
strefy ochronne sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; warunki zagospodarowania
terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu w obrebie stref zgodnie z § 9;

2. Ustala sie szczeg6towe zasady budowy, przebudowy i remontu systeméw infrastruktury
technicznej:

1) system wodno — kanalizacyjny:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej z wykorzystaniem istniejacych
wodociggdw rozdzielczych oraz projektowanych z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych, w tym zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych;



b) scieki komunalne nalezy odprowadza¢ wytacznie projektowanym systemem kanalizacji
sanitarnej na miejskg oczyszczalnie Sciekéw, z zastrzezeniem jak w lit. c,

¢) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej $cieki nalezy gromadzic¢
w szczelnym zbiorniku bezodptywowym lub stosowac indywidualne sposoby oczyszczania
Sciekéw; minimalna pojemnos¢ zbiornika bezodptywowego w momencie oddawania
obiektu do uzytku powinna wystarcza¢ na co najmniej czternastodniowy okres
gromadzenia nieczystosci, z uwzglednieniem liczby przewidywanych uzytkownikéw
obiektu i jego funkgiji,

d) wody opadowe nalezy odprowadzaé¢ systemem kanalizacji deszczowej do ciekow albo
poprzez lokalne systemy odwodnieh powierzchniowych; scieki deszczowe z terenéw
uzytkowanych i przeznaczonych pod obstuge komunikacyjna, tereny parkingéw oraz
placow manewrowych winny by¢ oczyszczane zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) system energetyczny:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna;
realizowane jest poprzez sie¢ $redniego i niskiego napiecia;
modernizacje oraz budowe sieci, w tym stacji transformatorowych, nalezy wykonywaé
zgodnie z realizacjg ustalen planu;

b) zaopatrzenie w gaz:
budowa sieci gazowej jest mozliwa na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
pod warunkiem ekonomicznej optacalnosci przedsiewziecia; do czasu realizacji sieci
gazowej mozliwe jest zasilanie instalacji w budynkach gazem ptynnym z butli oraz
ze zbiornikdw gazu ptynnego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

C) zaopatrzenie w ciepto:
podtaczenie do istniejacych cieptociaggdw na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci lub realizacja z indywidualnych Zrddet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych, indywidualnych systemow cieplnych;
zakaz realizacji indywidualnych kottowni bazujgcych na bezposrednim spalaniu wegla
i odpadow o sprawnosci energetycznej ponizej 80%

3) systemy informatyczne — sie¢ telekomunikacyjna, sie¢ telewizji kablowej, sie¢ internetowa:
realizacja nowych sieci na zasadach okreslonych w ust. 1 oraz zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

§9

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu

w zasiegu stref obstugi technicznej oraz stref ochronnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

W zwigzku z ust. 1 dla terenu potozonego w strefie obstugi technicznej i ochronnej sieci gazowej
wysokiego ci$nienia DN 300 PN 1,6 MPa relacji Swierklany — Radlin ustala sie:

a) z zastrzezeniem litery b) utrzymuje sie przebieg gazociagu ® 300 relacji Swierklany —
Radlin wraz ze strefg ucigzliwosci wynoszaca dla budynku uzytecznosci publicznej
25m do granicy terenu liczac od osi gazociagu,

b) dopuszcza sie przetozenie gazociagu pod warunkiem zachowania jego tranzytowego
charakteru w uzgodnieniu z wtascicielem sieci i zmniejszenie strefy ucigzliwosci do
wielkosci obowigzujgcych w aktualnych przepisach,

W obrebie stref o ktérych mowa w ust. 1, zarzadcy infrastruktury technicznej majg prawo wstepu na
nieruchomos¢ w celu podjecia dziatan zmierzajgcych do zapewnienia trwatosci i prawidtowego
funkcjonowania sieci oraz usuniecia awarii;

§10
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

Przebudowa, rozbudowa i naprawa drég istniejgcych realizowana moze by¢ wytacznie

w uzgodnieniu z administratorem drogi oraz w porozumieniu z administratorami sieci infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstugg techniczng drogi.

Szczegotowe rozwigzania parametréw ulic i skrzyzowan nalezy opracowac w projektach
budowlanych inwestycji, w uzgodnieniu z administratorami drég;

Fragmenty terenéw komunikacji drogowej oraz pieszej nieuzytkowane jako nawierzchnie utwardzone
nalezy zagospodarowac zielenia.



4. Tereny drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci pasa drogowego wynoszacej 8,00 m
powinny posiadac jezdnie o szerokosci co najmniej 5,0 m;

5. Drogi wewnetrzne bez przejazdu nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o Srednicy co
najmniej 16,00 m.

§ 11

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

Dla obszaru objetego planem ustala sie do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty mozliwos¢ dotychczasowego wykorzystania i uzytkowania terenéw.

Rozqzial 2 ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§12
Tereny ustug publicznych

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP , ktérego przeznaczenie podstawowe
to ustugi publiczne, ustala sie:
1. przeznaczenia dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych,
2) ulice, place, parkingi, sciezki rowerowe, chodniki, drogi wewnetrzne,
3) zielen parkowa, zadrzewienia, trawniki,
4) garaze dla samochoddéw obstugujacych funkcje podstawows;
5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
6) state i tymczasowe urzadzenia reklamowe
7) ekrany akustyczne, elementy wyttumiajace i odgradzajace, waty ziemne oraz inne
urzadzenia o funkgciji izolacji akustyczne;;
8) obiekty i urzgdzenia matej architektury
9) zabudowa mieszkaniowa (mieszkanie dla administratora lub personelu) stanowigca
uzupetnienie funkcji podstawowej,
2. przeznaczenia zabronione:
1) obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej,
2) zabudowa mieszkaniowa z wyjatkiem jak w ust. 1 pkt. 9,
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?
4) place sktadowe, sktadowiska surowcow oraz odpaddw,
5) bazy transportowe i sprzetowe, magazyny, hurtownie, sktady materiatéw i produktéw
3. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen reklamowych oraz zabudowy — 16,0 m
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5
3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - minimum 10 %
4) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
5) zachowanie odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej w strefach izolacyjnych oraz
ochronnych, z zastrzezeniem jak w § 9 ust. 2;
6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1500 m?
7) minimalna szeroko$¢ wydzielanej dziatki 20,0 m
8) mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw w granicach dziatek,
9) stosowanie dachéw ptaskich lub spadzistych o symetrycznych katach spadku potaci
dachowych
10) Sciezki rowerowe o szerokosci : jednokierunkowe minimum 1,5 m, dwukierunkowe minimum
20m
11) obstugujace drogi wewnetrzne realizowa¢ zgodnie z § 10 ust. 4 i 5;
12) zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie dziatki przeznaczonej do inwestycji w iloSci
minimum 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni catkowitej obiektu o funkcji ustugowej oraz
minimum 1 miejsce na kazde mieszkanie.



§13
Tereny komunikacji, publiczna droga dojazdowa

1. Dla terenu komunikacji drogowej oraz pieszej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD,
ktérego przeznaczenie podstawowe to publiczna droga dojazdowa ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem i organizacjg ruchu drogowego
(w tym ekrany akustyczne),
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) chodniki, $ciezki rowerowe, elementy matej architektury;
d) trawniki oraz zielen wysoka w miejscach nie kolidujacych z uzbrojeniem terendw;
2) przeznaczenia zabronione:
a) obiekty kubaturowe,
b) realizacje powodujace wykopy i nasypy poza liniami rozgraniczajacymi drog
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m
b) minimalng szerokosci jezdni - 5,5 m
c) Sciezki rowerowe 0 szerokosci : jednokierunkowe minimum 1,5 m; dwukierunkowe
minimum 2,0 m
d) skrzyzowania Sciezek rowerowych z ulicami realizowa¢ jako pasy wydzielone przy
przejéciach dla pieszych
2. Ustala sie, ze teren wymieniony w ust. 1 to teren publiczny.

§14
Tereny komunikacji, droga wewnetrzna

2. Dla terenu komunikacji drogowej oraz pieszej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW,
ktérego przeznaczenie podstawowe to droga wewnetrzna ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem i organizacjg ruchu drogowego
(w tym ekrany akustyczne),
b) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
c) chodniki, Sciezki rowerowe, elementy matej architektury;
d) trawniki oraz zielen wysoka w miejscach nie kolidujacych z uzbrojeniem terendw;
2) przeznaczenia zabronione:
a) obiekty kubaturowe,
b) realizacje powodujace wykopy i nasypy poza liniami rozgraniczajgcymi drog
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m
b) minimalna szerokosci jezdni - 5,0 m
c) sciezki rowerowe 0 szerokosci : jednokierunkowe minimum 1,5 m; dwukierunkowe
minimum 2,0 m
d) skrzyzowania Sciezek rowerowych z ulicami realizowa¢ jako pasy wydzielone przy
przejsciach dla pieszych
Rozdziat 3
USTALENIA KONCOWE

§ 15

Dla terendéw objetych planem ustala sie procentowg stawke stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1. 30% dla nieruchomosci potozonych w terenach o symbolach 1UP,

2. 0% dla nieruchomosci potozonych w pozostatych terenach.

§ 16 .
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego
oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Wodzistaw SI. )
2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Wodzistaw Slaski.



3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Wodzistawia Slaskiego
Lech Litwora



