Zatgcznik
douchwatynr....................
Rady Miejskiej Wodzistawia SI.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WODZISLAW SLASKI

Rozdziat |

ANALIZA AKTUALNEGO STANU MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
WODZISLAW SLASKI ORAZ PROGNOZA DOTYCZACA JEGO WZROSTU Z
PODZIALEM NA LOKALE MIESZKALNE PELNOSTANDARDOWEI LOKALE

SOCJALNE

§ 1.1.Gmina Wodzistaw Slaski utrzymuje zaséb mieszkaniowy na poziomie
umozliwiajgcym tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspolnoty samorzgdowej i przeznacza lokale mieszkalne lub socjalne
dla osob ubiegajacych sie o przydziat lokalu z zasobu gminy ktore spetniajg
kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad gospodarowania tym zasobem
lub oczekujg na przydziat lokalu socjalnego w oparciu o prawomocny wyrok
sqdu.

2.Stan zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2004r. przedstawia tabela
nr1.

§ 2.1.Celem podjecia dziatan zmierzajgcych do wydzielenia zasobu lokali
socjalnych wydziela sie budynki w ktérych lokale zwolnione przez
dotychczasowego najemce przeznaczone bedg na lokale socjalne.

2.Wykaz lokali o ktérych mowa w pkt.1 obrazuje tabela nr 2.

§ 3.1.Celem prawidtowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy z
mieszkaniowego zasobu gminy przeznacza sie:

1/ 80% lokali- dla oséb nie majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
ktdre ztozyty stosowne wnioski o przydziat lokalu

2/ 5%lokali — dla os6b posiadajacych wysokie kwalifikacje zawodowe,

3/ 15%lokali — z przeznaczeniem na mieszkania chronione lub na realizacje
gminnego programu wychodzenia z bezdomnosci.

§ 4.1.Przyjmuje sie za celowe i konieczne zmniejszenie niedoboru lokali
mieszkalnych i tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspolnoty samorzadowej- przez ktorych rozumie sie mieszkancow
gminy, zaktadajgc jednoczesnie, ze w okresie objetym wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wodzistaw Slaski.
nastepowa¢ bedzie staly i w miare systematyczny wzrost liczby lokali
tworzacych ten zas6b, w tym przede wszystkim zwiekszony zostanie zasob
lokali socjalnych.



2. Powiekszenie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali socjalnych w kolejnych
latach bedzie realizowane w szczegdlnosci poprzez: :

a/ przekwalifikowania lokali mieszkalnych petnostandardowych na lokale
socjalne,

b/ przejecia budynkdéw na podstawie obowigzujgcych przepiséw, celem
adaptacji na lokale mieszkalne i lokale socjalne,

¢/ adaptacje budynkéw komunalnych na cele mieszkaniowe w tym lokale
socjalne

d/ nowe budownictwo komunalne w miare mozliwosci budzetowych.

3. Prognoze zmian w wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w okresie
obowigzywania niniejszego programu obrazuje tabela nr 3.

Rozdziat Il

STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY WODZIStAW
SLASKI ORAZ ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH | MODERNIZACJI
WYNIKAJACA ZE STANU TECHNICZNEGO

§ 5.1.Za celowe i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w wigkszosci budynkow
stanowigcych wiasnos¢ i wspoétwtasnos¢ Gminy Wodzistaw Slaski napraw
gtbwnych i remontéw biezgcych w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan
techniczny budynki te mogty w okresie obowigzywania niniejszego programu
osiggnac¢ jak najlepszy stan techniczny. Zaktada sie systematyczng poprawe
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy obrazuje tabela nr 4.

3.Priorytetem remontow budynkow i lokali bedzie usuwanie stanéw awaryjnych
zagrazajgcych zyciu i bezpieczenstwu ludnosci oraz konstrukcji technicznej
budynkow.

4. Partycypacja Gminy Wodzistaw Slaski w remontach budynkéw stanowigcych
wspotwiasno$¢ odbywaé sie bedzie w zakresie okreslonym uchwatami
wspoélnot mieszkaniowych a w stosunku do budynkoéw gdzie gmina jest 100%
wiascicielem do wysokoséci kwot przyjetych w budzecie gminy danego roku na
ten cel.

5. Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ i
wspotwiasnos¢ gminy okreslane bedg w oparciu o przeglady stanu
technicznego budynkdéw odrebnie w kazdym kolejnym roku kalendarzowym
objetym niniejszym programem.



6. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sie:

a/ maksymalizacje efektbw remontowych i modernizacyjnych oraz
doprowadzenie do jednolitych standardow technicznych  budynkow
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy,

b/ wytyczanie zasadniczych  kierunkbw w  dziedzinie = remontéw
mieszkaniowego zasoby gminy a takze tworzenie ram dziatalnosci dla
podmiotéw odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu oraz swiadczonych
ustug pozwalajgcych na optymalizacje wydatkowania ograniczonych srodkow
finansowych gminy,

7. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji budynkéw stanowigcych
wlasnosé i wspotwtasno$é Gminy Wodzistaw Slaski wynikajaca ze stanu
technicznego budynkéw a takze potrzeby remontowe lokali tworzacych
mieszkaniowy zaséb Gminy Wodzistaw Slaski oddawanych w najem
przedstawia tabela nr 5.

Rozdziat Ill

ANALIZA POTRZEB FINANSOWYCH | ZRODEL FINANSOWANIA
GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W ODNIESIENIU DO MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY WODZISLAW SLASKI

§ 6.1.Wielkos¢ srodkéw finansowych niezbednych do zrealizowania zatozen
wynikajacych z przyjetej polityki inwestycyjnej i remontowej obrazuje tabela nr 6.

§ 7. 1. Finansowanie napraw gtéwnych nieruchomosci stanowigcych wtasnosc i
wspotwiasnosé gminy odbywacé sie bedzie ze srodkdéw Gminy Wodzistaw Slaski
ujetych w budzecie na dany rok kalendarzowy.

2. Zrodta finansowania w kolejnych latach obejmuja;
1/ wplywy z czynszow z najmow lokali mieszkalnych
2/ wptywy z czynszéw z najmu lokali uzytkowych
3/ wptywy z odszkodowan
4/ dotacje z budzetu gminy w tym dotacje celowe
5/ kredyty
6/ dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow
7/ inne zrodta finansowania przewidziane przepisami prawa

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania
programu bedzie wprowadzenie rownowazgcej sie struktury dochodow i
wydatkow.



4.

§

Dopuszcza sig, iz w okresie obowigzywania wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wodzistaw Slask, mozliwe
bedzie udzielanie pomocy dla wspdlnot mieszkaniowych gdzie gmina posiada
swoje udzialy poprzez wspét finansowanie projektdow remontowo-
modernizacyjnych w ramach posiadanych udziatéw i srodkéw finansowych do
wysokosci tych udziatéw.

8.1 Dazac do realizacji celow okreslonych w niniejszym programie

zmierzajgcych do statego podnoszenia liczby i standardu posiadanego zasobu
mieszkaniowego, zaktada sie staty i systematyczny wzrost wydatkow na ten cel,
do wysokosci srodkéw finansowych okreslonych w budzecie gminy.

1.

Przewiduje sie, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy bedag
wzrastaty corocznie zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w
mieszkaniowym zasobie gminy.

W przypadku utrzymania nieruchomosci wspolnych, zaktada sie obnizenie
kosztéw zarzadu, przy jednoczesnym podwyzszeniu srodkéw przeznaczonych
na fundusze remontowe — celem zahamowania dekapitalizacji zasobow.

Wysokos¢ srodkéw finansowych niezbednych do zabezpieczenia wydatkow
na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu gminy z podziatem na
koszty biezacej eksploatacji , koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw a takze koszty zarzadu nieruchomoscig wspolng przedstawia
tabela nr 7.

Przyjmuje sie, iz wydatki na cele, o ktérych mowa w programie bedg sie
ksztattowaé na poziomie zobrazowanym w tabeli nr 7a z zastrzezeniem, iz
wszelkie podane wartosci sg wartosciami szacunkowymi i w zaleznos$ci od
czynnikdw zewnetrznych m.in. takich jak sytuacja gospodarcza gminy , mogq
ulec wahaniom.

W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawig sie w budzecie
gminy wolne srodki finansowe, mogg one w oparciu o odrebng uchwate
zostac przeznaczone na realizacje celdéw okreslonych niniejszym programem.

Rozdziat IV

SPRZEDAZ LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY WODZISLAW SLASKI

§ 9.1 Zaktada sie, iz sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad

2.

mieszkaniowego zasobu Gminy Wodzistaw Slaski odbywaé sie bedzie na
zasadach okreslonych odrebng uchwatg Rady Miejskiej
Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:

- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

- szeroka prywatyzacja zasobu mieszkaniowego

- pozyskiwanie srodkéw na nowe budownictwo



3. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy
zbywania lokali tj. na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich
najemcow , sprzedaz wolnych lokali w drodze przetargu oraz dgzenie do
sprzedazy mieszkan w budynkach gdzie udziat gminy najnizszy (sprzedaz
wszystkich mieszkan w budynku).

4. Planowang sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy w roku 2005 obrazuje tabela nr 8.

5. O wykup najmowanego lokalu nie mogaq ubiegac sie osoby, ktére zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, zajmujg komunalne lokale
wyodrebnione z mieszkaniowego zasobu Gminy Wodzistaw Slaski jako lokale
socjalne a takze najemcy lokali w budynkach wytgczonych ze sprzedazy
ujetych w tabeli nr 8a.

6. Zaktada sie, ze w celu prawidtowej realizacji polityki dotyczacej zbywania
lokali mieszkalnych opracowane zostang szczegdtowe zasady dotyczgce
szybkiej inwentaryzacji budynkéw mieszkalnych.

Rozdziat V

ZARZADZANIE LOKALAMI| BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WODZISLAW SLASKI

§ 10.1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy definiuje sie jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie
wszelkich czynnosci majgcych na celu zapewnienie wtasciwe] gospodarki
ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania i wilasciwej eksploatacji nieruchomosci w tym biezacego
administrowania nieruchomoscig , jak rowniez czynnosci zmierzajgcych do
utrzymania nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie 2z jej
przeznaczeniem oraz uzasadnionego inwestowania w nieruchomosgé.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy prowadzone jest w sposob
bezposredni, ktéry jest mozliwy jedynie przy petnieniu tych obowigzkow przez
jednostke organizacyjna gminy-zaktad budzetowy gminy. Bezposredni nadzor
nad gtdbwnym, gospodarczymi i spotecznymi kierunkami dziatalnosci zakfadu
bedzie sprawowac samorzad jako jednostka nadrzedna.

3. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem nieruchomosciami dla mieszkaniowego
zasobu gminy Wodzistaw Slgski wykonywac¢ bedzie Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej i Remontowej- zaktad budzetowy lub w przypadku podjecia
decyzji dotyczacych ewentualnych zmian sposobu zarzadzania inny podmiot
prawny wybrany w drodze postepowania przetargowego na zasadach
okreslonych w ustawie prawo o zamodwien publicznych.

4. Zakfad Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej-zaktad budzetowy zarzadza
w imieniu gminy nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé gminy i wiasnos$é



wspolnot mieszkaniowych, cztonkiem ktérych jest gmina a takze w oparciu o
stosowne umowy innymi wspolnotami mieszkaniowymi.

5. Zakres kompetencji zaktadu budzetowego pn. Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej i Remontowej przedstawia tabela nr 9

6. Zaktada sie iz w okresie obowigzywania niniejszego programu mogg zostac
podjete dziatania zmierzajgce do opracowania zmiany zasad i kierunkow
restrukturyzacji zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w zakresie:

- zarzadzania budynkami komunalnymi,

- zarzgdzania czescig wspoélng nieruchomosci w budynkach stanowigcych
wspétwtasnosé gminy,

- zarzgdzania budynkami , ktére przejmowane bedg na stan gminy

7. Za cel opracowania przewidywanych zmian zasad zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy uznaje sie poprawe jakosci i efektywnosci
Swiadczonych ustug w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wodzistaw Slaski.

Rozdziat VI

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 11.1 Zaktada sie, iz w celu prowadzenia wiasciwej gospodarki lokalami
mieszkalnymi, nalezytego utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych,
podniesienia standardu technicznego catego zasobu mieszkaniowego gminy a w
efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych najemcéw lokali komunalnych
przyjmuje sie¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego
zasobu Gminy Wodzistaw Slaski wynikajagce z niniejszego programu i
obowigzujacych uchwat Rady Miejskigj

2. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania,
konserwacji i utrzymania technicznego budynku w tym remonty , koszty
utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspodlnego uzytkowania w

tym optaty za utrzymanie czystosci, energie elektryczng, oraz optaty
publiczno-prawne.

3. Najemca oprdocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z
eksploatacjg mieszkania a niezaleznych od witasciciela tj. optat za dostawe do
lokalu energii cieplnej i elektrycznej, gazu i wody oraz odbidr nieczystosci

ptynnych i statych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej
odrebnej umowy .



§ 1_2.1 Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszéw dla mieszkaniowego zasobu
gminy:

1/ czynsz za lokale mieszkalne petnostandardowe,

2/ czynsz za lokale socjalne

3/ czynsz wolny

2. Szczegotowe zasady polityki czynszowej w szczegolnosci wysokos¢ stawek
czynszowych, zasady ich zmian realizowane sg zgodnie 2z zasadami
wynikajgcymi z przepisow o ktérych mowa w § 11.1 uchwaty.

§ 13. Wzajemne obowigzki wynajmujgcego i najemcy w zakresie utrzymania
przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym realizowane sg zgodnie z
zapisami przewidzianymi w Kodeksie cywilnym w czesci dotyczacej najmu lokali
mieszkalnych a takze w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat Vil

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA |
RACJONALIZAJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WODZISLAW SLASKI

§ 81 W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy planuje sie w okresie obowigzywania niniejszego
programu:

1/ wypowiadanie umow najmu osobom zajmujacym lokale komunalne w budynkach
stanowigcych wspotwtasnos¢ gminy gdzie powstaty wspdlnoty mieszkaniowe, pod
warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajecia innego lokalu mieszkalnego
spetniajgcego wymagania co najmniej takie same jakie powinien spetnia¢ lokal
zamienny — celem tego dziatania bedzie racjonalizacja prywatyzacji zasobu
mieszkaniowego.

2/ weryfikacja uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe

3/ wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzgcej do
realizacji celow jakimi sg;

- racjonalne przeprowadzanie napraw i remontow lokali mieszkalnych poprzez



dostarczanie lokali zamiennych najemcy w kazdym przypadku gdy rodzaj
naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego
trwania,

- likwidacja dysproporcji pomiedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych
przez lokatorow zasobow komunalnych, iloscig os6b w nich zamieszkatych
a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwosciami biezacego
regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, swiadczenia)

- zmniejszenie liczby diuznikow i listy potencjalnych oséb oczekujacych na lokale
socjalne.

4/ monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancow w zwigzku z wypowiadaniem
umow najmu lokali mieszkalnych w swietle art.11 ust.5 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

S5/ opracowanie i biezaca aktualizacja informatycznej bazy danych o mieszkaniowym
zasobie stanowigcym witasnosé Gminy Wodzistaw Slaski.

6/ pozyskiwanie .zewnetrznych srodkow finansowych na budownictwo socjalne i
komunalne.



