UCHWALA NR XXVII1/281/08
RADY MIEJSKIEJ WODZISLAWIA SLASKIEGO
Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2008 ROKU
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wodzistawia Slaskiego obejmujacego obszar pojedynczych dziatek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20
ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci
przeprowadzonej zmiany z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wodzistawia Sl. przyjetego Uchwatg Nr XI1X/192/08 Rady Miejskiej Wodzistawia
Slaskiego z dnia 31 stycznia 2008 r.

RADA MIEJSKA
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WODZISLAWIA SLASKIEGO OB-
EJMUJACEGO OBSZAR POJEDYNCZYCH DZIALEK W 38 REJONACH MIASTA

Uchwata sktada sie z nastepujacych rozdziatéw zawierajgcych nastepujgce przepisy:
-ROZDZIAL 1 - USTALENIA OGOLNE

-przedmiot regulacji przepisami planu
-definicje poje¢ i terminéw zastosowanych w tekscie uchwaty
-przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

-ROZDZIAL 2 - USTALENIA DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU:

-przeznaczenie terenéw
-parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
-sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw

-ROZDZIAL 3 - USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW:

-przepisy  dotyczace szczegdélnych  wymagahn  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenow

-ROZDZIAL 4 - USTALENIA KONCOWE.
ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE
§1

Przedmiot regulacji przepisami planu

1.Przedmiotem regulacji przepisami planu sg tereny o facznej powierzchni 26,01 ha obejmujgce poje-
dyncze dziatki w 38 rejonach miasta okreslone w uchwale Nr VIII/72/07 Rady Miejskiej Wodzistawia
Slaskiego z dnia 26 kwietnia 2007 r.
2.Regulacje, o ktéorych mowa w wust. 1 wyrazone sg przepisami okreslajgcymi sposoby
zagospodarowania i zabudowy terendw poszczegolnych dziatek.
3.Integralng czescig niniejszej uchwaly sg zatgczniki graficzne Nr 1+Nr 38 w skali 1:500, 1:1000 Ilub
1:2000 o nazwie ,rysunek planu”, ktére obowigzujg w zakresie:
1)ustalonych graficznie granic opracowania planu,
2)ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

3)ustalonych symbolami literowymi sposobow przeznaczenia i uzytkowania podstawowego
terendw,
4)ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Zastosowane na rysunkach planu, o ktérych mowa w ust. 3 symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:



1)oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terendw w zbiorze przeznaczenia podstawowego
okreslonego liniami rozgraniczajgcymi na poszczegolnych rysunkach planu,
2)oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.
5.Integralng czescig uchwaly jest réwniez zatgcznik Nr 39 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury, ktdre nalezg do zadan wiasnych
gminy”.
6.Symbole literowe, o ktérych mowa w ust. 4 pkt. 2 oznaczajg nastepujace przeznaczenia podstawo-
we terenow:

1)MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
2)MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

3)U — tereny zabudowy ustugowej
4)P — tereny zabudowy produkcyjnej
5)K — tereny urzadzen komunikacji kotowe;j
6)ZD — tereny ogrodéw dziatkowych
7)RZ — tereny tak i zieleni niskie;j.

7.Poszczegdlne tereny objete planem pokazane sg na nastepujacych zatgcznikach graficznych
o ktoérych mowa w ust. 3 i obejmujgcych nastepujgce powierzchnie:

1) — zatacznik Nr 1 w skali 1:1000 teren o symbolu 1 MN o powierzchni 0,78 ha
2) —zatacznik Nr2  w skali 1:1000 teren o symbolu 2 MN o powierzchni 0,25 ha
3) —zalgcznik Nr3  wskali 1:1000 teren o symbolu 3 MN o powierzchni 0,27 ha
4) —zatacznik Nr4  w skali 1:1000 teren o symbolu 4 MN o powierzchni 0,23 ha
5) —zatgcznik Nr5  w skali 1:1000 teren o symbolu 1 K o powierzchni 0,06 ha
6) —zatgcznik Nr6  w skali 1:1000 teren o symbolu 1 MU o powierzchni 0,47 ha
7) —zatgcznik Nr7  w skali 1:1000 teren o symbolu 5 MN o powierzchni 0,31 ha
8) —zatgcznik Nr8  w skali 1:2000 teren o symbolu 1 U o powierzchni 1,55 ha
9) —zalgcznik Nr9  w skali 1:1000 teren o symbolu 1 RZ o powierzchni 0,17 ha
10) — zatacznik Nr 10 w skali 1:1000 teren o symbolu 7 MN o powierzchni 0,28 ha
11) — zatacznik Nr 11 w skali 1:2000 tereny o symbolach 8 MN, 26 MN i 2 RZ o powierzchni 2,36 ha
12) — zatacznik Nr 12 w skali 1:2000 tereny o symbolach 9 MN i 3 RZ o powierzchni 1,81 ha
13) — zatacznik Nr 13 w skali 1:1000 teren o symbolu 4 RZ o powierzchni 0,43 ha
14) — zatacznik Nr 14w skali 1:1000 teren o symbolu 11 MN o powierzchni 0,27 ha
15) — zatacznik Nr 15 w skali 1:1000 teren o symbolu 2 MU o powierzchni 0,23 ha
16) — zatacznik Nr 16 w skali 1:1000 teren o symbolu 12 MN o powierzchni 0,56 ha
17) — zatacznik Nr 17w skali 1:1000 teren o symbolu 13 MN o powierzchni 0,22 ha
18) — zatacznik Nr 18w skali 1:1000 teren o symbolu 14 MN o powierzchni 0,41 ha
19) — zatacznik Nr 19w skali 1:1000 teren o symbolu 15 MN o powierzchni 0,58 ha
20) — zatacznik Nr 20w skali 1:1000 teren o symbolu 2 U o powierzchni 0,18 ha
21) — zatacznik Nr 21 w skali 1:1000 teren o symbolu 3 U o powierzchni 0,06 ha
22) — zatacznik Nr 22 w skali 1:500 teren o symbolu 3 MU o powierzchni 0,01 ha
23) — zatacznik Nr 23 w skali 1:1000 teren o symbolu 4 U o powierzchni 0,41 ha
24) — zatacznik Nr 24 w skali 1:1000 teren o symbolu 16 MN o powierzchni 0,24 ha
25) — zatacznik Nr 25 w skali 1:1000 teren o symbolu 17 MN o powierzchni 0,14 ha
26) — zatacznik Nr 26~ w skali 1:1000 teren o symbolu 18 MN o powierzchni 0,17 ha
27) — zatacznik Nr 27w skali 1:1000 teren o symbolu 4 MU o powierzchni 0,53 ha
28) — zatacznik Nr 28  w skali 1:1000 teren o symbolu 19 MN o powierzchni 0,17 ha
29) — zatacznik Nr 29  w skali 1:2000 teren o symbolu 1 ZD o powierzchni 6,56 ha
30) — zatgcznik Nr 30 w skali 1:1000 teren o symbolu 20 MN o powierzchni 0,13 ha
31) — zatgcznik Nr 31 w skali 1:1000 teren o symbolu 21 MN o powierzchni 0,18 ha
32) — zatgcznik Nr 32 w skali 1:1000 teren o symbolu 22 MN o powierzchni 0,23 ha
33) — zatgcznik Nr 33 w skali 1:2000 teren o symbolu 2 ZD o powierzchni 2,75 ha
34) — zatgcznik Nr 34 w skali 1:1000 teren o symbolu 3 ZD o powierzchni 1,74 ha
35) — zatgcznik Nr 35  w skali 1:1000 teren o symbolu 23 MN o powierzchni 0,39 ha
36) — zatgcznik Nr 36 w skali 1:2000 teren o symbolu 24 MN o powierzchni 1,09 ha
37) — zatgcznik Nr 37 w skali 1:1000 teren o symbolu 1 P o powierzchni 0,49 ha
38) — zatgcznik Nr 38 w skali 1:1000 teren o symbolu 25 MN o powierzchni 0,30 ha



§2

Definicje poje¢ i terminéw zastosowanych w tekscie uchwaty

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)budynki o dachach spadzistych — nalezy przez to rozumie¢ budynki na ktérych nachylenie
potaci dachowych jest réowne lub wigksze niz 30°,

2)celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenéw na cele publiczne
wymienione w obowigzujgcej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

3)drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych,

4)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagta linie na rysunku planu rozdzielajaca
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5)maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomiedzy najwyzej
potozonym elementem dachu, a najnizej potozonym punktem terenu przy Scianie zewnetrznej
budynku,

6)modernizacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane we wnetrzu i na
zewnatrz budynku zmierzajgce do jego przystosowania dla nowych funkcji, poprawy standardu
oraz wygladu bez podwyzszenia wysokosci i powiekszenia rzutu poziomego budynku,

T)obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w ustawie
~prawo budowlane”,

8)o funkcjach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ oddzialtywanie przedsiewzie¢, ktére na
podstawie przepisow szczegdlnych nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz nie sa przedsiewzieciami typu warsztatdw blacharskich,
lakierniczych, stolarskich oraz nie sg punktami skupu ziomu, sktadami budowlanymi i hurtow-
niami,

9)planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

10)przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

11)przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdinym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontak-
téw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, przy czym
przestrzen publiczna moze by¢ rowniez tworzona na terenach prywatnych,

12)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub dopuszczane
w planie uzytkowania i przeznaczenia czesci terendw lub obiektéw, ktére towarzyszg uzytkowaniu
i przeznaczeniu podstawowemu terendw i obiektow ustalonych w planie, przy czym taczny
program uzytkowan i przeznaczen dopuszczalnych nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni
terenu wyznaczonemu liniami rozgraniczajagcymi w planie lub w ramach danej inwestycji lub
wiecej niz 50 % powierzchni catkowitej obiektow zlokalizowanych na tych terenach,
13)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub ustalone w planie
uzytkowania i przeznaczenia terendw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi
w planie lub w ramach danej inwestycji, ktére obejmujg wiecej niz 50 % powierzchni tych terenow
lub wiecej niz 50 % powierzchni catkowitej obiektdw zlokalizowanych na tych terenach i ktérym
muszg by¢ podporzadkowane inne uzytkowania przeznaczenia terenu okreslone jako dopusz-
czalne,

14)przeznaczeniu zabronionym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenow, ktére
jest kolizyjne lub wykluczajace sie z przeznaczeniem podstawowym ustalonym na danym
terenie w planie,

15)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty w skali
1:500, 1:1000 lub 1:2000,

16)terenach publicznych - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogolnodostepne,

17)terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu oraz opisany symbolem przeznaczenia podstawowego w planie,

18)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego,



19)ucigzliwosci oddziatywania — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla
otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen,
nieprzyjemnych zapachoéw i podobnych,

20)ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych wyréznikiem jest ich
czysto rynkowy charakter, do ktérych zaliczajg sie ustugi w zakresie handlu, gastronomii,
turystyki, komunikacji oraz centra wystawiennicze, logistyczne i instytucje finansowe,

21)ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé tereny i obiekty przeznaczone do peienia
funkcji administracji publicznej, o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury i kultu religijnego,
22)uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub
sposob jego wykorzystania,

23)wolnostojacych obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze,
garaze i wszelkiego rodzaju obiekty ustugowe (typu: stragany, kioski, mate pawilony handlowe),
ktore towarzyszg obiektom o funkcji podstawowej ustugowej i mieszkaniowe;j.

§3

Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

1.Ustala sie nastepujace przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem:

1)ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:
a)przy wyposazeniu nowych budynkéw nakaz stosowania proekologicznych paliw oraz
zaopatrzenia w ciepto przy wykorzystaniu systemow charakteryzujgcych sie brakiem lub
minimalng emisjg pytu do powietrza,
b)zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzeh mogacych znaczaco oddziatywaé na Ssrodowisko,
wymagajacych lub mogacych wymagac sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko,
za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c)zakaz zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane ze skladowaniem
odpadéw oraz termicznym przeksztatcaniem odpadéw,
d)zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ dla ktérych wymagane jest uzyskanie pozwolenia
na wytwarzanie odpaddw,
e)sposob postepowania z odpadami winien byé zgodny z planami gospodarki odpadami
i przepisami szczegolnymi w tym zakresie,
flochrone terenéw o symbolach MN, MU i ZD przed hatasem zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegélnymi w tym zakresie,
g)mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych do ciekéw powierzchniowych wytacznie po spe-
tnieniu wymogow okreslonych w obowigzujacych przepisach w tym zakresie,

2)ogdlne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a)forma obiektéw na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy wymaga nawigzania
do zabudowy istniejacej w bezposrednim sasiedztwie, dotyczy to roéwniez ksztaitu
dachodw, stad wymaog realizacji dachéw spadzistych obowigzuje tylko w przypadkach, gdy
nowy obiekt realizowany bedzie pomiedzy obiektami z dachami spadzistymi,
b)zabrania sie realizaciji:

-dachow z przesunigciem poziomow potaci w kalenicy,

-form architektonicznych typu: wieze, baszty, rotundy o ile nie stanowig one czytelnej

kompozycji przestrzennej i nie sg uzasadnionym akcentem lub dominantg Swiadomej

kompozycji, co wymaga udokumentowania w projekcie budowlanym obiektu lub zato-
zenia,

-oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych na elewacjach budynkéw,

-ogrodzen betonowych prefabrykowanych,

-jaskrawych wyrdzniajacych sie z otoczenia kolorystyk elewacji budynkow,

c)kolorystyka dachéw spadzistych musi by¢ realizowana w gamie koloréw czerwieni, brazu,
Zieleni i grafitu, przy czym ustala sie, ze na terenach, gdzie zabudowa realizowana bedzie
jako uzupetnienie zabudowy istniejgcej koniecznos¢ stosowania kolorystyki dachu w gamie
koloru jaki istnieje na dachu najblizej potozonego budynku istniejacego,

3)zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

- wramach terenoéw przeznaczonych do zabudowy ustugowej opisanych symbolem U
ustala sie koniecznos¢ ksztattowania atrakcyjnych przestrzeni publicznych
utrzymywanych staraniem wiascicieli obiektéw.

4)zasady rozbudowy i modernizacji uktadu komunikacji kotowej oraz parkingéw i garazy:



a)na dziatkach przeznaczonych do zabudowy jednorodzinnej opisanych symbolami MN i MU
przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala sie mozliwos¢ realizacji par-
kingéw dla samochoddw osobowych oraz garazy w ilosci 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
b)w ramach terenéw objetych planem dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji prywatnych drég
wewnetrznych, ktérych szerokosé w liniach rozgraniczajgcych nie bedzie mniejsza niz 6,0 m,
c)na terenach o funkcji ustugowej lub w ich sgsiedztwie wymagana jest realizacja parkingdéw
dla samochodéw osobowych w ilosciach wyliczonych na podstawie nastepujgcych nor-
matywow:
-25 stanowisk na 1000 m? powierzchni sprzedazy w obiektach ustug handlu,
-10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektdéw kultu religijnego,
-23 stanowiska na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur,
-20 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach gastronomii i rozrywki.
5)zasady rozbudowy i modernizacji systemoéw infrastruktury technicznej:
a)w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie z wodociagu miejskiego,
b)utrzymuje sie rozdzielczy system kanalizacji poprzez odprowadzenie sciekéw kolektorem
sanitarnym na miejskg oczyszczalnie oraz na terenach nie majacych dostepu do kanalizacji
ogolnomiejskiej z zastrzezeniem § 5 ust. 2 ustala sie mozliwos¢ odprowadzenia sciekéw na
osadniki lokalne i lokalne oczyszczalnie do czasu umozliwienia dostepu do kanalizacji ogél-
nomiejskiej.
c)zachowuje sie zaopatrzenie terendw w energie elektryczng poprzez istniejgca siec
kablowa wysokiego, sredniego i niskiego napiecia oraz istniejace stacje transformatorowe,
d)dla istniejacych i planowanych sieci i urzadzen ustala sie koniecznos¢ zachowania stref
obstugi technicznej i stref ochrony zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, przy
czym ewentualna lokalizacja zabudowy w granicach tych stref mozliwa jest po
uzyskaniu zgody ich wiascicieli lub administratoréw.
2.Nie ustala sie koniecznosci przeprowadzenia obligatoryjnych procedur scalania i podziatu
nieruchomosci.
3.Dopuszcza sie mozliwo$¢ dokonywania podziatdbw nieruchomos$ci celem regulacji przebiegu
granic lub poprawy zagospodarowania dziatek przylegtych.
4.Na terenach o symbolach 2 MU i 11 MN+14 MN nie ustala sie warunkéw wynikajgcych z biezacej
eksploatacji gérniczej z uwagi na ich potozenie poza wptywami eksploatacji gérniczej.
5.Na pozostatych terenach nie wymienionych w ust. 4 ustala sie przy ich zabudowie koniecznosc
uwzglednienia wplywdéw eksploatacji goérniczej, ktoérych zasieg i kategorie nalezy uzgodnié na
etapie projektowania inwestycji z wlasciwym organem goérniczym w zwigzku z ich potozeniem
w obszarach gérniczych ,Wilchwy” i ,Radlin I”.
6.Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia obszaréw zagrozeh powo-
dziowych oraz osuwania sie mas ziemnych.
7.Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty o wartosciach kulturowych i przyrodniczych
objete ochrong prawna. Teren o symbolu 3 MU potozony jest w obszarze objetym strefami ,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego i ,Ow” ochrony i obserwacji archeologicznej. W
zwigzku z tym na terenie o symbolu 3 MU prace ziemne wymagaja nadzoru archeologicznego, a forma
zabudowy wymaga uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Na pozostatych terenach
objetych planem wigksze prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego.
8.Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.
9.Na terenie o symbolu 4 U dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m2,

ROZDZIAL 2
USTALENIA DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU:
- przeznaczenie terenéw
- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
- sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§4

1.Dla zbioréw terendéw o symbolach 1 MN+5 MN; 7 MN+ 9 MN i 11 MN+26 MN o podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:
1)przeznaczenia dopuszczalne:



a)obiekty ustugowe oraz adaptacja pomieszczen mieszkalnych dla funkcji ustugowych, przy
czym dopuszcza sie adaptacje catosci powierzchni budynku dla funkcji ustug zdrowia, odno-
wy biologicznej oraz jako zaktady fryzjerskie i kosmetyczne, pracownie projektowe i artystycz-
ne,
b)jednokondygnacyjne budynki gospodarcze i garaze z dopuszczeniem lokalizacji
w granicach wilasnosci dziatek poprzecznie przebiegajacych w stosunku do obstugujacych je
drog oraz pod warunkiem, ze dla 1 budynku mieszkalnego dopuszcza sie realizacje 1 budyn-
ku o maksimum 2 miejscach w garazu,
c)ogrody wraz z elementami matej architektury,
d)sieci infrastruktury techniczne;j,
2)przeznaczenia zabronione:
a)wszelkiego rodzaju funkcje, ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza obrys dziatki na ktorej sg
zlokalizowane,
b)obiekty i pomieszczenia zwigzane z hodowlg zwierzat i organizméw zywych oraz
szklarnie i tunele foliowe zwigzane z produkcjg roslin,
3)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a)wysokos$¢ nowych budynkéw mieszkalnych nie moze byé wieksza niz 10,5 m,
b)wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy nie moze by¢ wieksza niz 3,5
m dla budynkéw z dachami ptaskimi i 5,5 m dla budynkéw z dachami spadzistymi,
c)maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 40 % powierzchni dziatki,
a minimalny wskaznik udziatu zieleni w powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 30%,
d)koniecznos¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunkach
planu,
e)minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek dla zabudowy wolnostojgcej 600 m?,
dla zabudowy blizniaczej 500 m?, dla zabudowy szeregowej 300 m?.
2.Dla zbioréw terenéw o symbolach 1 MU+4 MU w podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowej ustala sie:
1)przeznaczenia dopuszczailne:
a)budynki o wytacznej funkcji mieszkaniowej i budynki o wytgcznej funkcji ustugowej,
b)jednokondygnacyjne budynki towarzyszace o funkcji ustugowej oraz garaze pod warun-
kiem, ze ilos¢ garazy nie bedzie wigksza niz 1 stanowisko na 1 mieszkanie zlokalizowane na
tej samej wydzielonej geodezyjnie dziatce,
c)ogrody przydomowe, mata architektura,
d)parkingi dla samochodéw osobowych,
e)sieci infrastruktury technicznej,
2)przeznaczenia zabronione:
a)wszelkiego rodzaju uzytkowania, ktérych ucigzliwo$é wykracza poza obrys dziatki na
ktorej sg zlokalizowane,
b)bazy, sklady i magazyny nie zwigzane z prowadzong na tej samej dziatce dziatalnoscig
ustugowa,
c)wszelkiego rodzaju obiekty zwigzane z hodowlg zwierzat i uprawami rolniczymi,
3)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)z zastrzezeniem § 5 ust. 3 maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze byé
wieksza niz 12,0 m
b)maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz:
- 40 % powierzchni dziatki oznaczonej symbolem 1 MU
- 50 % powierzchni dziatek oznaczonych symbolami 2 MU i 4 MU
- 80 % powierzchni dziatki oznaczonej symbolem 3 MU
c)poza terenem o symbolu 3 MU minimalny udziat zieleni w powierzchni dziatki nie moze byc¢
mniejszy niz 20 %,
d)koniecznos¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,
3.Dla zbioréw terenéw o symbolach 1 U+4 U o podstawowym przeznaczeniu dla ustug ustala sie:
1)przeznaczenia dopuszczalne:
a)obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? na terenie o symbolu 4 U,
b)parkingi dla samochodéw osobowych,
c)mozliwos¢ zachowania istniejgcych obiektéw na terenie o symbolu 2 U,
d)zielen parkowa, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2)przeznaczenia zabronione:
a)garaze, za wyjatkiem garazy wbudowanych w budynki ustugowe,



b)obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej oraz wytgcznie magazynowej i wylagcznie miesz-
kaniowej,
c)wszelkiego rodzaju uzytkowania, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza obrys dziatki na
ktorej sg zlokalizowane,
d)nowe budynki na terenie o symbolu 2 U,
3)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a)wysokos¢ zabudowy:
- naterenach o symbolach1Ui4U—-12,0m
- naterenie o symbolu3U—-4,0m
b)z zastrzezeniem pkt 2 lit. d maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz:
- 60 % na terenie o symbolu 1 U,
- 70 % na terenie o symbolach3 U i4 U,
4)obstuga komunikacyjna terenu o symbolu 4 U nie moze by¢ zrealizowana bezposrednio z drogi
krajowej nr 78, dopuszcza sie obstuge komunikacyjng tego terenu z drogowego uktadu lokalnego
Zlokalizowanego poza granicami terenu o symbolu 4 U.
4.Dla zbioréw terenéw o symbolach 1 ZD+ 3 ZD o podstawowym przeznaczeniu dla ogrodéw
dziatkowych ustala sie:
1)przeznaczenia dopuszczalne:
a)obiekty i urzadzenia matej architektury,
b)place zabaw dla dzieci,
c)parkingi dla samochodéw osobowych dla dziatkowiczéw i ich gosci,
2)przeznaczenia zabronione:
a)wszelkiego rodzaju obiekty o funkcji mieszkaniowej i produkcyjnej,
b)wszelkiego rodzaju tymczasowe obiekty wykorzystywane jako altany ogrodowe, zabudowa
wzdtuz poétnocnej granicy terenu o symbolu 1 ZD w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od tej
granicy,
3)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a)wysoko$¢ nowych altan ogrodowych nie moze przekraczac 3,5 m
b)powierzchnia zabudowy altan ogrodowych nie moze by¢ wigksza niz 25,0 m?
5.Dla terenu o symbolu 1 P o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy produkcyjnej ustala sie:
1)przeznaczenia dopuszczalne:
a)obiekty o funkcji ustugowej i obstugi komunikacji kotowej,
b)parkingi dla samochodéw, ulice, chodniki,
c)obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
2)przeznaczenia zabronione:
a)wszelkiego rodzaju obiekty o funkcji mieszkaniowej,
b)dziatalnos¢ produkcyjna, ktérej ucigzliwos¢ wykracza poza granice dziatki.
3)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw;
a)wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 12,0 m
b)powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60 % powierzchni dziafki,
c)udziat zieleni w powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 20 %,
d)konieczno$¢é zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku
planu.
6.Dla zbioréw terendw o symbolach 1 RZ+4 RZ o podstawowym przeznaczeniu dla tgk i zieleni
niskiej ustala sie:
1)przeznaczenia dopuszczalne:
a)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b)parkingi, ulice, chodniki,
2)przeznaczenia zabronione:
a)wszelkiego rodzaju budynki,
b)zalesianie i zadrzewianie terenu.
7.Dla terenu o symbolu 1 K o podstawowym przeznaczeniu dla komunikacji kotowej ustala sie:
1)przeznaczenia dopuszczalne:
a)urzadzenia zwigzane z parkowaniem samochodoéw,
b)zielen urzadzona,
2)przeznaczenia zabronione — wszelkie budynki i obiekty kubaturowe.

ROZDZIAL 3



USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW:

-przepisy dotyczace szczegdéinych wymagan ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw.

§5

1.Dla terenéw o symbolach 19 MN i 4 MN przy ich zabudowie nalezy uwzglednié¢ odlegtos¢ 50 m od
granic istniejagcego cmentarza.

2.Dla terenéw o symbolu 1 MN; 2 MN; 4 MN; 22 MN; 2 ZD i 3 ZD potozonych w zasiegu uzytkowego
poziomu wod gruntowych ustala sie zakaz odprowadzania $ciekdéw sanitarnych do gruntu oraz prowa-
dzenia dziatalnosci mogacych zagrozi¢ czystosci wod gruntowych.

3.Zabudowa terenu o symbolu 3 MU w zwigzku z jego potozeniem w strefie ,A” — bezposredniej
ochrony konserwatorskiej wymaga uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Wysokos¢ i
forma tej zabudowy musi nawigzywac do budynkéw na sagsiednich dziatkach zlokalizowanych w pierzei
ulicy i nie moze by¢ wyzsza niz 30 cm od wyzszego budynku sasiedniego i 30 cm nizsza od nizszego
budynku sasiedniego wystepujacych w tej pierzei.

4. Przy zagospodarowaniu terenéw o symbolach 8 MN i 9 MN nalezy uwzgledni¢ odlegto$ci budynkow i
innych urzadzen od sieci elektroenergetycznych 110 kV zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegOlnymi.

5.Przy zagospodarowaniu terenéw o symbolach 2 MN; 7 MN; 9 MN; 1 U; 5 U; 16 MN; 18 MN; 1 ZD+3
ZD nalezy uwzglednic¢ odlegto$¢ budynkdéw i innych urzadzen od sieci i kabli elektroenergetycznych 20
kV zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany trasy tych linii
oraz zmian czesci napowietrznych na kablowe.

ROZDZIAL 4
USTALENIA KONCOWE

§6

Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci:

1) 30 % dla terenéw o symbolach 1 MU+4 MU; 1 U+4 U i1 P,

2) 20 % dla terenéw o symbolach 1 MN+5 MN; 7 MN+ 9 MN i 11 MN+26 MN,
3) 10 % dla terenéw o symbolach 1 ZD+3 ZD i 1 K,

4) 0 % dla terendéw o symbolach 1 RZ+4 RZ.

§7

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta.

§8
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.
§9
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Wodzistawia Slaskiego
Lech Litwora
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