Uchwala Nr 1V/33/07

Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego
z dnia 25 stycznia 2007 roku.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego obszar

drogi zbiorczej - przejazd nad torami kolejowymi, ul. 26 Marca, ul. Matuszczyka

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 i art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm. ) oraz art.14
ust.8 1 art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.
z 2003 roku Nr 80, poz.717 z pdézn. zm.), w zwiazku z uchwala Nr XXXII/333/05 Rady Miejskiej
Wodzistawia Slaskiego z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego obszar drogi zbiorczej - przejazd

nad torami kolejowymi, ul. 26 Marca, ul. Matuszczyka

Rada Miejska Wodzistawia Slaskiego
uchwala :
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego

obszar drogi zbiorczej- przejazd nad torami kolejowymi, ul. 26 Marca, ul. Matuszczyka.

Rozdzial 1.

Przepisy ogoélne

§1
Plan obejmuje tereny potozone w Wodzistawiu Slaskim, obszar drogi zbiorczej — przejazd nad torami
kolejowymi, ul. 26 Marca, ul. Matuszczyka okreslone na mapach stanowiacych zataczniki Nr 1 i Nr 2

do niniejszej uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) wyznaczenie terendéw drog publicznych,
2) przeksztatcenie struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu dla zachowania tadu przestrzennego,

ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu i dobr kultury.

§3
Przedmiotem ustalen planu sa :
1) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: KZ2/2, KZ1/4,

2) tereny obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KS1,



3) tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolem UK1,

4) tereny zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN1.

§ 4
Ustalenia planu regulowane sg postanowieniami stanowigcymi tre$¢ niniejszej uchwaty
oraz zalacznikami stanowiacymi integralng czgs¢ ustalen planu.
Ustalenia tekstowe zostaty zawarte w nastgpujacych rozdziatach:
1) przepisy ogolne,
2) przepisy szczegodtowe,
3) przepisy koncowe.
Zatacznikami graficznymi stanowiacymi integralng czg$¢ planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik Nr 1,
2) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik Nr 2,
3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wodzistawia Slaskiego w skali 1:10 000 — zatacznik Nr 3.
Zalacznikiem tekstowym stanowiacym integralng cze$¢ planu jest rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
Wodzistawia Slaskiego w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik Nr 4.
Na rysunkach planu wymienionych w ust. 3 pkt.1 i 2 obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne :
1) granice obszarow objgtych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz roznych zasadach
zagospodarowania,

3) oznaczenia literowo-cyfrowe przeznaczenia terenu.

§5

Regulacje zawarte w ustaleniach planu sa zgodne z ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego przyjetego Uchwata

Nr XIV/174/99 Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 30 grudnia 1999r.

§6

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia przedmiotowego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej
Wodzistawia SI.,
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy

zatacznik do niniejszej uchwaty,



4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno
przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupeiniaja Iub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe,

6) przedmiotowym terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczonym na rysunku
planu linami rozgraniczajacymi,

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej do gornej
ptaszczyzny stropu lub najwyzej potozonej krawedzi stropodachu
nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, ltacznie z gruboscia
izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej poto-
zonej gornej powierzchni innego przekrycia,

8) wskazniku terenéw - nalezy przez to rozumie¢ parametr bedacy ilorazem

zabudowanych (Pz) powierzchni zabudowy ( liczonych w zewngtrznym obrysie
murow) wszystkich obiektow istniejacych lub przewidzianych do

realizacji na dziatce do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegélowe

§7

Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami i klasyfikacja drog i ulic.

1) ustala sig teren ulicy zbiorczej o symbolu KZ2/2 na rysunku planu o liniach rozgraniczajacych
rozgraniczajacych pasie o szerokosci 32 m; przekrdj drogi dwujezdniowy o 2 pasach ruchu na
kazdej jezdni 2 x 3,5 m.

2) ustala si¢ teren ulicy zbiorczej o symbolu KZ1/4 na rysunku planu o liniach rozgraniczajacych
w pasie o szeroko$ci 30 m; przekroj ulicy jednojezdniowy o 4 pasach ruchu o szerokosci pasa
3,5m.

Sposob zagospodarowania przedmiotowych terenow, lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej, zieleni okreslaja przepisy dotyczace drog publicznych i innych.

W wyjatkowych przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym

zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic w liniach

rozgraniczajacych badz innych parametréw zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie

oraz rysunkiem planu.



Ustala si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia dodatkowych wlaczen badz przebudowy istniejacych

z uwzglednieniem przepisOw szczegdlnych w tym zakresie.

Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych ulic

wymienionych w pkt 1-2 moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru

1 wymogow uzytkowania podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy drogi):

1) ciagi rowerowe,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) wiadukty drogowe,

4) zatoki autobusowe,

5) zielen o charakterze izolacyjnym,

6) obiekty 1 urzadzenia shuzace ograniczeniu uciazliwo$ci komunikacyjnych np.: ekrany
akustyczne,

7) obiekty matej architektury.

Minimalna odleglto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni drog publicznych winna by¢ zgodna

z aktualnie obowiazujacymi przepisami szczegolnymi w tym wzgledzie.

§8
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Wyznacza sig¢ teren obstugi komunikacji samochodowej oznaczony na rysunku planu symbolem
KS1 z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ulicg dojazdowa, parking samochodowy oraz
chodniki dla pieszych.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) na terenie KS1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
c) obiekt administracji stuzacy obstudze parkingu w formie budynku parterowego.
2) ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu KS1:
a) mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej terenu poprzez realizacje drogi dojazdowej wlaczajacej
si¢ do drogi zbiorczej KZ2/2 poprzez skanalizowane skrzyzowanie zlokalizowane w
odlegtosci min. 200m od istniejacego skrzyzowania ulicy Pszowskiej
z ulica Matuszczyka,
b) realizacja miejsc parkingowych z przewidzeniem miejsc dla samochodéw 0sob
niepetnosprawnych,
c) realizacja ciagow pieszych wyposazonych w elementy matej architektury takie jak: tawki,
kosze na Smieci, o§wietlenie,
d) realizacja zadrzewien w stosunku min. 1 drzewo na 50 m2 powierzchni parkingu,
e) odprowadzenie wod opadowych z parkingu do odbiornikéw docelowych po ich uprzednim

podczyszczeniu do wymogdw okreslonych w przepisach szczegolnych w tym zakresie.



§9
1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem UK1
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ushugi komercyjne takie jak: handlu
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2, gastronomii, turystyki, komunikacji, centra
wystawiennicze, instytucje finansowe, ustugi hotelarskie.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) na terenach UK ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) rzemiosto ustugowe i produkcyjne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) trasy iurzadzenia komunikacyjne oraz obiekty obstugi komunikacji (drogi dojazdowe,
miejsca postojowe, parkingi, stacje paliw itp.),
d) zielen urzadzona wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji.
2) na terenach UK1 obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji o uciazliwosci wykraczajacej poza
granice terenu inwestycji.
3) zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nowo realizowana zabudowa wymaga harmonijnego wpisania w otaczajacy krajobraz
nawiazujac do charakteru i gabarytow zabudowy sasiadujacej,
b) obowiazuje kompleksowe zagospodarowanie przestrzeni wokot obiektow ustugowych
z uwzglednieniem elementow matej architektury, o$wietlenia, posadzek, uzbrojenia
terenu oraz zaleceniem wkomponowania naturalnych elementéw krajobrazu w tym
zieleni,
¢) lokalizacja rzemiosta produkcyjnego i stacji paliw wymaga realizacji pasa zieleni
izolacyjnej wzdtuz granicy dziatki lub terenu inwestycji od strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej,
d) lokalizacja zabudowy wymaga zachowania niezbgdnych minimalnych odleglosci od
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej wynikajacych z przepiséw szczeg6lnych.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej — trzy kondygnacje nadziemne.
2) dachy ptaskie, w tym ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5% badz spadziste o kacie
nachylenia potaci dachowych rownym lub wigkszym od 30 stopni.
3) minimum 15% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji winna stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna.
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 70%.
5) odleglos¢ zabudowy od krawedzi jezdni ulic winna respektowaé obowiazujace przepisy
szczegblne w tym zakresie oraz winna stanowi¢ nawigzanie do linii zabudowy terenéw
sgsiednich.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:



1) pelne uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej z istniejacych sieci miejskich
na warunkach technicznych podtaczen uzyskanych od gestoréw poszczegodlnych mediow tej
infrastruktury.

2) odprowadzenie $ciekow poprzez kanalizacje miejska do oczyszczalni sciekow.

3) ogrzewanie obiektow z sieci cieptowniczej lub lokalne ogrzewanie.

4) zapewnienie obstugi telekomunikacyjnej abonenckiej poprzez rozbudowe istniejacego systemu
sieci i urzadzen teletechnicznych.

5. Zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) powstajace odpady z dziatalnosci ustugowej w zaleznos$ci od rodzaju, winny by¢ selektywnie
gromadzone w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych miejscach.
Okresowo, odpady odbierane winny by¢ przez specjalistyczne jednostki zajmujace si¢ ich
utylizacja lub gospodarczym wykorzystaniem.

2) sposob czasowego przechowywania odpadéw winien zabezpieczy¢ je przed infiltracja wod
opadowych, ktére wyptukujac zanieczyszczenia stanowi¢ moga zrodto zagrozenia dla

srodowiska gruntowo-wodnego.

§10
1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Wyznacza sig teren zieleni niskiej urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN1
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zielen niskq i chodnik dla pieszych.

2. Naterenie ZN1 dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§11

Na terenie objetym planem prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

Rozdzial 3.

Przepisy koncowe

§12
Obszar objety niniejszym planem zawiera si¢ w granicach obszaru gorniczego ,,Radlin I” i terenu gor-
niczego Kompanii Weglowej S.A. w Katowicach KWK ,,Marcel” w Radlinie, w zwiazku z czym warunki
prowadzenia dziatalnos$ci gorniczej oraz jej skutki podlegaja regulacja ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku —

Prawo geologiczne i gornicze ( Dz. U. Nr 27 poz. 96 z p6zn. zm. ).

§13
Scalenia i podzialy nieruchomosci badz tez wytacznie podziaty w granicach obszaréw objgtych planem
winny by¢ dokonywane z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych w przedmiotowym zakresie w tym:
gospodarki nieruchomo$ciami, prawa budowlanego oraz winny uwzglednia¢ zasady dostgpnosci

komunikacyjnej oraz inne ustalenia planu odnoszace si¢ do przedmiotowych terenow.



§14
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z funkcja podstawowa lub dopuszczalna okreslona w planie
dopuszcza si¢ tymczasowo dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenow jesli

spetnia ono obowiazujace wymogi ochrony srodowiska oraz inne wynikajace z przepisow szczegdlnych.

§15
Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem przedmiotowego planu miejscowego wynosi:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UK1 — stawka wynosi 30%,

2) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt.1 stawka wynosi 0%.

§16
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie

internetowej miasta.

§17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wodzistawia Slaskiego.

§18
Uchwata wchodzi w zZycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Wodzistawia Slaskiego

Lech Litwora
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