Uchwala Nr XXXVII/378/05
Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego

z dnia 30 listopada 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pozniejszymi zmianami) stosownie do art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r.
Nr 15, poz. poz. 139, z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Prezydenta Miasta Wodzistawia
Slaskiego

Rada Miejska Wodzistawia Slaskiego
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego -

CENTRUM obejmujacy teren po obu stronach ulicy Radlinskiej, ograniczony jarami i ulicg

Matuszczyka od potnocy — | etap.

Ustalenia planu zawieraja:

- przepisy ogoélne — zawarte w rozdziale 1,

- przepisy dotyczace przeznaczenia terendéw o rdéznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania — zawarte w rozdziale 2,

- przepisy dotyczace tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzadzania oraz
uzytkowania terenow — zawarte w rozdziale 3,

- przepisy dotyczgce terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych,
placow i ulic oraz terenbw niezbednych do wytyczania ciggow pieszych i Sciezek
rowerowych, a takze ustalania przebiegu drog wewnetrznych zapewniajgcych dostep
do ulic publicznych — zawarte w rozdziale 4,

- przepisy dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zawarte w
rozdziale 5,

- przepisy dotyczgce lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania
zabudowy oraz urzadzenia terendéw, w tym rdéwniez linie zabudowy i gabaryty
obiektow, a takze maksymalne i minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy oraz
zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane — zawarte w rozdziale 6,

- przepisy dotyczgce stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — zawarte w rozdziale 7,

- przepisy koncowe — zawarte w rozdziale 8.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wodzistawia Slaskiego — Centrum obejmujgcego teren po obu stronach ulicy Radlinskiej,
ograniczony jarami i ulicg Matuszczyka od poétnocy — | etap jest ustalenie przepiséw
miejscowych pozwalajgcych na prowadzenie polityki lokalizacyjnej ksztattowania zespotu
urbanistycznego centrum ustug ogolnomiejskich przy maksymalnym wykorzystaniu
chtonnosci terenow.



§ 2

Przedmiotem planu, o ktérym mowa w § 1 jest okreslenie:

1.

mozliwosci rozwoju terendw przez wyznaczenie obszaréw do zabudowy i
dziatalnosci ustugowej z uwzglednieniem lokalnych i ponadlokalnych celéw
publicznych

przeksztatcen struktury funkcjonalnej i przestrzennej terenéw, ktére wyrazone w
rozwigzaniach planu umozliwig ksztattowanie tadu urbanistycznego.

§3

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy
zatgcznik graficzny i obowigzujacy w zakresie:

1) ustalonych graficznie linii granic terenu objetego planem,

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o roznych funkcjach,
przeznaczeniach lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

3) ustalonych symbolami literowymi sposobdw przeznaczenia i uzytkowania
podstawowego terendw,

4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) ustalonego graficznie obiektu ochrony konserwatorskiej, wnioskowanego do
wpisania do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego,

6) oznaczonych graficznie elementéw kompozycji przestrzennej zespotu,

7) ustalonych graficznie stref izolacyjnych od gtéwnych sieci infrastruktury
technicznej o ucigzliwym oddziatywaniu i ochronnych od sieci magistralnych,

8) ustalonych graficznie terenéw kanalizowanych objetych grupowym systemem
miejskiej kanalizacji sanitarnej,

9) ustalonych graficznie oznaczen ciggéw pieszych i tras Sciezek rowerowych
okreslajgcych ich orientacyjny przebieg wymagajacy uwzglednienia w projektach
budowlanych zagospodarowania dziatki lub terenu, przez ktéry przebiegaja.
Zastosowanie na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 symbole cyfrowe i literowe

oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu w ramach obszaru objetego
planem,
2) oznaczenie literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.

Symbole literowe, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 2 oznaczajg nastepujace
przeznaczenia podstawowe terenow:
1) UP - tereny ustug publicznych
2) U - tereny ustug komercyjnych
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
4) KS - tereny obiektow i urzadzen obstugi komunikacji kotowe;j
5 Z - tereny zieleni, w tym:
ZP - zieleni parkowej
ZR - zieleni uzytkéw rolnych
Zl - zieleni izolacyjnej
6) K -tereny komunikacji, w tym:
KZ - ulicy klasy zbiorczej

KL - ulicy klasy lokalne;j
KD - ulic klasy dojazdowej
KX - ciggow pieszojezdnych i placu nawrotowego

KP - ciggu pieszego.



§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieC niniejszg uchwate Rady Miejskiej Wodzistawia
Slaskiego

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumiec przepisy obowigzujgcych
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000 zawierajgcej w swej tresci granice i numery dziatek,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi i obejmuje ponad
50% powierzchni obiektéw realizowanych na tym terenie lub ponad 50% powierzchni
terenu,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terenéw inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,

7) celach publicznych — nalezy przez to rozumieC przeznaczenia terendow na cele
publiczne wymienione w obowigzujacej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

8) terenach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do uzytku
publicznego, ogélnodostepne,

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych gtéwnym
realizatorem sg wladze samorzgdowe lub panstwowe,

10) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych wyréznikiem jest ich
czysto rynkowy charakter,

11) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumiec¢ rzeczywistg lub planowang funkcje
terenu lub sposob jego wykorzystania,

12) ucigzliwosci oddziatywania - nalezy przez to rozumieé¢ zagrozenia jakie moze
wywotaé funkcjonowanie danego obiektu czy urzadzenia w zakresie zanieczyszczenia
powietrza i ziemi, hatasu, szkodliwego promieniowania oraz wybuchu,

13) strefie ucigzliwosci lub strefie ochronnej od sieci i obiektdw infrastruktury technicznej
nalezy przez to rozumiec:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujgcych na state lub
zagrozenia wybuchem, o ktdérej szerokosci i sposobie zagospodarowania mdwig
przepisy szczegolne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajacy na staty lub okresowy
dostep operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie.
Szerokos¢ tej strefy ustala sie na podstawie rodzaju sieci, srednicy i gtebokosci
posadowienia,

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec zielen o funkcjach ekologicznych,
estetycznych i rekreacyjnych wystepujacg w formie trawnikéw, ogrodéw, sadow lub
parkéw,

15) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé proporcje
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych obiektu do powierzchni terenu
przeznaczonego do jego realizacji i funkcjonowania,

16) obiektach i urzadzeniach obstugi komunikacji kolowej — nalezy przez to rozumieé
takie obiekty i urzadzenia, jak: dworce autobusowe, parkingi zbiorowe nad- i
podziemne, stacje paliw ptynnych i gazowych, stacje obstugi technicznej i naprawy
samochoddéw, myjnie samochodowe, salony sprzedazy samochoddéw i sklepy
motoryzacyjne,

17) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od poziomu
gruntu wzdtuz srodkowej osi rzutu budynku do kalenicy lub najwyzej potozonego



1.

elementu dachu,
18) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie okreslone na
rysunku planu, ktorych nie wolno przekraczaé przy sytuowaniu budynkow.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§5

Z zastrzezeniem ust. 2+5 na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace
przeznaczenie podstawowe terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UP — ustugi publiczne,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2 U+10 U — ustugi komercyjne,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 12 MN+13 MN — mieszkalnictwo
jednorodzinne,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 14 KS+15 KS — obstuga komunikacji
kotowej,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 16 ZP+18 ZP — zielen parkowa,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19 ZR - zieleh uzytkdéw rolnych,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 20 ZI+21 ZI — zielen izolacyjna,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 22 KZ — ulica zbiorcza w liniach
roz-graniczajgcych,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 23 KL — ulica lokalna w liniach
rozgraniczajgcych,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 24 KD+26 KD — ulice dojazdowe w
liniach rozgraniczajacych,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 27 KX+29 KX — ciagi pieszojezdne i plac
nawrotowy w liniach rozgraniczajacych,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 30 KP — cigg pieszy w liniach
rozgraniczajgcych.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U dopuszcza sie mozliwos¢:

1)
2)

3)
4)

8)
9)

realizacji ustug publicznych,

realizacji mieszkan, o ile sg one zwigzane z potrzebg funkcjonowania obiektow
ustugowych lub stanowig mieszkania dla wtascicieli lub administratorow obiektow
ustugowych,

zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

realizacji ulic wewnetrznych o funkcji dojazdowej o minimalnych szerokosciach
w liniach rozgraniczajgcych ustalonych w § 9 ust. 2,

realizacji miejsc parkingowych w kondygnacjach podziemnych budynkéw oraz
realizacji garazy podziemnych,

realizacji miejsc parkingowych na poziomie terenu na powierzchni nie
przekraczajacej 20% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji,

realizacji garazy wbudowanych w obiekty ustugowe, pod warunkiem, ze sg one
zwigzane z realizacjg mieszkan, o ktorych mowa w pkt. 2. w iloSci wynoszacej nie
wiecej niz 2 stanowiska dla samochoddéw osobowych na 1 mieszkanie,

realizacji nasypow drogowych, o ile sg one zwigzane z realizacja ulic,

budowy podziemnej sieci infrastruktury techniczne;j.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN dopuszcza sie mozliwosé
realizacji obiektéw ustugowych, jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i



garazy oraz sieci infrastruktury technicznej.

Na terenach oznaczonych symbolami KS dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
obiektéw ustug handlu, gastronomii, ustug hotelarskich oraz sieci infrastruktury
technicznej.

W ramach terenéw przewidywanych do zabudowy oraz w liniach rozgraniczajgcych
drog i ulic dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji parkingéw, chodnikow, wydzielonych
Sciezek rowerowych, zieleni niskiej i wysokiej w miejscach nie kolidujgcych z
istniejgcym i planowanym uzbrojeniem terendw.

W zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzgledni¢ szczegdlne
warunki zagospodarowania, o ktérych mowa w rozdziale 3 i 5 niniejszej uchwaty.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) KS; KL; KD; KX; KP dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

2) ZP; ZR; Z1 dopuszcza sie prowadzenie sieci i lokalizacje obiektéw infrastruktury
technicznej,

3) UP; U dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych stacji transformatorowych, a
fukcjonowanie wolnostojgcych stacji transformatorowych ogranicza sie wytgcznie
dla zasilania placu budowy.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 27 KX po zrealizowaniu ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 23 KL dopuszcza sie realizacje placu
Srodmiejskiego.

§6

Na terenach wymienionych w § 5 ust. 1 pkt. 1+12 ustala sie nastepujace zabronione
przeznaczenia i sSposoby zagospodarowania:
1) na terenie o symbolu 1 UP:

a) obiekty o funkcji produkcyjnej, rolniczej i magazynowo-sktadowej,

b) obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych, o ile nie sg zwigzane z wiodacg
funkcjg ustug publicznych,

c) garaze dla samochoddw osobowych i ciezarowych,

2) na terenach o symbolach 2 U+10 U:

a) obiekty o funkcji produkcyjnej i rolniczej,

b) obiekty i urzgdzenia magazynowania i sktadowania, o ile nie sg zwigzane z
dziatalnoscig obiektéw komercyjnych,

c) garaze dla samochodoéw osobowych i ciezarowych za wyjatkiem garazy
podziemnych oraz za wyjagtkiem garazy dla samochodow osobowych
realizowanych wraz z mieszkaniami, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt. 2

d) parkingi dla samochodéw na poziomie terenu o0 powierzchni
przekraczajacej 20% powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji,

e) z zastrzezeniem § 5 ust. 7 pkt. 3 wolnostojacych obiektow infrastruktury
technicznej.

3) naterenach o symbolach 12 MN+13 MN:

a) obiekty o funkcji produkcyjnej,

b) obiekty inwentarskie zwigzane z hodowlg zwierzat,

c) obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych, ktérych funkcjonowanie moze
stwarza¢ ucigzliwosci dla terenéw przeznaczonych w planie dla funkcji
mieszkaniowej,

d) obiekty o funkcji magazynowo-sktadowej,

e) garaze nie zwigzane z potrzebami przechowywania samochoddéw przez
mieszkancow domu zlokalizowanego na danej dziatce lub terenie,

4)  naterenach o symbolach 14 KS+15 KS:
a) obiekty i urzgdzenia, ktorych ucigzliwo$¢ oddziatywania wykracza poza tereny



2.

oznaczone symbolem KS,
b) obiekty o funkcji rolniczej,
c) garaze dla samochoddéw osobowych i ciezarowych za wyjatkiem garazy
podziemnych
5)  naterenach o symbolach 16 ZP+18 ZP:
a) obiekty i urzgdzenia, o ile nie sg zwigzane z organizacjq ruchu pieszego,
b) parkingi dla samochodow,
6) naterenach o symbolach 19 ZR i 20 ZI+21 ZI:
a) wszelkie obiekty kubaturowe i urzgdzenia za wyjatkiem obiektow i urzadzen o
ktérych mowa w § 5 ust. 7 pkt. 2,
b) parkingi dla samochodow,

7) na terenach o symbolach 22 KZ; 23 KL; 24 KD+26 KD wszelkie obiekty kubaturowe
1 urzadzenia za wyjatkiem urzadzen zwiazanych z ruchem kotowym,

8) na terenach o symbolach 27 KX+29 KX oraz 30 KP wszelkie obiekty kubaturowe i
urzadzenia za wyjatkiem urzadzen zwiazanych z miejscami wypoczynku (fawki, pergole,
itp.),

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace tymczasowych sposobéw zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenéw.

§7

Ustala sie tymczasowe rolnicze uzytkowanie terendw niezabudowanych w
granicach opracowania planu do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem, a
dla terenu dziatki nr 3046/254 (ulica Niecata) potozonej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 3 U ustala sie do czasu funkcjonowania istniejgcej zabudowy
na dziatkach nr 2689/249, 2691/247 i 247 konieczno$¢ funkcjonowania drogi
wewnetrznej zapewniajacej dostep do ulicy publicznej (ul. Radlinska)

W ramach tymczasowego uzytkowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1
dopuszcza sie:
1) realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
2) realizacje ulic,
3) uprawy polowe i ogrodnicze bez trwatych i tymczasowych obiektéw i urzadzen.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace terenéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych,
placow i ulic oraz terenéw niezbednych dla wytyczania ciagow pieszych
i Sciezek rowerowych, a takze ustalania przebiegu drog wewnetrznych
zapewniajacych dostep do ulic publicznych.

§8

Z zastrzezeniem ust. 2+3 ustala sie, ze dla realizacji celow publicznych
przeznaczone sg nastepujace tereny:
1) dla zachowania, modernizacji oraz realizacji obiektow uzytecznosci publicznej —
teren 1 UP,
2) dla realizacji zieleni parkowej 1 urzadzen rekreacyjnych — tereny 16 ZP+18 ZP,
3) dla realizacji ulic — tereny 22 KZ; 23 KL i 24 KD+26 KD,
4) dla realizacji ciagéw pieszojezdnych — tereny 27 KX+29 KX,
5) dla realizacji ciggu pieszego — teren 30 KP.
Ustala sie, ze inwestycje publiczne na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1



moga by¢ realizowane przez inwestoréw prywatnych.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1+5, pozostang we wiadaniu Gminy Miasto
Wodzistaw SI. lub zostang przejete na wtasno$é Gminy Miasto Wodzistaw SI. zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

Przejecie gruntow, o ktorych mowa w ust. 3 nastgpi w liniach rozgraniczajacych
terendw ustalonych na rysunku planu.

§9

Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni
dostep do ulicy publicznej lub publicznego ciggu pieszojezdnego.

Z zastrzezeniem ust. 3 ustala sie minimalne szerokosci pasa terenéw w liniach
rozgraniczajgcych drog i ulic oznaczonych na rysunku planu:
1) dla ulicy o funkcji zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KZ — 20,0
m
2) dla ulicy o funkcji lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KL — 12,0 m
3) dla ulic o funkcji dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami KD —
10,0 m
4) dla ciagdw pieszojezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KX — 6,0
m
5) dla ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KP — 3,0 m
Ustala sie mozliwos¢ poszerzenia i zwezenia linii rozgraniczajgcych ulic i ciggow
pieszojezdnych i pieszych, o ktorych mowa w ust. 2 w zakresie zgodnym z rysunkiem
planu.

§10

Ustala sie, ze w ramach linii rozgraniczajgcych drog i ulic o symbolach 22 KZ; 23
KL; 24 KD; 25 KD oraz 27 KX wyznaczone zostang tereny niezbedne dla wytyczenia
Sciezek rowerowych.

Skrzyzowania Sciezek rowerowych z ulicami wykonane zostang jako wydzielone
pasy przy przejsciach dla pieszych.

Sciezki rowerowe jednokierunkowe bedq miaty szeroko$é¢ 1,5 m, a dwukierunkowe
2,0 m.

§ 1

Ustala si¢ orientacyjny przebieg ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 U; 1 UP; 8 U; 14 KS; 16 ZP+17 ZP; oraz 20
7121 71

Realizacja zabudowy na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 wymaga uwzglednienia
przebiegu ciggdéw pieszych oraz tras sciezek rowerowych o parametrach ustalonych w
§ 10 ust. 3.

§ 12

Podziat nieruchomosci lub realizacja zabudowy ustugowej na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 U i 10 U wymagajg ustalenia przebiegu
drog wewnetrznych zapewniajgcych obstuge komunikacyjng nieruchomosci i dostep
do ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 22 KZ lub 23 KL lub 25 KD.



Drogi wewnetrzne, o ktérych mowa w ust. 1 muszg mie¢ parametry jak ulice
publiczne o funkcji dojazdowej i by¢ przelotowe lub zakonczone placem do
zawracania samochoddw o wymiarach nie mniejszych niz 20 x 20 m.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
w tym terenu na ktérych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub
grupowych oczyszczania sciekéw, badz zbiornikow bezodptywowych.

§13

Z zastrzezeniem ust. 2 dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 UP; 2 U+10 U; 12 MN+13 MN; 14 KS+15 KS ustala sie wyposazenie w
sie¢ wodociggowq, gazowag, elektroenergetyczng, cieptowniczg oraz

kanalizacje sanitarng i deszczowa.

Dopuszcza sie mozliwos¢ rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy
posiada¢ ona bedzie zapewnienie dostawy wody i energii elektrycznej, sposob
rozwigzania gospodarki sciekowej bedzie zgodny z przepisami § 14, a gospodarki
cieplnej zgodnie z przepisami § 15.

§ 14

Dla terendw, o ktérych mowa w § 13 ustala sie rozdzielczy system kanalizacji z
odprowadzeniem $ciekdw bytowych z zastrzezeniem ust. 2 i 3 na oczyszczalnie
indywidualng lub grupowag, a wod opadowych i roztopowych z zastrzezeniem ust. 4 do
kanalizacji deszczowe;.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie Sciekdw w
zbiornikach bezodptywowych z okresowym ich oproznianiem i wywozem na
oczyszczalnie, a w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe
przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

Scieki odprowadzane do kanalizacji sanitarnej lub wywozone na oczyszczalnie
winny odpowiada¢ parametrom sciekow bytowych, o sktadzie ktérych mowig przepisy
szczegolne.

Wody opadowe i roztopowe przed ich zrzutem do odbiornika winny byé
podczyszczone do parametréw, o ktdrych mowig przepisy szczegolne.

§15

Dla terenéw, o ktéorych mowa w § 13 z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie dostawe
ciepta z sieci cieptowniczej z istniejgcego zrddta ciepta.
Dopuszcza sie indywidualny system grzewczy pod warunkiem spetnienia
aktualnych norm ochrony Srodowiska.

§ 16

Utrzymuje sie przebieg sieci i obiekty infrastruktury technicznej wraz ze strefami
ucigzliwosci z zastrzezeniem ust. 2 przez tereny i w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) gazociggu tranzytowego przez tereny:

17 ZP; 15 KS; 16 ZP; 22 KZ; 3 U,

2) gazociggu rozdzielczego przez tereny:

15 KS; 17 ZP; 4 U; 25 KD; 5U; 10 U,



1.

3) sieci elektroenergetycznej przez tereny:

3U; 15 KS; 27 KX; 1 UP; 7 U; 6 U; 23 KL; 22 KZ
4) wodociggu przez tereny:

3U;23KL;27KX;22KZ;26KD; 6 U;24 KD; 91U,
5) sieci teletechnicznej przez tereny:

15 KS; 22 KZ; 7 U; 8 U; 26 KD.

Dopuszcza sie korekte przebiegu sieci, o ktérej mowa w ust. 1 po uzgodnieniu
zmiany trasy z wiascicielem (administratorem) sieci.

Ustala sie przebieg projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz ze
strefg ucigzliwosci przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12 MN.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania

zabudowy, zagospodarowania terenéw, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty

obiektow,

a takze maksymalne i minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady i

warunki
podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UP ustala sie mozliwosc

realizacji zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

1)  zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy
ustalonych na rysunku planu,

2) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkdéw lokalizowanych na
terenie nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni dziatki przeznaczonej do
inwestycji,

3) udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum 40% powierzchni dziatki
przeznaczonej do inwestycji,

4)  ilos¢ miejsc parkingowych w obrebie dziatki wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce
na 40 m? powierzchni catkowitej obiektéw ustugowych zlokalizowanych na dziatce.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 UP ustala sie mozliwos¢

zachowania istniejgcej zabudowy i dopuszcza sie mozliwos¢ jej przebudowy i

rozbudowy z zachowaniem przepisow niniejszej uchwaty.

§18

Z zastrzezeniem § 12 dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 U+10 U ustala

si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

1)  zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy
ustalonych na rysunku planu,

2) z zastrzezeniem pkt. 1 zabudowa moze by¢ zlokalizowana w granicy dziafki, a
takze w linii rozgraniczajacej teren ustugowy i teren komunikacji,

3) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na
terenie nie moze by¢ wieksza niz 80% powierzchni dziatki przeznaczonej do
inwestycji,

4)  udziat zieleni urzgdzonej wynosi¢ bedzie minimum 10% powierzchni dziatki
przeznaczonej do inwestyciji,

5) z zastrzezeniem § 5 ust. 2 pkt. 6 i § 6 ust. 1 pkt. 2 lit. d ilo$¢ miejsc parkingowych
wynosi¢ bedzie minimum:

a) 1 miejsce na 20 m? powierzchni catkowitej obiektow ustug administracji,



6)

handlu, rzemiosta lub zdrowia zlokalizowanych na dziatce,

b) 1 miejsce na 5 m?2 powierzchni sali konsumpcyjnej obiektow ustug
gastronomicznych zlokalizowanych na dziatce,

c) 1 miejsce na 1 t6zko w hotelach i motelach zlokalizowanych na dziatce,

d) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

na terenie parkingéw zlokalizowanych na poziomie terenu nalezy zrealizowac

zieleh wysoka w ilosci minimum 1 drzewo na 4 miejsca parkingowe.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 U; 5 U; 10 U oraz 15 KS
ustala sie mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej i innej
oraz jej przebudowy i rozbudowy z zachowaniem przepisdw niniejszej uchwaty.

Dla terendéw oznaczonych symbolami 5 U i 10 U przeznaczonych pod zabudowe
ustugowq ustala sie nastepujgce zasady i standardy ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 12,0 m liczac od poziomu terenu
do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na scianach
zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 7,0 m od poziomu terenu,

realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci
dachowych 309+450 z gtébwng kalenicg usytuowang réwnolegle do przylegajacej
do dziatki ulicy,

zakaz realizacji dachow z przesunieciem poziomow ich potaci w kalenicy,

zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub brgzowym z
mozliwoscig zastosowania dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych
oraz blachy dachéwkopodobnej lub innych materiatdw dachéwkopodobnych,

mozliwos¢ realizacji petnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkoéw lub
mozliwos¢ ich realizacji bez podpiwniczenia,

mozliwos$¢ realizacji poddaszy uzytkowych,

z zastrzezeniem pkt. 8 mozliwosc realizacji jednokondygnacyjnych budynkow
gospodarczych towarzyszgcych zabudowie jednorodzinnej,

zabudowa, o ktérej mowa w pkt. 7 winna spetnia¢ nastepujace warunki:

a) lokalizacja budynkdéw na dziatkach niezabudowanych wytgcznie w formie

dobudowanej do budynku mieszkalnego lub do budynku towarzyszacego na
dziatce sgsiedniej,

b) wysoko$¢ budynkow towarzyszacych nie moze przekracza¢ 5,0 m liczac od

poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtdwnych potaci
dachu na Scianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 3,0 m od
poziomu terenu,

c) koniecznosc¢ stosowania dachow o katach spadku potaci

dachowych 309450 i spetniajacych warunki zgodnie z pkt. 3 i 4.

§19

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12 MN+13 MN przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowa ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow:

1)
2)

3)

4)

zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy
ustalonych na rysunku planu,
z zastrzezeniem ust. 2 dziatka przeznaczona do zabudowy musi miec

powierzchnie minimum 600 m? i szeroko$¢ minimum 18,0 m,

powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na
terenie nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni dziatki przeznaczonej do
inwestycji,

udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie minimum 50% powierzchni dziatki



przeznaczonej do inwestyciji,

5) ilo§¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej obiektow ustugowych
zlokalizowanych na dziatce.

6) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na Scianach
zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0 m od poziomu terenu, z
zastrzezeniem pkt. 8),

7) realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci
dachowych 300459 z gtdbwna kalenicg usytuowang réwnolegle do przylegajacej
do dziafki ulicy,

8) sytuowanie gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do przylegajacej ulicy nie jest
obligatoryjne w przypadku dziatek istniejgcych, ktérych szerokos¢ od strony ulicy
jest mniejsza niz 22,0 m,

9) zakaz realizacji dachow z przesunieciem pozioméw ich pofaci w kalenicy,

10) zastosowanie pokrycia dachow w kolorze ceglastym lub brgzowym z mozliwoscig
zastosowania dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy
dachéwkopodobnej lub innych materiatdw dachoéwkopodobnych,

11) mozliwoé¢ realizacji petnego lub cze$ciowego podpiwniczenia budynkéw lub
mozliwos¢ ich realizacji bez podpiwniczenia,

12) mozliwos¢ realizacji poddaszy uzytkowych,

13) z zastrzezeniem pkt. 14 mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw
towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej,

14) zabudowa, o ktérej mowa w pkt. 13 winna spetnia¢ nastepujace warunki:

a) lokalizacja budynkéw na dziatkach niezabudowanych wytgcznie w formie
dobudowanej do budynku mieszkalnego lub do budynku towarzyszacego na
dziatce sgsiedniej,

b) wysokos¢ budynkdéw towarzyszacych nie moze przekraczac 5,0 m liczac od
poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtdwnych
potfaci dachu na scianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
3,0 m od poziomu terenu,

c) koniecznos¢ stosowania dachow o katach spadku potaci dachowych
300-450 i spetniajacych warunki zgodnie z pkt. 9 i 10.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 MN ustala sie mozliwos¢

zachowania istniejgcej zabudowy oraz jej przebudowy i rozbudowy z zachowaniem

przepisOw niniejszej uchwaty.

§ 20
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14 KS+15 KS przeznaczonych dla
realizacji obiektow 1 urzadzen obstugi komunikacji kolowej ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy
przy zachowaniu nast¢pujacych warunkoéw:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy
ustalonych na rysunku planu,

2) ucigzliwos¢ oddziatywania obiektow i urzadzen nie moze wykraczac poza
tereny oznaczone w planie symbolami KS,

3) powierzchnia catkowita kondygnaciji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na
terenie nie moze by¢ wieksza niz 100% powierzchni dziatki przeznaczonej do
inwestyciji,

4) udziat zieleni urzadzonej wynosic¢ bedzie minimum 20% powierzchni dziatki

przeznaczonej do inwestycji,
5) ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:



a) 1 miejsce na 20 m? powierzchni catkowitej obiektow ustug handlu
zlokalizowanych na dziatce,
b) 1 miejsce na 5 m? powierzchni sali konsumpcyjnej obiektow ustug
gastronomicznych zlokalizowanych na dziatce,
c) 1 miejsce na 1t6zko w hotelach i motelach zlokalizowanych na dziatce,
d) 1 miejsce na 2 zatrudnionych w obiektach obstugi komunikacji kotowej na
dziatce.
6) na terenie parkingdw zlokalizowanych na poziomie terenu nalezy realizowac
zielen wysokg w ilosci minimum 1 drzewo na 4 miejsca parkingowe.
2. Ustala sie koniecznos¢ szczegolnego traktowania w zakresie usytuowania i
kompozycji urbanistycznej obiektéw zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolami 14 KS i 15 KS w miejscach oznaczonych graficznie na rysunku planu.

§ 21

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UP; 2 U; 4 U; 8 U; 10 U; 12 MN+13
MN; 14 KS+15 KS zaleca si¢ na etapie projektowania inwestycji przeprowadzenie badan
geologiczno-inzynierskich zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 22

1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie zachowanie i ochrone konserwatorskg dla obiektu
kaplicy Jezusa Frasobliwego z 1885 r. potozonej przy ul. Radlinskiej oznaczonej na
rysunku planu symbolem graficznym.

2. Obiekt, o ktdrym mowa w ust. 1 winien by¢ przeniesiony na teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 27 KX.

3. Sposdb zagospodarowania bezposredniego otoczenia kaplicy wymaga uzgodnienia
ze Slgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Prace ziemne na terenach objetych planem nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 23
Dla terendéw objetych planem ustala sie zerowg stawke procentowg stuzacg naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 8
Przepisy koncowe

§24
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na tablicy

ogtoszen w Urzedzie Miasta Wodzistawia Slaskiego oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta.



§25

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Wodzistawia Slaskiego.
§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewoedniczacy Rady Miejskiej
Wodzistawia Slaskiego
/- Wactaw Mandrysz



