Uchwata Nr XL/3?7/09
Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego

z dnia 26 listopada 2009 roku

w sprawie : zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Wodzistawia Slaskiego

Na podstawie art. 4, art. 21 ust.1 pkt.2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2005 r.
Dz.U. Nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.) oraz art.18 ust. 2 pkt.15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz.U. Nr 142, poz. 191 z pozn.
zm.) art.4 ust.1, art.8, art.13 pkt.2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktow normatywnych i
niektorych aktéw prawnych (tekst jednolity z 2007 r. Dz.U. Nr 68, poz. 449) na wniosek Prezydenta
Miasta Wodzistawia Slaskiego

Rada Miejska Wodzistawia Slaskiego
uchwala, co nastepuje:

§1

Miasto Wodzistaw Slaski tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej poprzez:

- gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym

- powiekszanie mieszkaniowego zasobu Miasta miedzy innymi w drodze nabywania, budowy,
nadbudowy budynkéw mieszkalnych oraz przebudowy powierzchni niemieszkalnych na cele
mieszkalne,

- tworzenie warunkdéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego zgodnie z opracowanym
Wieloletnim Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Wodzistawia
Slaskiego.

§2

1. Wszystkie lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu Miasta wynajmowane sg na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Postanowienia ust.l dotyczg takze najmu lokali pozyskanych w drodze zakupu, budowy,
nadbudowy lub przebudowy powierzchni niemieszkalnych.

§3

Nawigzanie stosunku najmu lokalu mieszkalnego nastepuje w formie pisemnej umowy zawartej
pomiedzy najemca a wynajmujacym, w trybie i na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§4

1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb Miasta przeznacza sie na:
lokale zamienne i socjalne w przypadkach, gdy na gminie spoczywa ustawowy obowigzek
dostarczenia ich okreslonym osobom oraz na najem dla rodzin zamieszkujacych na terenie
miasta znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej posiadajacych niskie dochody, ktdre
rownoczesnie nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych tj. zamieszkuja ~w warunkach
kwalifikujacych sie do ich poprawy.



2. Przez trudng sytuacje materialng — niskie dochody — nalezy rozumiec:

1) dla oséb ubiegajacych sie o zawarciu umowy najmu lokali mieszkalnych, na czas nieoznaczony
— $redni miesieczny udokumentowany dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego,
ktory w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku nie przekracza 200 %
najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym i 150% najnizszej emerytury
brutto w gospodarstwie wieloosobowym,

2) dla oséb ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego - $redni miesieczny
udokumentowany dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory w okresie 6 m-cy
poprzedzajacych rozpatrzenie ztozonego wniosku nie przekracza 100 % najnizszej emerytury
brutto w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie
wieloosobowym.

Za dochdéd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza sie wszelkie przychody wnioskodawcy
oraz cztonkow jego rodziny zgtoszonych do wspdinego zamieszkania okre$lone w art. 3 i 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z p6zn. zm.)

3. Kryterium trudnych warunkéw materialnych tj. osiggania niskich dochodéw nie dotyczy:

1) osbb ubiegajacych sie o adaptacje na cele mieszkalne powierzchni wspdlnego uzytku o funkgji
dotychczas innej niz mieszkalna lub o najem lokalu do remontu kapitalnego dokonanego za
wiasne $rodki ,

2) najemcow ubiegajacych sie o zamiane dotychczas zajmowanego lokalu na lokal réwnorzedny
lub mniejszy.

4. W razie wystgpienia razacych dysproporcji pomiedzy wysokoscig dochodu udokumentowang przez
wnioskodawce i czionkéw jego rodziny ubiegajacych sie o wynajem lokalu mieszkalnego,
a rzeczywistg sytuacja majatkowq stwierdzong w toku postepowania administracyjnego, Prezydent
Miasta moze odmowi¢ zakwalifikowania wniosku do najmu lokalu.
Osoby przeprowadzajace wywiad $rodowiskowy mogg zada¢ od wnioskodawcy lub cztonkdw jego
rodziny ztozenia o$wiadczenia o dochodach i stanie majatkowym.

5. Osobami o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, tj. zamieszkujacymi w warunkach
kwalifikujgcych ich do poprawy tych warunkéw sa:

1) osoby zamieszkujace w lokalu , w ktérym na cztonka gospodarstwa domowego przypada 7 m?
lub mniej tacznej powierzchni pokoi, o ile nie posiadajg tytutu prawnego do zadnego lokalu
mieszkalnego,

2) osoby opuszczajace domy dziecka w zwigzku z osiggnieciem petnoletniosci, ktdre nie majq
mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym sg zameldowane na pobyt staty,

3) osoby zamieszkujace w lokalach nie spetniajacych warunkow technicznych dla pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

4) osoby, ktdre utracity mieszkanie wskutek dziatania sity wyzszej, jesli nie przystuguje im prawo
do lokalu zamiennego,

5) w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach osoby, ktére udokumentujg brak mozliwosci
zamieszkiwania w dotychczasowym miejscu.

§5

1. Obnizki czynszu naliczonego wedtug obowigzujacych stawek moga by¢ udzielane najemcom lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego
w przypadku, jezeli stawka czynszu za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 3,0 %
wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

2. Obnizki czynszu udzielane bedq najemcom, ktérych $redni miesieczny udokumentowany dochdd
na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie 6 m-cy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym
i 50% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.

Maksymalna wysoko$¢ obnizki czynszu nie moze przekroczy¢ 30 %.



3. Obnizki czynszu przyznawane beda na okres 12 miesiecy z mozliwoscig przedtuzenia na kolejne
okresy w przypadku, gdy niski dochdd to uzasadnia.

4. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany jest przedtozy¢ zaswiadczenie o wysokosci
uzyskiwanych dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego za okres 6 miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia kompletnego wniosku.

5. W przypadku, gdy najemca lokalu przedtozy zaswiadczenie o wysokosci dochodu niezgodne
z prawda, wdéwczas obowigzany jest zwrdcic 200 % kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia
czynszu.

6. Obnizki czynszu nie udziela sie najemcom kierowanym do zawarcia umowy najmu za czynsz
wolny, ustalony w drodze przetargu.

§6

1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 oddaje sie w najem za zaptatg
czynszu wolnego, ustalonego w drodze przetargu publicznego.

2. Cene wywotawczg w postepowaniu przetargowym stanowi stawka okre$lona przez Prezydenta
Miasta w drodze zarzadzenia.

§7
1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego posiadajg osoby:

— ktdre utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

- zobowigzane do oprdznienia zajmowanego dotychczas lokalu , jezeli sad w wyroku
eksmisyjnym przyznat im prawo do lokalu socjalnego,

— nie majq zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, tj. nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu,
ktére przejSciowo znalazty sie w niedostatku i spetniajg kryterium niskich dochoddw
okreslonych w § 4 ust.2 pkt 2.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami zobowigzanymi
do oprdznienia zajmowanego lokalu, nie posiadajacymi w wyroku eksmisyjnym przyznanego
prawa do lokalu socjalnego w przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi
czy wielkoscig i standardem odzyskiwanego lokalu.

3. W szczegodlnie uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego poza kolejnoscia.

§8

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na 3 lata , umowa moze by¢ przedtuzona na okres
nastepny , jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy.

§9

1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony
posiadajg osoby :

1) o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i rownoczesnie spetniajace kryterium niskich
dochoddw okreSlonych w § 4 ust. 2 po objeciu ostateczng listg 0sob zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu.

2) sprowadzone do miasta z uwagi na niezbedne potrzeby kadrowe, chocby posiadaty tytut
prawny do innego lokalu.

3) ktore utracity uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego , a spetniajg kryterium
niskich dochodéw okreslone w § 4 ust.2 pkt.1

4) ktére zostaty zakwalifikowane do dokonania we wiasnym zakresie adaptacji na cele
mieszkalne powierzchni wspdlnego uzytku o funkcji dotychczas innej niz mieszkania
lub remontu kapitalnego lokalu.



LN

Ponadto umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony zawierane sg z osobami:

1) dokonujacymi zamian wzajemnych pod warunkiem uzyskania zgody na zawarcie umowy
najmu dysponentdw tych lokali.

2) dokonujacymi z uzasadnionych powoddéw  zamiany dotychczas zajmowanego lokalu
komunalnego na inny wolny lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§10

Whioski 0sdb ubiegajacych sie o najem lokalu mieszkalnego w mieszkaniowym zasobie Miasta-
zwane dalej ,wnioskami mieszkaniowymi” - przyjmowane sq w Biurze Obstugi Klienta Urzedu
Miasta Wodzistawia Slaskiego.

Tryb rozpatrywania i kwalifikowania wnioskdw mieszkaniowych okresSla zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 11

Wprowadza sie spoteczng kontrole kwalifikowania osdb, z ktdrymi bedg zawierane umowy najmu

lokali na czas nieokreslony i lokali socjalnych.

Funkcje spotecznej kontroli sprawuje Zespot Pomocniczy ds. Lokalowych, zwany dalej ,,Zespotem”.

Zespot zostaje powotywany i odwotywany przez Prezydenta Miasta.

W sktad Zespotu wchodzi Resortowy Zastepca Prezydenta, dwdch radnych desygnowanych przez

Rade Miasta oraz dwdch pracownikéw MOPS-u.

Do zadan Zespotu dziatajacego w oparciu o wewnetrzny regulamin pracy zatwierdzony przez

Prezydenta Miasta nalezy w szczegdlnosci:

a) opiniowanie wnioskéw osob ubiegajacych sie o wynajecie lokalu pod wzgledem spetnienia
kryteriow dochodowych oraz sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcy,

b) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen, w ktorych zamieszkujq osoby ubiegajace
sie o wynajecie lokalu,

c) wspdtudziat przy sporzadzaniu list oséb zakwalifikowanych do otrzymania lokalu.

§12

Dla wiasciwej oceny warunkdw  zamieszkiwania wnioskodawcdw wprowadza sie system
kwalifikacji punktowej  warunkdéw socjalno mieszkaniowych oséb uprawnionych do najmu
mieszkania.

System kwalifikacji punktowej okresla Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.

§ 13

W oparciu o dokonang weryfikacje wnioskow mieszkaniowych (pod katem warunkow
mieszkaniowych i materialnych) Zespét ustala projekt listy wnioskéw zakwalifikowanych do najmu
mieszkania, ktory przedstawia Prezydentowi do zatwierdzenia.

Zatwierdzony projekt listy, o ktorym mowa w ust.1 podawany jest do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy og’roszeﬁ Urzedu Miasta i umieszczenie w BIP oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Wodzistawia Slaskiego na okres 30 dni.

O sporzadzeniu projektu listy osob zakwalifikowanych do najmu i mozliwosci ztozenia w tym
terminie odwotania, Wydziat Spraw Obywatelskich zawiadamia na piSmie osoby, ktorych wnioski
byly rozpatrywane.

Whiesione odwotania podlegajg rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta, ktdéry moze zasiegna¢ opinii
Zespotu.

Po rozpatrzeniu odwotan przez Prezydenta Miasta ostateczne listy osob uprawnionych do zawarcia
umow najmu podawane sg do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie ich na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta i umieszczenie w BIP oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Wodzistawia
Slaskiego.



§ 14

Kaucje ustala sie w wysokosci 10 krotnego czynszu danego lokalu, obliczonego wg stawki czynszu
obowigzujacego w dniu zawarcia umowy.
Postanowienia ust. 1 nie dotyczg :
- najmu lokali socjalnych
- najmu lokali zamiennych
- najmu lokali uzyskanych w wyniku adaptacji pomieszczern niemieszkalnych oraz remontu
lokalu (adaptacja we wtasnym zakresie na koszt najemcy)
- 0sOb, ktore wstapity w najem po $mierci najemcy
- 0sOb opuszczajacych domy dziecka
Zasady naliczania kaucji mieszkaniowej okresla Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.

§15

Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, z ktérymi zawarte zostaty
umowy na czas nieoznaczony, mogg dokonywac¢ zamiany zajmowanych lokali miedzy sobg jak
rowniez zamiany na lokale w innych zasobach w oparciu o zgodnie ztozone wnioski.

. Zamiana lokali mieszkalnych o ktédrych mowa w ust.1 wymaga pisemnej zgody wiascicieli
(lub dysponentdéw) tych lokali na jej dokonanie.

O zamiane dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na wiekszy mogq ubiegaé sie osoby
osiggajace dochody gwarantujgce utrzymanie mieszkania.

. Zamiana lokali moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez Miasto lokalu wolnego w zamian za
lokal dotychczas zajmowany przez najemce.

. Warunkiem dokonania zamiany lokali mieszkalnych jest posiadanie tytutu prawnego oraz brak

zalegtosci czynszowych z tytutu najmu lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem ust.6.
Dopuszcza sie zamiane lokalu mieszkalnego osob, wobec ktdrych sad orzekt eksmisje pod
warunkiem, ze zamiana dotyczy lokalu o nizszym standardzie lub mniejszym metrazu.
Decyzje w sprawie zamiany lokali mieszkalnych podejmuje Prezydent Miasta. Odmowa wyrazenia
zgody przez Prezydenta Miasta na zamiane lokalu, moze nastgpic tylko z uzasadnionej przyczyny
w formie pisemnej, a w szczegdlnosci:
1) w nastepstwie dokonania zamiany zostatby wynajety lokal, w ktérym na cztonka rodziny
przypadatoby mniej niz 5m2 powierzchni ogdinej pokoi,
2) najemca lub jego matzonek(osoba faktycznie pozostajgca we wspdlnym pozyciu) posiada
tytut prawny do zajmowania innego lokalu (domu) mieszkalnego,

§16

Jezeli po opuszczeniu lokalu przez najemce w lokalu pozostaty jego dzieci, wstepni
lub wspdtmatzonek nie bedacy wspdinajemcg lokalu, to na ich wniosek, w szczegdlnie
uzasadnionych wypadkach moze by¢ z nimi zawarta umowa najmu lokalu z zastrzezeniem,
ze lokal nie jest obcigzony zalegtoSciami z optat czynszowych.

Postanowienia ust.1 stosuje sie odpowiednio do osoby, ktéra pozostawata faktycznie
we wspolnym pozyciu z najemca, ktory opuscit lokal.

Prawo najmu moze by¢ przyznane osobom, o ktérych mowa w ust.1 i 2 jezeli zameldowane byty
w nim na pobyt stalty i faktycznie w nim zamieszkiwaly przez okres nie krotszy niz 2 lata
jesli nie majg mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w inny sposéb.

Postanowienia ust. 1-3 nie dotyczg oséb ubiegajacych sie o lokal, ktére w chwili rozwigzania
umowy najmu lokalu przez dotychczasowego najemce miaty tytut prawny do zajmowania
innego lokalu mieszkalnego ( dotyczy réwniez wspdtmatzonka osoby ubiegajacej sie o lokal).



§17

W razie Smierci najemcy w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach w stosunku do osdb, ktére nie

spetniajq przestanek z art. 691 Kodeksu cywilnego, Prezydent Miasta moze podjac¢ decyzje o zawarciu

Z nimi umowy najmu danego lokalu przy tgcznym spetnieniu nastepujacych przestanek:

— osoby te stale zamieszkiwaty z najemcag do chwili jego $mierci i byly zameldowane na pobyt staty
przez okres co najmniej 2 lat

— nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu (dot. réwniez wspdtmatzonka osoby ubiegajacej
sie o lokal)

— lokal nie jest obcigzony zalegtosciami z tytutu opfat czynszowych

§18

Traci moc:

1) uchwata Nr XXXV/394/01 Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 30 listopada 2001 r.
w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

2) uchwata Nr XLIII/495/02 Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 27 wrzednia 2002 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXV/394/01 )

3) uchwata Nr XXVII/282/04 Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 28 grudnia 2004 r.
w sprawie zmiany uchwaty nr XXXV/394/01

§19

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Wodzistawia Slaskiego.

§20

Uchwata niniejsza podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Wodzistawia Slaskiego
Lech Litwora



