UCHWALA NR XX/201/08
RADY MIEJSKIEJ WODZISLAWIA SLASKIEGO
Z DNIA 28 LUTEGO 2008 ROKU

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego
w obrebie ulic Witosa i Targowej, graniczacy z parkiem miejskim od poétnocy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i
art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego (Dz.U.
Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci przeprowadzonej zmiany
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wodzistawia Sl. przyjetego Uchwatg Nr XIX/192/08 Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 31
stycznia 2008 r.
RADA MIEJSKA
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA WODZISLAWIA SLASKIEGO W OBREBIE ULIC WITOSA | TARGOWEJ, GRANICZACY Z PARKIEM
MIEJSKIM OD POLNOCY

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem obejmuje obszar o
powierzchni 3,7 ha okreslony w uchwale Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego Nr V/47/07 z dnia
22 lutego 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego w obrebie ulic Witosa i Targowej, graniczacy z par-
kiem miejskim od pétnocy.

2. W planie dopuszcza sie mozliwo$é lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, oraz wyburzenie obiektu istniejacego dworca autobusowego i odtworzenie tej funkcji jako
czes¢ obiektu ustug komercyjnych.

§2

1. Zakres regulacji zawartych w planie obejmuje:
1) przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu,
2) zasady zagospodarowania okre$lone w art. 15 ust. 2 pkt 2+12 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej

uchwaty.
3. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych miasta oraz zasa-
dach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
4. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 obowigzuje w zakresie:
1) ustalonych graficznie granic opracowania zmiany planu,
2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o ré6znym przeznaczeniu,
3) ustalonych symbolami literowymi sposobdw przeznaczenia podstawowego terendw,
4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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2)
3)

4)

5)

6)

7)

9)

10)

11)

12)

13)

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé ciggta linie na rysunku planu rozdzielajacg
tereny o réznym przeznaczeniu,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku wyliczong
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ istniejgce lub ustalone w planie uzyt-
kowania i przeznaczenia terendéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
w planie lub w ramach danej inwestycji, kidére obejmujg wiecej niz 50 % powierzchni tych
terenow lub wiecej niz 50 % powierzchni catkowitej obiektow zlokalizowanych na tych terenach
i ktérym musza by¢ podporzadkowane inne uzytkowania przeznaczenia terenu okreslone jako
dopuszczalne,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec istniejace lub dopuszczane w planie
uzytkowania i przeznaczenia czesci terendéw lub obiektow, ktére towarzyszg uzytkowaniu
i przeznaczeniu podstawowemu terendw i obiektéw ustalonych w planie, przy czym fgczny
program uzytkowan i przeznaczeh dopuszczalnych nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni
terenu wyznaczonemu liniami rozgraniczajacymi w planie lub w ramach danej inwestycji lub
wiecej niz 50 % powierzchni catkowitej obiektow zlokalizowanych na tych terenach,
przeznaczeniu zabronionym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie terenow, ktére
jest kolizyjne lub wykluczajace sie z przeznaczeniem podstawowym ustalonym na danym
terenie w planie,

ucigzliwosci oddziatywania - nalezy przez to rozumiecC zjawisko lub stan dokuczliwy dla
otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen,
nieprzyjemnych zapachéw i podobnych,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych wyréznikiem jest ich czysto
rynkowy charakter, do ktérych zaliczajg sie ustugi w zakresie handlu, gastronomii, turystyki,
komunikacji oraz centra wystawiennicze, logistyczne i instytucje finansowe,

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ te czes¢ ogdlnodostepnej powierzchni
obiektu handlowego stanowigcego catos¢ techniczno-uzytkowg przeznaczonego do sprzedazy
detalicznej, w ktérej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towardw (bez wliczania do niej
powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza sie
powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.),

strefie ,A” petnej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego — nalezy przez to rozumie¢
obszar strefy ochrony konserwatorskiej w granicach ktérej obowigzujg szczegétowe ustalenia
konserwatorskie,

strefie ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego — nalezy przez to ro-
zumie¢ obszar strefy ochrony konserwatorskiej w granicach ktérej obowigzujg szczegotowe
ustalenia konserwatorskie,

obiektach i urzadzeniach komunikacji zbiorowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia zwigzane z dworcem autobusowym jako obiektem komunikacji autobusowe;.
ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§4

1. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenia terenéw objetych planem oznaczonych na rysun-
ku planu nastepujgcymi cyframi i symbolami literowymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1 UC — teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
2 KDS i 8 KDS - tereny obstugi komunikacji kotowe;j

3 ZP - teren zieleni urzadzonej,

4 KDG i 5 KDG — tereny publicznej drogi gtéwnej,

6 KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej,

7 KDL - teren publicznej drogi lokalne;j.

2. Dla terenu o symbolu 1 UC ustala sie:

1)

przeznaczenia i uzytkowania dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?,

b) ulice wewnetrzne, stacje paliw, parkingi w poziomie terenu, podziemne i nadziemne, 2



2)

c) chodniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,
d) zielen parkowa i izolacyjna,

€) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej,
przeznaczenia i uzytkowania zabronione:

a) hurtownie, bazy sktady i magazyny,

b) wolnostojgce garaze i ich zespoty,

c) zabudowa mieszkaniowa.

3. Dlaterenéw o symbolach 2 KDS i 8 KDS ustala sie:
1) przeznaczenia i uzytkowania dopuszczalne:

a) urzadzenia zwigzane z obstugg podréznych, w tym wiaty przystankéw autobusowych,
b) parkingi dla samochodéw osobowych i autobuséw,

c) zielen parkowa,

d) sieci infrastruktury technicznej,

2) przeznaczenia i uzytkowania zabronione:

1)

2)

1)

2)

a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe,
b) place skltadowe i magazynowe.

Dla terenu o symbolu 3 ZP:

przeznaczenia i uzytkowania dopuszczalne:
a) sciezki spacerowe i rowerowe,

b) urzadzenia matej architektury,

c) sieci uzbrojenia podziemnego,

d) przezroczyste ekrany akustyczne,
przeznaczenia i uzytkowania zabronione:
a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe,
b) drogii parkingi.

Dla terenéw o symbolach 4 KDG; 5 KDG; 6 KDZ i 7 KDL ustala sie:

przeznaczenia i uzytkowania dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem i organizacjg ruchu kotowego, w tym
urzadzenia sygnalizacji Swietlnej,

b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) Sciezki rowerowe, chodniki,

d) zielen niska i wysoka w miejscach, gdzie nie utrudnia widocznosci dla kierowcéw,

przeznaczenia i uzytkowania zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe,

b) wszelkiego rodzaju urzadzenia reklamowe i inne nie zwigzane z funkcjonowaniem drég
i organizacjg ruchu kotowego.

§5

1. Na terenie o symbolu 1 UC przeznaczonym w planie do zabudowy ustala sie nastepujace przepisy
dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw,
w tym linie zabudowy, gabaryty i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 13,5 m,

maksymalny wskaznik zabudowy terendéw, to obszar w granicach nieprzekraczalnych linii
zabudowy pokazanych na rysunku planu,

minimalna powierzchnia zieleni do zachowania lub odtworzenia w innym miejscu w granicach
opracowania planu to 5% powierzchni catego terenu o symbolu 1 UC,

koniecznos¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

w ramach inwestycji planowanej na terenie o symbolu 1 UC koniecznos¢ realizacji parkingéw
dla samochodéw osobowych w ilo$ci co najmniej 260 miejsc postojowych,

mozliwos¢ przetozenia istniejgcych magistral i sieci uzbrojenia terenéw, w tym réwniez poza
obszar terenu o symbolu 1 UC,

koniecznos¢ ksztaltowania atrakcyjnej, wspétczesnej architektury obiektu w nawigzaniu do
historycznego ciggu ulicy Targowej,

obstuga komunikacyjna terendw moze by¢ realizowana wytgcznie od drogi o symbolu 7 KDL
i terenu o0 symbolu 2 KDS.

Dla terenéw nie przewidywanych w planie do zabudowy ustala sie nastepujace przepisy dotyczace

parametréw i wskaznikdéw zagospodarowania terendw:

1)

dla terenéw o symbolach 2 KDS i 8 KDS: 3



2)

a) zachowanie co najmniej 10 % powierzchni terenu w uzytkowaniu zielenia,

b) wysokos¢ wiat przystankéw autobusowych nie moze by¢ wyzsza niz wynika to
z wysokosci autobuséw, a na terenie o symbolu 2 KDS konstrukcja wiat i zastosowane
materiaty muszg uwzglednia¢ mozliwos¢ zachowania widoku zieleni parkowej zlokalizo-
wanej po poétnocnej stronie terendw,

c) w przypadku przebudowy nawierzchni terenu o symbolu 2 KDS nalezy zréznicowaé jej
fakture poprzez zastosowanie materiatdbw kamiennych, betonowych oraz azurowych
nawierzchni zielonych,

Dla terenéw o symbolach 4 KDG; 5 KDG; 6 KDZ i 7 KDL.:

a) mozliwos¢ przebudowy jezdni, chodnikédw i geometrii skrzyzowan z uwzglednieniem
potokéw ruchéw pieszych wzdtuz terendéw o symbolach 6 KDZ i 7 KDL oraz wydzielenia
Sciezek rowerowych wzdtuz terenéw o symbolach 4 KDG; 5 KDG i 6 KDZ,

b) mozliwo$¢ przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, oraz mozliwosé
likwidacji budynku istniejacej stacji transformatorow i budynku ustugowego na terenie
o symbolu 7 KDL, przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania i realizacji tych obiek-
téw w granicach wiasnosci dziatek.

§ 6

1. W granicach opracowania planu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)

ochrone prawng wystepujagcych wartosci kulturowych obszaru w zwigzku z potozeniem

terenébw w granicach strefy ,A” petnej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,

w strefie ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej, w strefie ,Ow” ochrony i obserwacji arche-

ologicznej oraz potozenia w granicach opracowania planu cze$ci parku zamkowego wpisanego

do rejestru zabytkdw (nr 758/66) poprzez:

a) zachowanie historycznego ciagu ulicy Targowej poprzez utrzymanie szerokosSci jej
dotychczasowego wydzielenia,

b) konieczno$é zapewnienia nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych zwigzanych
z budowg nowych obiektéw oraz zwigzanych z przebudowg i budowg sieci infrastruktury
technicznej,

c) wytaczenie terenéw o symbolach 2 KDS i 3 ZP z mozliwosci zabudowy,

d) koniecznos¢ uzgodnienia formy architektonicznej obiektow lokalizowanych na terenie
o symbolu 1 UC z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

w zakresie ochrony terendw przed hatasem ustala sie, ze ucigzliwos¢ prowadzonych dziatalno-

Sci na terenach o symbolach 1 UC i 2 KDS nie moze przekraczaé na granicy tych terenéw war-

todci dopuszczalnych pozioméw hatasu wyrazanych poziomem dzwieku 64 dB w ciggu dnia

i 55 dB w porze nocnej,

zakaz odprowadzania nieczyszczonych sciekow bytowych do gruntu oraz sktadowania wszel-

kich odpadéw i magazynowania substancji mogacych zanieczysci¢ wody powierzchniowe

i podziemne,

do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami niniejszego planu - mozliwo$¢ tym-

czasowego uzytkowania terendw w sposéb dotychczasowy oraz mozliwos¢ tymczasowej

organizacji obstugi podréznych komunikacjg autobusowg na terenie o symbolu 2 KDS,

catos¢ terendw objetych planem stanowita bedzie przestrzen publiczng, przy czym dopuszcza

sie czasowe wytgczenie z dostepnosci publicznej obiektow zlokalizowanych na terenie o sym-

bolu 1 UC oraz ustala sie z zastrzezeniem pkt 6 zakaz realizacji ogrodzen terenéw o sym-
bolach 1 UC; 2 KDS i 8 KDS,

mozliwos¢é ogrodzenia placu serwisowo-dostawczego na terenie o symbolu 1 UC od strony

terenu o symbolu 7 KDL za pomocg Scian akustycznych.

W granicach opracowania planu nie ustala sie:

ochrony prawnej wartosci przyrodniczych,

dopuszczalnych wptywéw eksploatacji zt6z wegla kamiennego w obszarze gérniczym ,Radlin
I”, poniewaz tereny objete planem znajdujg sie poza planowanymi wptywami eksploatacji gor-
niczej,

granic terendéw zagrozenh powodziowych oraz osuwania sie mas ziemnych, gdyz nie zachodzg
przestanki do ich ustalenia.

§7

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i in-
frastruktury techniczne;j:
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1. mozliwo$é przebudowy skrzyzowania drogi o symbolu 4 KDG z drogg o symbolu 6 KDZ na
terenie 5 KDG oraz realizacji przejscia podziemnego pod drogg o symbolu 4 KDG lub na
terenie o symbolu 5 KDG,

2. mozliwo$é realizacji lewoskretéw z drogi o symbolu 4 KDG na skrzyzowaniu o ktérym mowa

w pkt 1 oraz poprzez wjazd na teren o symbolu 2 KDS w jego potudniowo-wschodnim
narozniku,

3. sposob obstugi komunikacyjnej terenéw o symbolu 1 UC na etapie koncepgji technicznej
przedsiewziecia nalezy uzgodni¢ z Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych i Autostrad Oddziat
w Katowicach, przedstawiajgc projekt zagospodarowania terenu oraz odpowiednie wyliczenia
dotyczace organizacji ruchu na skrzyzowaniu ulicy Witosa z ulicami Targowa i Gérna.

4. mozliwo$é przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej, w tym mozliwos¢ przetozenia tych
sieci na tereny o symbolach 4 KDG; 5 KDG; 6 KDZ; 7 KDL; 2 KDS i 8 KDS, przy czym ustala
sie koniecznosc¢ rozdzielczego systemu odprowadzenia sciekédw do systemu ogdlnomiejskiego
oraz dostawe wody, energii elektrycznej i gazu z sieci istniejgcych,

5. przy realizacji nowych obiektéw koniecznosé zastosowania proekologicznych paliw oraz
zaopatrzenia w ciepto przy wykorzystaniu systeméw charakteryzujgcych sie brakiem lub
minimalng emisjg pytu do powietrza.

ROZDZIAL 3
USTALENIA KONCOWE

§8

Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu opfaty
jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 0%.

§9

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta.

§10

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 1

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Wodzistawia Slaskiego
Lech Litwora
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