UCHWALA NR XX/203/08 )
RADY MIEJSKIEJ WODZISEAWIA SLASKIEGO
Z DNIA 28 LUTEGO 2008 ROKU

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzislawia — tereny
polozone przy ulicach Cisowej, Zwirki i Wigury oraz Rogowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art.
29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodno$ci przeprowadzonej zmiany
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia
S1. przyjetego Uchwata Nr XIX/192/08 Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 31 stycznia 2008 r.

RADA MIEJSKA
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WODZISEAWIA
SLASKIEGO — TERENY POLOZONE PRZY ULICACH CISOWEJ, ZWIRKI I WIGURY ORAZ
ROGOWSKIEJ

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego zwany dalej planem
obejmuje obszar okreslony w uchwale Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego Nr VII/61/07 z dnia
29 marca 2007 r. w sprawie przystqplenla do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowanla
przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego — tereny potozone przy ulicach Cisowej, Zwirki
i Wigury oraz Rogowskiej o powierzchni 7,4 ha.

2. W planie uwzglednia sie mozliwo$¢ realizacji osrodka sportowo-rekreacyjnego z zapleczem
ustugowym i socjalnym.

§2
1. Zakres regulacji zawartych w planie obejmuje:
1) przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
2) zasady zagospodarowania okreslone w art. 15 ust. 2 pkt 2+12 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Integralna czgécia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikiem tekstowym do niniejszej uchwaty jest zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2 obowiazuje w zakresie:

1) ustalonych graficznie granic opracowania zmiany planu,

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,

3) ustalonych symbolami literowymi sposobéw przeznaczenia podstawowego terenow,
4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mo§wa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé ciagla linie na rysunku planu rozdzielajaca
tereny o réZznym przeznaczeniu,
3) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomigdzy najwyzej
potozonym elementem dachu, a poziomem terenu najnizej potozonego przy $cianie budynku,



4)

6)

7)

9)

10)

11)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub ustalone w planie uzyt-
kowania i przeznaczenia teren6w w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
w planie lub w ramach danej inwestycji, ktore obejmuja wigcej niz 50 % powierzchni tych
terenow lub wigcej niz 50 % powierzchni catkowitej obiektow zlokalizowanych na tych terenach
i ktorym musza by¢ podporzadkowane inne uzytkowania przeznaczenia terenu okreslone jako
dopuszczalne,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec¢ istniejace lub dopuszczane w planie
uzytkowania i przeznaczenia czgsci terenow lub obiektow, ktore towarzysza uzytkowaniu
1 przeznaczeniu podstawowemu terenéw i obiektow ustalonych w planie, przy czym taczny
program uzytkowan i przeznaczen dopuszczalnych nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni
terenu wyznaczonemu liniami rozgraniczajacymi w planie lub w ramach danej inwestycji lub
wigcej niz 50 % powierzchni catkowitej obiektow zlokalizowanych na tych terenach,
przeznaczeniu zabronionym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terendw, ktdre jest
kolizyjne lub wykluczajace si¢ z przeznaczeniem podstawowym ustalonym na danym terenie
w planie,

ucigzliwosci oddzialywania — nalezy przez to rozumieé¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla
otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen,
nieprzyjemnych zapachdéw i podobnych,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych wyroznikiem jest ich czysto
rynkowy charakter, do ktorych zaliczaja si¢ ustugi w zakresie handlu, gastronomii, turystyki,
komunikacji oraz centra wystawiennicze, logistyczne i instytucje finansowe,

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

modernizacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane we wnetrzu i na
zewnatrz budynku zmierzajace do jego przystosowania dla nowych funkcji, poprawy standardu
oraz wygladu bez podwyzszenia wysokosci 1 powigkszenia rzutu poziomego budynku,

terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogolnodostepne.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§4

1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terendw objetych planem oznaczonych na rysunku
planu nastgpujacymi cyframi i symbolami literowymi:

1)
2)
3)
4)
5)

1 US — teren ustug sportu i rekreacji,

2 U i3 U - tereny zabudowy ushugowe;j,

4 7P — teren zieleni urzadzonej,

5 KDL i 6 KDL — tereny publicznych drog lokalnych,
7 KDD — teren publicznych drog dojazdowych.

2. Dla terenu o symbolu 1 US ustala sie:
1) przeznaczenia i uzytkowania dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z boiskami sportowymi oraz terenami rekreacyjnymi,
b) stawy i oczka wodne,

c) zielen urzadzona, aleje drzew,

d) chodniki, wewngtrzne ulice dojazdowe, parkingi,

e) sezonowe pola kempingowe i namiotowe,

f)  ujezdzalnia dla koni

2) przeznaczenia i uzytkowania zabronione:

a) obiekty o funkcji produkcyjnej i mieszkaniowej,
b) parkingi dla samochodéw osobowych powyzej 60 stanowisk.

3. Dla terenéw o symbolach 2 U i 3 U ustala sie:

)]

przeznaczenia i uzytkowania dopuszczalne:

a) stajnia dla koni nie przekraczajaca 40 boksOw wraz z zapleczem oraz ujezdzalnia,

b) obiekty administracyjne oraz o funkcji hotelowej i odnowy biologicznej,

c) garaze i parkingi,

d) na terenie o symbolu 2 U mozliwo$¢ zachowania funkcjonowania istniejacej piekarni
1 budynku mieszkalnego,



2)

e) ulice dojazdowe, chodniki, zielen urzadzona,

przeznaczenia i uzytkowania zabronione:

a) nowe obiekty o funkcji produkcyjnej,

b) magazyny i sktady za wyjatkiem magazynow zwiazanych ze stajnia dla koni.

4. Dla terenu o symbolu 4 ZP ustala sie:

1.

1)

2)

przeznaczenia i uzytkowania dopuszczalne:

a) chodnik o szerokos$ci nie przekraczajacej 2,0 m wykonany z nawierzchni wodoprzepusz-
czalnej przy zachowaniu istniejacych zadrzewien,

b) elementy matej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

przeznaczenia i uzytkowania zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe,

b) ulice i parkowanie samochodow.

Dla terenéw o symbolach 5 KDL; 6 KDL i 7 KDD ustala sig:

D

2)

przeznaczenia i uzytkowania dopuszczalne:

a) wszelkiego rodzaju urzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem i organizacja ruchu kotowego,

b) parkowanie przykrawgznikowe w miejscach nie utrudniajacych poruszanie si¢ samochodoéw
na jezdniach,

¢) chodniki,

d) sieci uzbrojenia terenu,

przeznaczenia i uzytkowania zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe,

b) nowe napowietrzne sieci uzbrojenia terenu.

§5

Na terenie o symbolu 1 US ustala si¢ nast¢pujace przepisy dotyczace parametréw i wskaznikow kszta-
Itowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1)
2)

3)
4)

5)

wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 16,0 m,

ogoblna powierzchnia terenéw zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni calego terenu
o symbolu 1 US,

przy lokalizacji zabudowy 1 urzadzen nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy pokazane
na rysunku planu,

udzial powierzchni zieleni biologicznie czynnej w powierzchni caltego terenu nie moze by¢ mniej-
szy niz 30 %,

geometria dachow obiektow i1 urzadzen musi by¢ podobna w skali calego terenu o symbolu 1 US,
przy czym w planie nie ustala si¢ obligatoryjnych warto$ci nachylenia potaci dachowych. Dopusz-
cza si¢ zastosowanie podziatu geometrii dachéw w skali terenu o symbolu 1 US z podziatem na
czes$¢ potudniowa dostosowana do charakteru obiektow istniejacych i na czgs¢ pétnocna dla nowo
projektowanych obiektow o charakterze sportowym.

Na terenach o symbolu 2 U i 3 U ustala si¢ przepisy dotyczace parametrow i wskaznikow kszta-
ftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
1 wskazniki intensywno$ci zabudowy:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m,

ogo6lna powierzchnia terenéw zabudowy nie moze przekraczac:

a) 70 % powierzchni catego terenu o symbolu 2 U,

b) 60 % powierzchni catego terenu o symbolu 3 U,
przy lokalizacji zabudowy i urzadzen nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy pokazane
na rysunku planu,
udziat powierzchni zieleni biologicznie czynnej w powierzchni catego terenu nie moze by¢ mniej-
$za niz:

a) 10 % na terenie o symbolu 2 U,

b) 20 % na terenie o symbolu 3 U,
w ramach terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednia do realizowanego programu ustugowego ilos$¢
miejsc na parkingu,
geometria dachow obiektow i urzadzen musi by¢ podobna w skali catych terenéw o symbolach
2 U i3 U, przy czym w planie nie ustala si¢ obligatoryjnych warto$ci nachylenia potaci dacho-
wych.



3. Na terenie o symbolu 4 ZP wytaczonym z mozliwosci zabudowy ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia
grawitacyjnego sptywu woéd powierzchniowych wzdluz istniejacego cieku fizjograficznego oraz
konieczno$¢ zachowania istniejacego drzewostanu.

§6
1. W granicach opracowania planu ustala sig:

1) w zakresie ochrony przed hatasem uciazliwo$¢ prowadzonych dziatalnosci nie moze przekroczy¢
warto$ci 60 dB w ciagu dnia i 50 dB w porze nocnej liczonych na granicy terendw objetych
planem, przy czym warunek ten nie musi by¢ spelniony w czasie hatasu wynikajacego z dopingu
kibicow w trakcie imprez sportowych,

2) nakaz stosowania proekologicznych paliw oraz zaopatrzenia w ciepto przy wykorzystaniu sys-
temow charakteryzujacych si¢ brakiem lub minimalng emisja pytu do powietrza,

3) zakaz odprowadzania nieczyszczonych sciekow bytowych do gruntu oraz sktadowania wszelkich
odpadéw i magazynowania substancji mogacych zanieczy$ci¢ wody powierzchniowe i podziem-
ne.

2. W granicach opracowania planu nie zachodza przestanki do ustalenia:

1) prawnej ochrony wartosci kulturowej i przyrodnicze;j,

2) zagrozen powodziowych oraz osuwania si¢ mas ziemnych,

3) wplywow eksploatacji gorniczej z16z wegla kamiennego.

§7

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-

tury techniczne;j:

1) obstuge komunikacyjna programu lokalizowanego w granicach opracowania planu od publicz-
nych drég o symbolach 5§ KDL; 6 KDL i 7 KDL,

2) mozliwoéé realizacji drog wewnetrznych taczacych drogi o ktérych mowa w pkt 1 oraz mozliwo-
§¢ zakonczenia tych drog placami nawrotowymi przy zachowaniu przepisOw przeciw-
pozarowych,

3) do czasu realizacji ogolnomigjskiego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwosé
odprowadzenia $ciekéw bytowo-socjalnych na lokalny osadnik bezodplywowy lub lokalng
oczyszczalnig $ciekOw spetniajaca obowiazujace w tym zakresie przepisy.

ROZDZIAL 3
USTALENIA KONCOWE

§8
1. Dla terenéw o symbolach 1 US; 2 U i 3 U ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty
jednorazowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30 %.
2. Dla pozostatych terendw nie wymienionych w ust. 1 ustala si¢ stawkeg, o ktoérej mowa w ust. 1
w wysokosci 0 %.

§9

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta.

§10
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§11

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Wodzistawia Slaskiego
Lech Litwora
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