Uchwata Nr XIX/ /12
Rady Miejskiej Wodzislawia Slaskiego
z dnia 28 marca 2012 roku

w sprawie : rozpatrzenia skargi na dzialalno§¢ Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej
i Remontowej w Wodzislawiu Slaskim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
( tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami ) oraz art. 229
pkt 3 — Kodeksu postgpowania administracyjnego

Rada Miejska Wodzislawia Slaskiego
uchwala, co nast¢puje :

§1

Zaakceptowac stanowisko Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w przedmiocie skargi
Pana Stanistawa Przybyly z dnia 22 listopada 2011 roku na dziatalnos¢ Zakiadu
Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej w Wodzistawiu Slaskim.

§2

Zobowiaza¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego do udzielenia
odpowiedzi skarzacemu w oparciu o zaakceptowane stanowisko.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Wodzistaw SI. dnia 20.03.2012r.

Nr OR.1V.0012.8.00017.2012

Pan

Jan Grabowiecki
Przewodniczacy Rady Miejskiej
Wodzistawia Slaskiego

Stanowisko Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej Wodzistawia élqskiego przyjete
na posiedzeniu w dniu 20 marca 2012 roku w sprawie skargi Pana S. Przybyla na dzialalnos¢

Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej w Wodzistawiu Slaskim.

Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej Wodzistawa Slaskiego po zapoznaniu
si¢ ze skarga z dnia 22 listopada 2011 r. oraz cato$cia dokumentow przyjela stanowisko zgodnie

z ktorym stwierdza, iz skarge w zakresie nizej wymienionych pkt. 1-9 nalezy uzna¢ za bezzasadna.

Komisja Rewizyjna ustosunkowatla si¢ do nastgpujacych kwestii podnoszonych przez strong:

1. Kwestionowania podstaw prawnych zarzadzania przez ZGMIR jako zaktadu budzetowego
Wspoélnotami Mieszkaniowymi.

2. Zarzadzania nieruchomos$cia Wspdlnoty Mieszkaniowej Zeromskiego 1.

3. Braku $rodkéow w kwocie 26 000 ztotych w roku 2011 w ZGMIR na przeprowadzenie
melioracji budynku.

4. Braku $rodkéw finansowych z funduszu remontowego za okres od 2005 do 2010 roku

/wykonane remonty do roku 2011 /.

Adaptacji strychu na lokal mieszkalny.

Zmiany metrazu mieszkania nr 13.

Garazy usytuowanych w budynku przy ul. Zeromskiego 1.

Rozliczenia remontu kominow.

A S A

Nie wyplacenia naleznej kaucji mieszkaniowej Pani Zofii Przybyla.

10. Rozliczenie CO za okres 2009/2010/ jeden pelny okres rozliczeniowyy/.

Ad 1.
— kwestionowania podstaw prawnych zarzqdzania przez ZGMIR jako zaktadu budzZetowego
Wspolnotami Mieszkaniowymi.

ZGMIR jako zaktad budzetowy powierza wykonanie czynno$ci zarzadzania osobom
posiadajacym odpowiednie kwalifikacje tj. licencje zarzadcy nieruchomosci dziala w granicach



obowiazujacego prawa kwestie te reguluje art.184 o gospodarce nieruchomos$ciami. (Opinia
prawna)

Ad 2.
—  zarzqdzania nieruchomosciq Wspélnoty Mieszkaniowej Zeromskiego 1.

Akt notarialny o ustanowieniu odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i sprzedazy zostat
zawarty w dniu 2.12. 1999 roku. W paragrafie 8 aktu aktu notarialnego zawarty jest zapis, 1z sposob
zarzadu nieruchomoscia wspolng okresli odregbna umowa. W dniu 23.12 1999 roku zostata zawarta
umowa na administrowanie na czas nieokreslony gdzie Wspdlnota Mieszkaniowa powierza te
czynno$ci ZGMIR tym samym pelniac rol¢ administratora nieruchomosci, jak i rolg zarzadcy
nieruchomosci. Uchwata nr 1 /2004 z dniu 23.09.2004r. Wspdlnoty Mieszkaniowej zostat powotany
Zarzad jako organ wykonawczy w osobie Pana Stanistawa Przybyly, ktory nastgpnie uchwata nr
8/2007z dnia 7.11.2007 roku zostal odwotany i powotano Pana Aleksandra Olszewskiego. Z kolei
11.03 2011 roku nastapita kolejna zmiana zarzadu na organ wykonawczy w osobie Pani Magdaleny
Olszewskiej. W mysl artykutu 20 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali: ,, jezeli
lokali wyodrgbnionych wraz z lokalami niewyodrgbnionymi jest wigcej niz siedem, wlasciciele
lokali sa obowiazani podja¢ uchwal¢ o wyborze jednoosobowego lub kilku osobowego zarzadu.
Cztonkiem Zarzadu moze by¢ tylko osoba fizyczna wybrana sposrod wiascicieli lokali lub spoza
ich grona.

Z przedstawionej dokumentacji przez ZGMIR w tym zakresie wynika, ze Wspdlnota
Mieszkaniowa w okresie od 1999 roku do 2004 roku nie wybrata Zarzadu.

Ad 3.
—  braku srodkow w kwocie 26 000 ztotych w roku 2011 w ZGMIR na przeprowadzenie
melioracji budynku.

Wszelkie prace remontowe wykonywane sa na podstawie plandw gospodarczych
na dany rok budzetowy akceptowanych w formie uchwat Wspolnoty Mieszkaniowej. Z
dokumentacji przestawionej przez ZGMIR,w tym uchwaly Wspdlnoty Mieszkaniowe] wraz z
planem gospodarczym na rok 2011 wynika, Ze nie zostat uchwalony taki wydatek.

Ad 4.
— braku srodkow finansowych z funduszu remontowego za okres od 2005 do 2010 roku /
wykonane remonty do roku 2011 /.

Rozliczenie powyzszego przedstawia si¢ nastgpujaco:
— $rodki finansowe Gminy to kwota 20 691,54 zt.
— $rodki finansowe Wspolnot Mieszkaniowych 8 649,40 zt
— wykonane remonty w tym okresie na kwotg 25 894,09z1.

— adaptacji strychu na lokal mieszkalny.

— Decyzja Prezydenta Miasta z dnia 27.12.1994 roku na zmiang sposobu uzytkowania
strychu na pomieszczenie mieszkalne.

— Umowa dzierzawy zawarta w dniu 1 marca 1995 roku na przystosowanie strychu do
celow mieszkalnych zawarta do 30.03.1999 roku.

— Umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 1 czerwca 1999 roku.



Z powyzszego jednoznacznie wynika, ze mieszkanie nr 13 powstalo z adaptacji czesci
strychu jeszcze przed wykupem pierwszego mieszkania w budynku przy ul. Zeromskiego 1. Zatem
nie stanowi czgsci przynaleznej ani wspotwlasnosci przymusowej i1 przywolane tu przez strong
przepisy ustawy o wilasnosci lokali nie maja zastosowania. Mieszkanie nr 13 nie ma tez obowiazku
uzyskania za§wiadczenia o jego samoistno$ci, poniewaz nie stanowi odrgbnej wlasnosci.

Ad 6.
— zmiany metrazu mieszkania nr 13.

— Umowa najmu lokalu z dnia 1 marca 1999 roku obejmuje powierzchnig¢ uzytkowa
108,39 m2, z czego uzytkowa to 81,27 m2.

Po wejsciu w zycie ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, ZGMIR dokonat inwentaryzacji
swoich lokali mieszkalnych. Tym samym zmienita si¢ powierzchnia uzytkowa strychu
adaptowanego na lokal na 71,30 m2 oraz zmienit si¢ udzial poszczegolnych lokali w nieruchomosci
wspodlne. Po ponownym przemierzeniu z uwagi na ré6znice w pomiarach zglaszane przez najemce
powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 69,20 m2. Zmiany te zostaty ujgte w sprostowaniach do
aktow notarialnych u wtascicieli Wspolnoty Mieszkaniowe;.

Ad 7.
— garazy usytuowanych w budynku przy ul. Zeromskiego 1.

Nie stanowia czeSci wspolnej ani przynaleznej, gdyz posiadaja odrgbne wejscie i1
powierzchnig uzytkowa.

Ad 8.

— rozliczenia remontu kominow.

— Uchwata Wspolnoty Mieszkaniowej nr 8/2011 z dnia 24.08.2011 rok w sprawie remontu
biezacego w czgs$ci wspolnej nieruchomosci, gdzie zaktada planowany koszt robdt na
kwote 6 500 zt.

Wykonanie robdt powierza si¢ ZGMIR, a rozliczenie robot w/g przedstawionego kosztorysu.

— Kosztorys powykonawczy opiewa na kwotg 2 996,14 zt potwierdzony w protokole
odbioru robot przez Pana Przybyle.

Z wyjasnien zlozonych przez ZGMIR w kwestii tak duzej réznicy w cenie robot, wynikla ona z
zakresu wykonanych prac i szczegdtowego rozliczenia czasu pracy pracownikow wykonujacych
remont.

Ad 9.
— nie wyplacenia naleznej kaucji mieszkaniowej Pani Zofii Przybyta.

W dniu 10.07.2009 roku zostata zawarta ugoda pomigdzy Prezydentem Miasta a Pania Zofia
Przybyla w sprawie zwrotu zrewaloryzowanej kaucji mieszkaniowe;.

Ad 10.

— rozliczenie CO za okres 2009/2010.
Kwestia zostala wlaczona do wyjasnienia w trakcie czynno$ci kontrolnych prowadzonych
w ZGMiR.



Ponadto Komisja Rewizyjna wyjasnia, ze stawki za dostawe wody 1 odprowadzenie §ciekow
ustala Przedsigbiorstwo Wodociagow 1 Kanalizacji w Wodzistawiu Slaskim, ktore jest jedynym
dostawca na tym terenie.

Z uwagi na szeroki zakres probleméw poruszanych w skardze Komisja Rewizyjna wlaczyta
je do czynnosci kontrolnych w ZGMiR

Biorac pod uwagg wszystkie ustalenia Komisja Rewizyjna stwierdza jak we wstgpie.

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
Grazyna Pietyra



