UCHWALA NR XXXV/338/09
RADY MIEJSKIEJ WODZISLAWIA SLASKIEGO
z dnia 27 maja 2009 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pomiedzy ulica Witosa, ulica Jastrzebska i torami kolejowymi w Wodzistawiu Slaskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 .
Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
Rada Miejska Wodzistawia Slaskiego uchwala, co nastepuije:

l. Ustalenia ogélne
§1

1. Stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Wodzistawia Slaskiego, uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
pomiedzy ulicg Witosa, ulica Jastrzebska i torami kolejowymi w Wodzistawiu Slgskim, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,2 ha ograniczony ulicg Witosa, ulicg Jastrzebskg i torami
kolejowymi.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag;

3) zatgcznik Nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§2

1.Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust.3 pkt 1, obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

)
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)

przeznaczenia terenu wg symboli podanych w § 4.

§3
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi istniejace lub konieczne do wyznaczenia wewnetrzne drogi dojazdowe, Sciezki piesze
niezbedne dla zapewnienia dojazdéw i dojScia do dziatek iobiektdw budowlanych nie majgcych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci, bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie schodow,
ganku, daszka wykusza, tarasu ewentualnie innych niewielkich fragmentéw elewacji, przy czym
elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2m;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, szczegdlne w stosunku do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢, ze w danym terenie wystepujg inne
funkcje i formy zagospodarowania, ktére wzbogacajg lub uzupetniajg przeznaczenie podstawowe, nie
powodujac z nim kolizji;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terendw w obrebie



obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢é podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania okre$lone jako dopuszczalne;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1 000
stanowigcy integralng czesé niniejszej uchwaty;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, jesli z tre$ci uchwaty
nie wynika inaczej;

8) uciazliwosci oddziatywania - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza,
wod i ziemi, oraz ponadnormatywne oddziatywania hatasu, szkodliwego promieniowania i drgan;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.).

§4
1) W  wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi terenach ustala sie nastepujace rodzaje
przeznaczenia oraz ich symbole literowe oznaczone na rysunku planu:
1) uc - tereny zabudowy ustugowej wielkopowierzchniowej;
2) wiz - tereny zieleni, wod powierzchniowych;
3) KDGP - tereny drog publicznych.
§5

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki, stosownie do przepiséw odrebnych;

2) zakazuje sie realizacji reklam w liniach rozgraniczajacych terenéw drég publicznych i ciggéw pieszo-
jezdnych;

3) zakazuje sie lokalizacji stacji przekaznikowych bezprzewodowej telefonii cyfrowej z wyjatkiem terenu
ucC.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4. wymagania w zakresie ochrony przed hatasem - realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

1) wymagania dotyczace ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) wszelkie inwestycje mogace mie¢ wplyw na urzadzenia wodne, przeciwpowodziowe oraz lokalizowane
w poblizu naturalnych potokow i rzek — realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla catego obszaru opracowania ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem terendw obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2 UC oraz sieci i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczna, stacji bazowych
telefonii cyfrowej, drég (w tym terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDGP), okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) nakazuje sie utwardzanie drég, placéw i parkingdbw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo -
wodne przed zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wéd opadowych i roztopowych do kanalizaciji
deszczowej lub za pomocg kanatéw deszczowych i rowéw otwartych do istniejacych ciekéw, pod
warunkiem utrzymania czysto$ci odprowadzanych woéd, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

5) wszelkie nowe inwestycje realizowa¢ w oparciu o czyste i bezpieczne dla srodowiska technologie
charakteryzujace sie niskg energochtonnoscig, wodochtonnoscig oraz wytwarzaniem matej ilosci
odpadow;

6) zachowa¢ wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi okreslonych przepisami
odrebnymi.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:



4,

5.

6.

1y

nie ustala sie — na obszarze objetym planem nie wystepujg elementy dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspofczesnej, w szczegdlnosci obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub
gminnej ewidenciji.

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)
5)

procesy scalania i podziatdw nieruchomosci na terenach objetych planem podlegajg zasadom
i warunkom okreslonym w przepisach odrebnych;

projektowane do wydzielenia dziatki musza spetnia¢ wymogi dla ustalonych w planie funkciji
i przeznaczenia, zasad zagospodarowania z uwzglednieniem przepisbw w zakresie gospodarki
nieruchomosciami oraz okreslonych w planie zasad obstugi komunikacyjnej;

nowe granice winny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i przepisami techniczno
— budowlanymi oraz dot. ochrony przeciwpozarowej w stosunku do istniejgcej i projektowanej zabudowy;

minimalne powierzchnie dziatek z prawem zabudowy - nie ustala sie;

minimalne i maksymalne szerokosci frontéw dziatek - nie ustala sie.

Parametry i wskaznik ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

w zakresie zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury w ramach realizacji ciggdéw pieszych;
b) dopuszcza sie realizacje tras rowerowych;
c) pozostate zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

wysokos¢ zabudowy, intensywno$¢ zabudowy oraz pozostate parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

obszary przestrzeni publicznych obejmuja:
a) tereny ustug w ramach terenu UC,

b) tereny zieleni,

¢) tereny drég publicznych;

dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt. 1 ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci
osobom niepetnosprawnym do:

a) komunikacji: ciggdéw pieszych, przejs¢ pieszych, miejsc parkingowych,
b) obiektow ustugowych;

w przestrzeni publicznej ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

a) utrzymanie przestrzeni publicznych wymienionych w pkt. 1,

b) przeznaczenie dopuszczalne tych terendw - uzupetniajace ciagi piesze i kotowe, zielen izolacyjna
i dekoracyjna, obiekty matej architektury, wiaty przystankowe.

Zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

w terenach zabudowy dopuszcza sie réznorodne formy ksztattowania miejsc parkingowych: parkingi
naziemne i podziemne, pasy postojowe, zatoki przyuliczne;

ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych dla obiektéw handlowo-ustugowych
prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci - minimalnie 1 miejsce na 20m? powierzchni
ustugowej;

obstuga komunikacyjna terenéw projektowanych pod zainwestowanie zdrogi gtébwnej ruchu
przyspieszonego poprzez istniejgce skrzyzowanie ulicy Kolejowej z ulicg Witosa;

dopuszcza sie wyznaczenie drog wewnetrznych, umozliwiajacych dostep z drogi publicznej do dziatek
budowlanych, pod warunkiem, ze:



8.

a) minimalna szeroko$¢ noworealizowanych drog wewnetrznych — jest zgodna z przepisami
odrebnymi,

b) drogi dojazdowe oraz place manewrowe na ich zakonczeniu powinny uwzglednia¢é wymagania
ochrony przeciw pozarowej;

5) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen w terenach przeznaczonych pod drogi publiczne.

Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych
w miescie Wodzistawiu Slaskim,

b) w zakresie gospodarki odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
nakazuje sie ich segregacje, zagospodarowanie i unieszkodliwianie (ze szczegdolnym
uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych) zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi,

c) zakazuje sie skladowania odpadow;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacje nowych
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury wodociggowej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan
technicznych nie kolidujgcych z innymi ustaleniami planu,

b) obowiazek podtaczenia do istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej;
3) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) obowigzek odprowadzenia $ciekéw bytowych do istniejacej lub projektowanej sieci
kanalizacyjnej,

b) dopuszcza sie korekty przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci oraz lokalizacje nowych
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegétowych rozwigzan
technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu,

c) odprowadzenie woéd opadowych rozwigza¢ indywidualnie w sposob zapewniajacy petng
ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby z zachowaniem warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) utrzymuje sie istniejacy system kanalizacji, dopuszcza sie jego przebudowe i rozbudowe;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie korekty przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci oraz lokalizacje nowych
sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych
nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu,

b) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci;
5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) dopuszcza sie korekty przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci oraz lokalizacje nowych
sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury energetycznej, w tym stacji transformatorowych,
stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych nie kolidujgcych z innymi ustaleniami
planu,

b) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii 20kV oraz z sieci
niskiego napiecia,

c) uscislenie warunkéw zasilania przez dysponenta sieci elektroenergetycznej na etapie prac
projektowych,

d) obiekty wolnostojacych stacji transformatorowo - rozdzielczych SN/nN w wykonaniu
wnetrzowym powinny charakteryzowac sie zminimalizowanymi gabarytami, by¢ zlokalizowane
na terenach o powierzchniach minimalnych - niezbednych do usytuowania planowanych staciji
transformatorowych z zachowaniem przepisdéw odrebnych, lecz nie wiekszych niz 120m?;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem
zapiséw dotyczacych ochrony powietrza atmosferycznego,



b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z kottowni centralnej;
7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) dopuszcza sie korekty przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci oraz lokalizacje nowych
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegétowych
rozwigzan technicznych nie kolidujgcych z innymi ustaleniami planu,

b) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejgcych i projektowanych sieci teletechnicznych
w oparciu o warunki okreslone przez zarzadce drogi w uzgodnieniu z operatorami sieci;

8) sieci infrastruktury technicznej realizowaé w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych;

9) w szczegolnych przypadkach, w tym braku mozliwosci realizacji sieci w pasie drogowym, dopuszcza sig
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez inne tereny.

Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy:

1) obowigzek uwzglednienia warunkow przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji
elektroenergetycznych linii napowietrznych oraz podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

2) w terenach UC dopuszcza sie realizacje inwestycji w pasach technicznych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w pkt. 2 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku realizacji inwestycji w granicach terenu goérniczego ,Radlin I’ ustala sie obowigzek
spetnienia wymogoéw ich ochrony przed wptywami robot gérniczych, w szczegdlnosci w zakresie
posadowienia oraz konstrukcji budynkéw i budowli, w tym obowigzek ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow poprzez wykonanie odpowiednich ekspertyz lub dokumentaciji
geologiczno — inzynierskich — stosownie do okreslonych w przepisach odrebnych rodzajéw warunkow
gruntowych oraz kategorii geotechnicznych obiektéw lub ich poszczegdlnych czesci.

Il. Ustalenia szczegdétowe

ROZDZIAL 1
Tereny zabudowy ustugowej

§6
Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej wielkopowierzchniowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem UC 01 z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.
Dla terenu oznaczonego symbolem UC 01 dopuszcza sie:
1) realizacje budowli hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod i ochrong przeciwpowodziows;
2) przeniesienie lub utrzymanie koryt ciekéw naturalnych;

3) w przypadku przeniesienia koryt ciekéw, zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym;

) regulacje koryt ciekéw naturalnych;
) lokalizacje obiektow matej architektury;
6) realizacje parkingéw otwartych;
) realizacje drog dojazdowych wewnetrznych i miejsc parkingowych;
) realizacje ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych;
9) realizacje zieleni izolacyjnej i urzadzonej;
10) lokalizacje sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W granicach terenu UC 01 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu iksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 3 kondygnacje;

N

dopuszcza sie dachy ptaskie oraz dwu- i wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowej do 35°;

w

)
) architektura planowanych obiektéw powinna posiadaé wysokie walory estetyczne;
)

4) w przypadku realizacji parkingu otwartego — ustala si¢ obowigzek wprowadzenia terenéw zieleni —

minimalnie 5% powierzchni;



5) nalezy zachowa¢ minimum 10% powierzchni biologicznie czynne;j.

Pozostate zasady jak w § 5.

ROZDZIAL 2
Tereny zieleni

§9

Wyznacza sie teren zieleni, wéd powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem W/Z 01
z podstawowym przeznaczeniem pod zielen nieurzadzong i wody powierzchniowe w tym mozliwosé
lokalizacji (przeniesienia) koryta rzeki ,Lesnica”.

W granicach terenu W/Z 01 dopuszcza sie:

1) realizacje budowli hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod i ochrong przeciwpowodziows;
2) lokalizacje obiektéw matej architektury w ramach urzadzania ciggéw spacerowych;

3) realizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) realizacje ciggow pieszych i sciezek rowerowych;

5) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

Zakaz realizacji zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem za wyjatkiem obiektow i urzadzen
stuzacych gospodarce wodnej, ochronie przeciwpowodziowej, stosownie do przepiséw odrebnych.

Pozostate zasady jak w § 5.

ROZDZIAL 4
Tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej

§10

Wyznacza sie tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDGP 01
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy GP (gtéwne ruchu przyspieszonego) wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i siecig infrastruktury techniczne;.

W granicy terenu KDGP 01 dopuszcza sie:
1) lokalizacje obiektéw matej architektury;
2) realizacje ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) lokalizacje matych obiektow kubaturowych (kioski, przystanki autobusowe, budki telefoniczne, itp.)
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) lokalizacje sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.
Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 40m.
W granicy terenu KDGP 01 obowigzuje zakaz:

1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70cm terendéw w odlegtosci mniejszej niz 10m od
skrzyzowan;

2) lokalizowania obiektdéw wymienionych w ust. 2 pkt 3 w odlegtosci mniejszej niz 30m od skrzyzowan.

Pozostate zasady jak w § 5.



lll. Ustalenia przejsciowe
§11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Tereny, ktérych przeznaczenie zmienia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, moga byé
uzytkowane w dotychczasowy sposéb do czasu realizacji ustalen planu;

2. Zainwestowanie istniejgce w pasach drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog pozostawia
sie do czasu przebudowy drog jako zagospodarowanie tymczasowe.

IV. Ustalenia koncowe
§12

Dla nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
zbywa te nieruchomos$¢ - ustala sie, jednorazowg optate w stosunku procentowym do wzrostu tej wartosci
w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem UC — 30%;

2) dla pozostatych terendw — nie ustala sie.
§13
Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Wodzistawia Slgskiego.
§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Wodzistawia Slaskiego
Lech Litwora
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