Zatgcznik nr 1

UMOWA

zawarta w (o[ 11V R pomiedzy Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej i

Remontowej w Wodzistawiu Sl., reprezentowanym przez:

Dyrektor Zakftadu mgr Bolestaw Gowin,
a
Panig/Panem/Panstwem  ...........ccccciineen. zamieszkatym w ... przy
ul, e, zwanym dalej INWESTOREM.
§1

Przedmiotem umowy jest okreslenie warunkéw zaadaptowania czesci powierzchni
strychu nieruchomosci potozonej w Wodzistawiu SI. przy ul. ............... z
przeznaczeniem na samodzielny lokal mieszkalny oraz jego najmu na rzecz
INWESTORA.

§2

1. INWESTOR zgodnie z postanowieniami ...........cccccccceeeeeeeeennn. wykona adaptacje
czesci pomieszczenia strychowego uwidoczniong na zatgczonym szkicu, ktory
stanowi integralng czes¢ niniejszej umowy (zatgcznik nr 1) na samodzielny
lokal mieszkalny we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

2. INWESTOR zobowigzuje sie wykona¢ we wtasnym zakresie i na wtasny koszt
wszelkie roboty towarzyszace, zwigzane z adaptacjg czesci strychu na lokal
mieszkalny a w szczegolnosci ustalenia zawarte w “Warunkach technicznych
adaptacji" (zatgcznik nr 2).

3. Przed przystgpieniem do robét INWESTOR zleci opracowanie dokumentacii
technicznej-projekt adaptacii, ktory zostanie zaopiniowany przez Zakfad
Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej w Wodzistawiu SI. oraz zostanie
zatwierdzony przez Wydziat Architektury Starostwa Powiatowego w Wodzistawiu
Sl.

a) Wszelkie koszty i optaty dotyczace sporzadzenia dokumentacji projektowej
poniesie INWESTOR,;

b) INWESTOR przedstawi do akceptacji w siedzibie Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej i Remontowej w Wodzistawiu SI. kompletny projekt budowlany
adaptacji zawierajacy dokumentacje projektowg wraz z niezbednymi
zatgcznikami (wszystkie wymagane uzgodnienia);

c) Po uzyskaniu w formie pisemnej akceptacji projektu budowlanego wydanej
przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej w Wodzistawiu Sl.
INWESTOR wystapi do witasciwego organu o uzyskanie stosownych zezwolen

a po ich uzyskaniu INWESTOR zobowigzany jest rozpoczg¢ roboty adaptacyjne.



.................................................................................................................... Wymagane

dokumenty, tacznie z pozwoleniem na budowe, INWESTOR przedtozy
w siedzibie Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej w Wodzistawiu SI. w

nieprzekraczalnym i ostatecznym terminie do dnia .............

e) Niedotrzymanie przez INWESTORA terminu okreslonego w §2, ust.3, pkt.d

upowaznia Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej w Wodzistawiu SI. do
rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym.

Roboty adaptacyjne prowadzone bedag na warunkach okreslonych w pozwoleniu
na wykonanie adaptacji wydanym w formie decyzji Wydziatu Architektury
Starostwa Powiatowego w Wodzistawiu SI.

Przekazanie czesci pomieszczenia strychowego w celu wykonania robdét
adaptacyjnych nastgpi protokotem przekazania w terminie do 14 dni od daty
okreslonej w §2 ust. 3 pkt. d) pod warunkiem uprawomocnienia sie decyzji o
pozwolenie na budowe oraz pod warunkiem zainstalowania przez INWESTORA
licznikbw poboru energii elektrycznej, centralnego ogrzewania oraz zimnej i
cieptej wody.

Termin zakonczenia robot adaptacyjnych ustala sie na dzien .........................

(nie pdzniej jednak niz 24 miesigce od daty zawarcia niniejszej umowy).

§3

Niezaleznie od postanowien zawartych w § 2 niniejszej umowy strony ustalajg i

przyjmujg nastepujgce warunki:

1.

Rozliczenie zuzycia energii elektrycznej, centralnego ogrzewania oraz zimnej

i cieptej wody nastgpi na podstawie odczytu z zabudowanych przez
INWESTORA licznikéw. INWESTOR jest zobowigzany do wykonania w
adaptowanym lokalu i wytagcznego Kkorzystania z instalacji ogrzewania

pomieszczen oraz cieptej wody typowych dla danego budynku.

INWESTOR wywozi¢ bedzie z lokalu i otoczenia powstaty w trakcie
prowadzonych robét gruz we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

Roboty adaptacyjne prowadzone bedg w sposdb nieucigzliwy w stosunku do
mieszkancow lokali usytuowanych w nieruchomosci.

Wynikte w trakcie robét adaptacyjnych szkody osob trzecich usuniete

zostang niezwtocznie przez INWESTORA na jego koszt.



§4
Po zakonczeniu robdét adaptacyjnych, nowo powstate pomieszczenie
INWESTOR zgtosi do odbioru przez Nadzér Budowlany Starostwa
Powiatowego w Wodzistawiu SI. i przekaze protokotem zdawczo-
odbiorczym do Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej w Wodzistawiu Sl
Po dostarczeniu przez INWESTORA zaswiadczenia o]
samodzielnoéci nowopowstatego pomieszczenia i pozwolenia na jego
uzytkowanie. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej w Wodzistawiu SI.
zobowigzuje sie do =zawarcia na czas nieokreSlony umowy najmu
zaadaptowanego lokalu, opisanego w § 2 p. 1 niniejszej umowy.
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej w Wodzistawiu SI. przez okres
dwoch  lat od daty zawarcia umowy najmu odstgpi od pobierania
czynszu najmu, zas opfaty z tytutu dostawy mediéow do lokalu oraz
Swiadczen komunalnych przez ten okres bedg pobierane w wysokosci
ogolnie przyjetej dla danego budynku.
Po dwuletnim okresie zwolnienia z optat czynszu, INWESTOR jako najemca bedzie
ptacit czynsz najmu odpowiedni dla lokali komunalnych, na warunkach ogdinych wg
stawek okreslonych przez Miasto Wodzistaw SI.
Strony ustalajg, ze okreslone w  punkcie 3 zwolnienie z czynszu w petni
rekompensuje naklady poniesione przez INWESTORA na adaptacje
przedmiotowego strychu.
INWESTOR- najemca zrzeka sie, po ustaniu stosunku najmu, roszczeh w stosunku
do wynajmujgcego tytutem zwrotu naktadéw poniesionych przez INWESTORA na
adaptacje przedmiotowego strychu.
INWESTOR zaptaci Zaktadowi Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej w
Wodzistawiu SI. kare umowng za kazdy rozpoczety miesigc opdznienia w
przypadku nie dotrzymania terminu adaptacji, o térym mowa w § 2 ust. 6.
w wysokosci 200% kwoty wyliczonej w nastepujacy sposob: powierzchnia
uzytkowa adoptowanego strychu x aktualna stawka najnizszego czynszu
ustalonego przez Miasto Wodzistaw SI. za najem lokalu mieszkalnego w
zasobach komunalnych.
W razie nie zakohczenia adaptacji i definitywnego odstgpienia od nigj
INWESTOROWI nie bedzie przystugiwat zwrot kosztow poniesionych
przez niego z tytutu adaptacji oraz zobowigzany jest on przywrécié

przedmiot adaptacji do stanu poprzedniego na wiasny koszt.



9. W przypadku nie wykonania powyzszego obowigzku Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej i Remontowej w Wodzistawiu SI. wg wtasnego wyboru,
podyktowanego wzgledami ekonomicznymi, przywréci stan poprzedni
na koszt INWESTORA, badz dokona zatrzymania poniesionych naktadow
bez prawa roszczenia o ich zwrot przez INWESTORA.

10.Po zakonczeniu robét adaptacyjnych INWESTOROWI stuzy¢ bedzie
prawo wykupu lokalu w trybie i na zasadach okreslonych przez Rade Miejska
w Wodzistawiu Sl. o ile przepisy prawa beda na to zezwalaty.

11. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej w Wodzistawiu SI. zastrzega sobie
prawo do rozwigzania niniejszej umowy z jednomiesiecznym okresem
wypowiedzenia w przypadku jezeli INWESTOR w sposéb razacy lub
uporczywy wykracza przeciwko porzadkowi domowemu. INWESTOROWI
nie przystuguje woéwczas zwrot kosztéw z tytutu adaptacji oraz
zobowigzany jest do przywrdcenia przedmiotu adaptacji do stanu
poprzedniego na wtasny koszt.

12. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej w Wodzistawiu SI. moze rozwigzaé
umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku stwierdzenia
postepujacego braku zaawansowania robo6t adaptacyjnych. INWESTOROWI
nie przystuguje wowczas zwrot kosztdw poniesionych przez niego z tytutu
adaptacji oraz zobowigzany jest on do przywrécenia przedmiotu adaptacji do

stanu poprzedniego, na wlasny koszt.

§5

1. Wszelkie zmian postanowiehn  niniejszej umowy wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Do rozstrzygania ewentualnych sporow wyniktych na tle niniejszej
umowy ustala sie Sad wiasciwy dla siedziby Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej i Remontowej w Wodzistawiu SI.

§6
Niniejszg umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po

jednym dla kazdej ze stron.

§7

Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.

Inwestor Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej



i Remontowej w Wodzistawiu SI.



