Zatacznik
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM MIASTA WODZISEAWIA SLASKIEGO NA LATA 2010 - 2014

Wstep

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Wodzistawia Slaskiego zostal
opracowany na lata 2010 — 2014. Podstawg opracowania programu stanowi art. 21 ust. 2 pkt 1-8
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i

o zamianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. 2001 r. Nr 71 poz. 733 z p6zn. zm.).

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym obejmuje w szczegolnosci:

1. Prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2. Analizg potrzeb oraz plan remontoéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. Sposéb 1 zasady =zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy a w szczegolnosci:

a) niezbgdny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali

Rokiem bazowym dla wszelkich danych zawartym w niniejszym programie jest rok 2009.
Program opracowano we wspOtpracy z Zakltadem Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowe;j

w Wodzistawiu Slaskim.



Rozdzial 1

Prognoza dotyczqca wielkosci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta

w poszczegolnych latach, 7 podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Miasto Wodzistaw Slaski utrzymuje zaséb mieszkaniowy na poziomie umozliwiajacym
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych swoich mieszkancow
1 przeznacza lokale mieszkalne lub socjalne dla os6b ubiegajacych si¢ o ich przydziat
spetniajacych jednocze$nie kryteria okreslone w uchwale w sprawie zasad gospodarowania tym

zasobem lub oczekujacych na przydzial lokalu socjalnego w oparciu o prawomocny wyrok sadu.

2. Stan zasobu mieszkaniowego Miasta Wodzistawia Slaskiego na dzien 31.12.2009 r.

przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1 - Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego wg stanu na dzien 31.12.2009 r.
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Zrodto: ZGMiR



3. W celu podjecia dziatan zmierzajacych do wydzielenia zasobu lokali socjalnych
wyznacza si¢ budynki, w ktérych lokale zwolnione przez dotychczasowego najemce

przeznaczone zostaty na lokale socjalne. Wykaz tych lokali okresla wykres nr 1.

Wykres nr 1 — Wykaz budynkow, w ktorych lokale mieszkalne przeznaczono na socjalne

1. ul. Gornicza 1-3

2. ul. Gornicza 2-6

3. ul. Wojska Polskiego 16-20
4. ul. Tysiaclecia 12-22
5. ul. Koscielna 2

6. ul. KoScielna 4

7. ul. KoScielna 8

8. ul. Koscielna 10

9. ul. Kokoszycka 180
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4. Przyjmuje si¢ za celowe i konieczne zmniejszenie niedoboru lokali mieszkalnych
1 tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw miasta,
zaktadajac jednoczes$nie, ze w okresie objgtym wieloletnim programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Wodzistaw Slaski nastgpowa¢ bedzie w miarg systematyczny
wzrost liczby lokali tworzacych ten zaséb, w tym przede wszystkim zwigkszony zostanie zasdb

lokali socjalnych.

5. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego i1 zasobu lokali socjalnych w kolejnych latach

bedzie realizowane w szczegdlnosci poprzez:
- przekwalifikowania lokali mieszkalnych na lokale socjalne,

- przejecie budynkow lub lokali mieszkalnych oraz ich adaptacje na lokale mieszkalne

1 socjalne,

- nowe budownictwo komunalne w oparciu o istniejace 1 nowe programy rzadowe

1 pozarzadowe.

6. Prognoze zmian w wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego

w okresie obowiazywania niniejszego programu obrazuje tabela nr 2.

Tabela nr 2 — Prognoza zmian zasobu mieszkaniowego

| LATA | 2000 | 20100 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 |
Liczba lokali mieszkalnych w 2.543 2482 2.447 2.437 2427 2.443
najmie szt.
Pow. uzytkowa m* 109.055,18 106.428,16 104.927,36 104.498,56 104.069,76 104.755,84
w tym:
Liczba lokali 2.286 2.225 2.190 2.180 2.170 2.160
petnostandardowych szt.
Pow. uzytkowa m’ 100.584,0 97.956,98 96.456,18 96.027,38 95.598,58 95.642,94
Liczba lokali 119 119 119 119 119 119
niepetnostandardowych szt.
Pow. uzytkowa m* 5.065,9 5.065,9 5.065,9 5.065,9 5.065,9 5.065,9
Liczba lokali socjalnych szt. 138 138 138 138 138 164
Pow. uzytkowa m* 3.405,28 3.405,28 3.405,28 3.405,28 3.405,28 4.047,0

Zrodto: ZGMiR

7. W okresie obowiazywania programu przewiduje si¢ mozliwo$¢ zakonczenia tworzenia
lokali socjalnych w obrgbie rynku oraz w miar¢ mozliwosci lokalowych, likwidacj¢ lokali

socjalnych przy ulicy Kos$cielnej (zmian nie uj¢to w tabeli nr 2).



8. Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego

stanowi wykres nr 2 oraz tabele nr 3 i nr 4.

Wykres nr 2 - Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego (udziat

procentowy w catosci)

Lata budowy: Llo$¢ sztuk

1 - Wybudowane przed 1910 1

2 - Wybudowane w latach 1911-1930 4

3 - Wybudowane w latach 1931-1950 9

4 - Wybudowane w latach 1951-1960 37

5 - Wybudowane w latach 1961-1970 74

6 - Wybudowane w latach 1971-1980 2

7 - Wybudowane po 1980 2
RAZEM 129

3%

1%
2%

B 2%

Zrodto: ZGMIR



Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych obrazuje tabela nr 3.

Tabela nr 3 — Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych

Lp. [Nazwa urzadzenia technicznego Udzial procentowy w calosci
1. | Ogrzewanie 100 %
a) centralne ogrzewanie 92,8%
b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) 1,4%
) ogrzewanie piecowe 5,8%
2. |Instalacja elektryczna 100%
3. | Instalacja wodno- kanalizacyjna 100%
4. |Instalacja gazowa 91%
5. | Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 29,7%
6. | Lokale z tazienka i wc 99,8%
7. | Lokale z wc 0,2%

Zrodto: ZGMiR

Stan techniczny budynkow i lokali mieszkalnych obrazuje tabela nr 4.

Tabela nr 4 — Stan techniczny budynkow i lokali mieszkalnych

Lp.

Stan techniczny Opis

Sztuki Udzial procentowy w cato$ci

1.

Lokale wyposazone we wszystkie media w
budynkach nowych ( do 20 lat) lub po
remontach kapitalnych

Bardzo dobry

30 1,18%

Lokale wyposazone we wszystkie media w
budynkach wymagajacych jedynie
drobnych napraw

Dobry

928 36,5%

Sredni Lokale wyposazone we wszystkie media w

budynkach wymagajacych napraw
(remontow) poszczegodlnych elementéw w
okresie najblizszych 10-ciu lat

1579 62,06%

Zty Lokale bez tazienek i wc usytuowane w
budynkach wymagajacych gruntownych
remontéw i modernizacji

6 0,24%

Lokale mieszkalne o niskim standardzie
usytuowane w budynkach
zakwalifikowanych do rozbiorki ze
wzgledu na bardzo wysoki koszt remontu

Bardzo zty

RAZEM:

Zrodlo: ZGMiR




Rozdzial I1

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajqcy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, 7 podzialem na kolejne lata

1. Zaktadajac systematyczna poprawg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
Wodzistawia Slaskiego za celowe i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w wigkszosci
budynkéw stanowiacych wlasno$¢ i wspolwlasnos¢ Miasta napraw gléwnych i remontdéw

biezacych.

2. Priorytetem remontéw budynkéw i lokali bedzie usuwanie stanow awaryjnych

zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu ludnosci.

3. Partycypacja Miasta Wodzistawia Slaskiego w remontach budynkéw stanowiacych
wspotwlasno$§¢ Miasta odbywac sie bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspolnot
mieszkaniowych, a w stosunku do budynkéw, gdzie Miasto jest 100 % wilascicielem,

do wysokosci kwot przyjetych w budzecie gminy danego roku z przeznaczeniem na ten cel.

4. Szczegblowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych wlasnosé
1 wspotwlasnos¢ Miasta okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow

odrgbnie w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.
5. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sig:

a/doprowadzenie do jednolitych standardow technicznych budynkoéw stanowiacych

mieszkaniowy zasob Miasta,

b/ wytyczanie zasadniczych kierunkéw w dziedzinie remontéw mieszkaniowego zasoby
gminy a takze tworzenie ram dziatalno$ci dla podmiotéw odpowiedzialnych za stan techniczny
zasobu oraz §wiadczonych ustug pozwalajacych na optymalizacj¢ wydatkowania ograniczonych

srodkéw finansowych gminy,

Analiza potrzeb remontowych i1 modernizacji budynkéw stanowiacych — wlasno$¢
i wspotwlasnos¢é Miasta Wodzistaw Slaski wynikajaca ze stanu technicznego budynkéw
a takze potrzeby remontowe lokali tworzacych mieszkaniowy zaséb Miasta Wodzistawia

Slaskiego oddawanych w najem na lata 2010-2014 przedstawiaja tabele od nr 5 do nr 10.



Tabela nr 5

UDZIAL W
, oY | KOSZTACH MIASTA
LP. ADRES ZAKRES ROBOT - WODZISLAW
OGOLEM -
W tvs. 71 SLASKI
ys. 2L w tys. zt.
ROK 2009
I. TERMOMODERNIZACJA BUDYNKOW
1. - - - -
2. - - - -
II. MODERNIZACJA BUDYNKOW
1. |26 Marca 82-92; Modernizacja inst. c.o. 200,0 166,4
Wyszynskiego 2-12;
Tysiaclecia 24-34; 26 Marca
21, Plac Zwycigstwa 6
III. REMONTY DACHOW
1. | Rynek 13; Apteczna 3 / Jana Wykonanie remontu 75,0 75,0
19 dachu z dachowki
ceramicznej karpiowki
2. |26 Marca 20-24; 26-30, 32-36; | Wymiana pokry¢ z papy, 90,0 78,6
wymiana obrobek
blacharskich, rynien i rur
spustowych
IV. REMONTY ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH
1. - - - -
V. REMONTY ELEWACJI
1. - - - -
2. - - - -
RAZEM zk: 365,0 320,0
Z tego przypada na: - - -

Zrodto: ZGMIR




Tabela nr 6

) SZACUNKOWY UDZIAL W
LP. ADRES ZAKRES ROBOT KOSZT ROBOT KOSZTACH MIASTA
OGOLEM WODZISEAW SLASKI
w tys. zk. w tys. zk.
(roczny koszt kredytu
narastajaco od roku
2010)
ROK 2010
I. TERMOMODERNIZACJA BUDYNKOW
1. | Wyszynskiego 33- | Ocieplenie przegrod 520,0 55,9
37 budowlanych (roczna rata kredytu)
2. |PCK 2-4, 6-8, 10- [ Ocieplenie przegrod 870,0 95,3
12 budowlanych (roczna rata kredytu)
II. MODERNIZACJA BUDYNKOW
1. [II blok Modernizacja inst. c.o. 120,0 96,0
urbanistyczny
IIl. REMONTY DACHOW
1. [ADM Wymiana pokry¢ z papy oraz 100,0 85,0
dachéwki, wymiana obrobek
blacharskich, rynien i rur
spustowych
IV. REMONTY ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH
1. - - - -
2. - - - -
V. REMONTY ELEWACIJI
1. - - - -
2. - - - -
RAZEM 1z} 1.610,0 332,2
Z tego przypada na:

Zrodto: ZGMIR



Tabela nr 7

SZACUNKOWY UDZIAL W
LP. ADRES ZAKRES ROBOT KOSZT ROBOT KOSZTACH MIASTA
OGOLEM WODZISEAW SLASKI
w tys. zl. w tys. zt.
(roczny koszt kredytu
narastajaco od roku
2010)
ROK 2011
I. TERMOMODERNIZACJA BUDYNKOW
1. | Tysiaclecia 1-11, Ocieplenie przegrod 1.660,0 170,6
13-23 budowlanych (roczna rata kredytu)
+
kredyty zesztoroczne
151,2
II. MODERNIZACJA BUDYNKOW
1. | I blok Modernizacja inst. c.o. 100,0 85,0
urbanistyczny
III. REMONTY DACHOW
1. |ADM Wymiana pokry¢ z papy oraz 150,0 127,5
dachowki, wymiana obrobek
blacharskich, rynien i rur
spustowych
IV. REMONTY ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH
1. - - - -
2. - - - -
V. REMONTY ELEWACJI
1. - - - -
2. - - - -
RAZEM z}: 1.910,0 534,3
Z tego przypada na:

Zrodto: ZGMiR

10




Tabela nr 8

SZACUNKOWY UDZIAL W
LP. ADRES ZAKRES ROBOT KOSZT ROBOT KOSZTACH MIASTA
OGOLEM WODZISLAW SLASKI
w tys. zL w tys. zh
(roczny koszt kredytu
narastajaco od roku
2010)
ROK 2012
I. TERMOMODERNIZACJA BUDYNKOW
1. | Tysiaclecia 12-22, 24- | Ocieplenie przegrod 1.260,0 128,8
34 budowlanych (roczna rata kredytu)
+
kredyty zesztoroczne
321,8
II. MODERNIZACJA BUDYNKOW
1. | 11 blok urbanistyczny | Modernizacja inst. c.o. 90,0 76,5
IIl. REMONTY DACHOW
1. | ADM Wymiana pokry¢ z papy oraz 120,0 102,0
dachowki, wymiana obrobek
blacharskich, rynien i rur
spustowych
IV. REMONTY ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH
1. - - - -
2. - - - -
V. REMONTY ELEWACJI
1. | - - - R
RAZEM zk: 1.470,0 629,1
Z tego przypada na:

Zrodio: ZGMIR
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Tabela nr 9

) SZACUNKOWY UDZIAL W
LP. ADRES ZAKRES ROBOT KOSZT ROBOT KOSZTACH MIASTA
OGOLEM WODZISELAW SLASKI
w tys. zl. w tys. zk.
(roczny koszt kredytu
narastajaco od roku
2010)
ROK 2013
I. TERMOMODERNIZACJA BUDYNKOW
1. | Tysiaclecia 36-46, Ocieplenie przegrod 1.260,0 1324
48-58 budowlanych (roczna rata kredytu)
J’_
kredyty zesztoroczne
450,6
II. MODERNIZACJA BUDYNKOW
1. | I blok urbanistyczny | Modernizacja inst. c.o. 80,0 68,0
IIl. REMONTY DACHOW
1. | ADM Wymiana pokry¢ z papy oraz 150,0 127,5
dachowki, wymiana obrobek
blacharskich, rynien i rur
spustowych
IV. REMONTY ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH
1. - - - -
2. - - - -
3. - - - -
V. REMONTY ELEWACIJI
1. - - - -
2. - - - -
3. - - - -
RAZEM 1z}: 1.490,0 778,5
Z tego przypada na:

Zrodto: ZGMiR
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Tabela nr 10

) SZACUNKOWY UDZIAL W
LP. ADRES ZAKRES ROBOT KOSZT ROBOT KOSZTACH MIASTA
OGOLEM WODZISEAW SLASKI
w tys. zlk w tys. zk.
(roczny koszt kredytu
narastajaco od roku
2010)
ROK 2014
I. TERMOMODERNIZACJA BUDYNKOW
1. | Tysiaclecia 78-92, 86- Ocieplenie przegrod 1.260,0 134,0
90, 80-84 budowlanych (roczna rata kredytu)
J’_
kredyty zesztoroczne 583
II. MODERNIZACJA BUDYNKOW
1. | 11 blok urbanistyczny | Modernizacja inst. c.o. 80,0 68.0
IIIl. REMONTY DACHOW
1. |ADM Wymiana pokry¢ z papy oraz 150,0 127,5
dachowki, wymiana obrobek
blacharskich, rynien i rur
spustowych
IV. REMONTY ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH
1. - - - -
2. - - - -
3. - - - -
V. REMONTY ELEWACIJI
1. - - - -
2. - - - -
3. - - - -
RAZEM zk: 1.490,0 912,5
Z tego przypada na:

Zrodto: ZGMiR
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Rozdzial IT1

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Wodzistawia Slaskiego odbywaé sie bedzie na zasadach okre§lonych odrebna uchwata Rady
Miejskiej w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wilasno$¢ Gminy-
Miasta Wodzistawia Slaskiego.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych jest by¢:

- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta,

prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

- pozyskiwanie srodkéw na podnoszenie standardow zasobow oraz nowe budownictwo,

pozyskiwanie $srodkow na utrzymanie lokali socjalnych.

3. Prywatyzacja zasobu polegac bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali
tj. na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcow oraz na sprzedazy wolnych
lokali w drodze przetargu.

1. Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta

Wodzistawia Slaskiego w latach 2010 — 2014 obrazuje tabela nr 11.

Tabela nr 11 — Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych na lata 2010 — 2014

Rok Sprzedaz lokali komunalnych
2009 100
2010 65
2011 35
2012 10
2013 10
2014 10
Razem 230

Zrodto: ZGMIR
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5. W wyniku planowanej sprzedazy lokali komunalnych mieszkaniowy zas6b Miasta
Wodzistawia Slaskiego zostanie pomniejszony o 130 mieszkan.

6. O wykup najmowanego lokalu nie moga si¢ ubiega¢ osoby, ktore zajmuja komunalne
lokale wyodrebnione z mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego jako lokale

socjalne a takze najemcy lokali w budynkach wytaczonych ze sprzedazy ujetych w tabeli nr 11a.

Tabela nr 11a — wykaz budynkow wylaczonych ze sprzedazy

Lp. Adres budynku Ilo$¢ lokali Stan prawny budynku
1. Targowa 1 4 Wiasnos¢ Gminy
2. Opolskiego 1/ Rynek 18 6 Wtasno$¢ Gminy
3. Opolskiego 2 4 Wiasno§¢ Gminy
4. Opolskiego 4 4 Wiasno§¢ Gminy
5. Jana 12/ Pitsudskiego 3,5,7,9 37 Wtasno$¢ Gminy
6. Jana 13 6 Wiasnos¢ Gminy
7. Jana 15/ Apteczna 4 9 Wiasno$¢ Gminy
8. Jana 19,21/ Apteczna 3 11 Wiasno$¢ Gminy
9. Jana 23 7 Wiasnos¢ Gminy
10. Apteczna 1 4 Wiasnos¢ Gminy
11. Apteczna 2/ Rynek 23 11 Wtasno$¢ Gminy
12. Rynek 13 6 Wiasnos¢ Gminy
13. Rynek 14 7 Wiasno§¢ Gminy
14. Rynek 16,17/ Sadowa 2 7 Wiasno§¢ Gminy
15. Rynek 19 7 Stan prawny nieuregulowany
16. Rynek 20 4 Stan prawny nieuregulowany
17. Rynek 22 2 Wiasno$¢ Gminy
18. Rynek 24 5 Wiasno$¢ Gminy
19. Rynek 29 4 Wiasnos¢ Gminy
20. Styczynskiego 2 2 Wtasno$¢ Gminy
21. Styczynskiego 4 4 Wiasno§¢ Gminy
22. Styczynskiego 6 5 Wiasno§¢ Gminy
23. Ks. Konstancji 2 4 Wtasno$¢ Gminy
24. Sadowa 4/ Koscielna 2 5 Stan prawny nieuregulowany
25. Koscielna 4 10 Wiasnos¢ Gminy
26. Koscielna 8 4 Stan prawny nieuregulowany
27. Koécielna 10 6 Stan prawny nieuregulowany
28. Boguminska 44 4 Wiasno$¢ Gminy
29. Kubsza 15 10 Wiasnos¢ Gminy
30. Marklowicka 17A 16 Wiasnos¢ Gminy
31. Skrzyszowska 11 32 Wiasno$¢ Gminy
32. Chrobrego 229 3 Wiasno$¢ Gminy
33. Zeromskiego 3 12 Wiasnos¢ Gminy
34. Gornicza 1-3 18 Wiasnos¢ Gminy
35. Gornicza 9,11 18 Wiasnos¢ Gminy
36. Gornicza 13,15 18 Wiasnos¢ Gminy
37. Gornicza 42,44 18 Wiasno§¢ Gminy
38. Gornicza 50,52 18 Wiasno§¢ Gminy
39. Gornicza 54,56 18 Wtasno$¢ Gminy
40. Pszowska 2 6 Wtasno$¢ Gminy
41. Kokoszycka 180 42 Wiasno$¢ Gminy
42. Czyzowicka 131A 26 Wiasno$¢ Gminy

Zrodto: ZGMiR
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7. W okresie objetym programem dopuszcza sig¢ mozliwos¢ sprzedazy budynku

mieszkalnego potozonego przy ul. Plac Gladbeck 2, z uwagi na jego zly stan techniczny.
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Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

1. W celu prowadzenia witasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego
utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego catego
zasobu mieszkaniowego Miasta Wodzistawia Slaskiego a w efekcie poprawy warunkow
mieszkaniowych najemcéw lokali komunalnych przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki
czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego.

2. Aktualizacja stawek czynszu z tytulu najmu lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego mozliwa jest w drodze zarzadzenia
Prezydenta Miasta.

3. Czynsz obejmuje:

- podatek od nieruchomosci,

- koszty administrowania,

- koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku w tym remonty,

- koszty utrzymania zieleni,

- koszty wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania w tym oplaty za utrzymanie
czystosci,

- energi¢ elektryczng oraz optaty publiczno — prawne.

4. Najemca oprocz czynszu obowiazany jest do uiszczenia oplat zwigzanych

N

eksploatacja mieszkania tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej 1 elektrycznej, gazu
1 wody oraz odbior nieczystosci pltynnych i statych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie
ma zawartej odrebnej umowy.

5. Warunki i zasady obnizania czynszu zostaly okreslone Uchwala Rady Miejskiej
Wodzistawia Slaskiego Nr XL/397/09 z dnia 26 listopada 2009 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia
Slaskiego (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z dnia 15 stycznia 2010 . , Nr 5, poz. 73).

6. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszéw dla mieszkaniowego zasobu Miasta
Wodzistawia Slaskiego:

- czynsz za lokale mieszkalne petnostandardowe,
- czynsz za lokale socjalne,
- czynsz wolny.
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7. Wzajemne obowiazki wynajmujacego i najemcy w zakresie utrzymania przedmiotu
najmu w nalezytym stanie technicznym realizowane sa zgodnie z zapisami przewidzianymi
w Kodeksie cywilnym w czgsSci dotyczacej najmu lokali mieszkalnych a takze w ustawie

o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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Rozdzial V

Sposob i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzqcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem

Miasta w kolejnych latach

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta definiuje si¢ jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynno$ci
majacych na celu zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej nieruchomosci
oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomosci w tym
biezacego administrowania nieruchomoscia, jak réwniez czynno$ci zmierzajacych
do utrzymania nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem oraz
uzasadnionego inwestowania w nieruchomos¢.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Miasta prowadzone jest w sposob bezposredni
przez zaklad budzetowy- Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowe;.

3. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej zarzadza w imieniu Miasta
nieruchomos$ciami stanowiacymi wilasno$¢ gminy (tj. mieszkaniami komunalnymi, lokalami
uzytkowymi oraz gminnymi mieszkaniami socjalnymi) 1 wlasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych,
cztonkiem ktorych jest gmina w oparciu o stosowne umowy.

4. Celem zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta jest
podniesienie przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej standardow zarzadzanych
przez Zaktad nieruchomosci.

5. Zaktada sig takze rozszerzenie zarzadzania przez zaktad budzetowy:

- w imieniu Miasta,
- nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych, cztonkiem ktérych

jest Miasto Wodzistaw Slaski,

19



Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
- wplywy z czynszoéw z najmow lokali mieszkalnych,
- wplywy z czynszow najmu lokali uzytkowych,
- wplywy z odszkodowan,
- dotacje z budzetu gminy w tym dotacje celowe,
- kredyty
- dotacje pozyskiwane w ramach programow z funduszy europejskich.
2. Wielkos¢ srodkéw finansowych niezbednych do zrealizowania zalozen wynikajacych

z przyjetej polityki inwestycyjnej i remontowej obrazuje tabela nr 12.

Tabela nr 12 - Wielkos$¢ §rodkéw finansowych niezbgdnych do zrealizowania zatozen wynikajacych z przyjetej
polityki inwestycyjnej i remontowe;j

Lp Podzial kosztéw remontéw na lata (w tys. zl.)
Rodzaj robot 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Ogotem
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
I | Remonty kapitalne i
modernizacje
1. | Termomodernizacja budynkoéw -—-- 151,2 321,8 450,6 583,0 717,0 2.223.6
2. | Modernizacja budynkow 166,4 96,0 85,0 76,5 68,0 68,0 559.9
3. [ Remonty dachow 153,6 85,0 127,5 102,0 127,5 127,5 723,1
4. | Remonty elementow - - - - - - -
konstrukcyjnych
5. | Remonty elewacji - - - - - - -
6. | Razem poz. 1-5 320,0 332,2 534,3 629,1 778,5 912,5 3.506,6
I1 | Remonty biezace
1. | Miejscowe remonty elementow 34,2 34,9 359 37,2 38,4 39,2 219,8
konstrukcyjnych
2. | Miejscowe remonty elewacji 41,0 41,8 43,1 44,6 46,0 46,9 263.4
3. [ Roboty dekarsko- blacharskie 27,3 27,8 28,6 29,6 30,5 31,1 1749
4. | Remonty instalacji wod-kan 273.4 287,1 295.7 306,0 315,8 322,1 1.800,1
5. [ Remonty instalacji gazowej 47,8 48,8 50,2 51,9 53,6 54,7 307,0
6. | Remonty instalacji elektrycznej 123,0 125,5 129.3 133,8 138,1 140,8 790,5
7. | Remonty instalacji centralnego 61,5 62,7 64,6 66,8 68,9 70,3 3948
ogrzewania
8. | Remonty mieszkan [ - | --em- - - — | - -
wolnostojacych
9. [ Roboty posadzkowe 75,2 76,7 79,0 81,7 84,3 85,9 482.8
10. | Roboty murarskie 3554 362,5 3734 386,4 398,7 406,7 2.283,1
11. | Indywidualna wymiana stolarki 341,7 348,5 358,6 371,1 382,9 390,6 2.193.4
12. | Roboty malarskie 109,3 111,5 114,8 118,8 122,6 125,1 702,1
13. | Zagospodarowanie terenow 47,9 48,8 50,2 51,9 53,6 54,7 307,1
przydomowych
14. | Razem poz. 1-13 1.537,7 | 1.576,6 | 1.623,4 | 1.679,8 | 1.733,.4 | 1.768,1 9.919,0
Ogotem poz. 1i II 1.857,7 | 2.966,9 | 3.200,9 | 2.888,4 | 2.987,9 | 3.035,5 13.425,6

Zrodio: ZGMiR
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3. Wysokos¢ wpltywdw z optat czynszowych za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych
przewidywanych w latach 2010-2014 z uwzglednieniem wykupu mieszkan oraz przewidywanej

3% inflacji dla lokali uzytkowych.

Tabela nr 13 - Wielko$¢ wptywow z optat czynszowych za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych przewidzianych
w latach 2010-2014.

Lata Wysokos¢ wplywow z oplat czynszowych w tys. zl.
2009 2010 2011 2012 2013 2014
Lokale 4,739 4,671 4,615 4,578 4,559 4,541
mieszkalne
Lokale 1,185 1,225 1,263 1,301 1,340 1,380
uzytkowe
Razem 5,924 5,896 5,878 5,879 5,899 5,921

Zrodto: ZGMiR

Powyzsze dane wskazuja, ze mimo wzrostu wplywéw z lokali uzytkowych
1 jednoczesnym wykupie mieszkan wptywy z lokali gminnych ogotem beda si¢ zmniejszac.

4. Finansowanie napraw glownych nieruchomos$ci stanowiacych  witasnos$¢
i wspotwlasnosé gminy odbywac sig bedzie ze $rodkow Miasta Wodzistawia Slaskiego ujetych
w budzecie na dany rok kalendarzowy.

5. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania programu bedzie

wprowadzenie rownowazacej si¢ struktury dochodoéw i wydatkow.
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Rozdziat VII

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, 7 podzialem na koszty bieiqcej eksploatacji, koszty
remontow oraz modernizacji lokali i budynkow wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu
miasta, koszty zarzqdu nieruchomosci wspolnymi, ktorych Miasto jest jednym ze

wspotwlascicieli, a takie wydatki inwestycyjne

1. W zwiazku z realizacja celow okreSlonych w niniejszym programie, zakltada
si¢ systematyczny wzrost wydatkow, zmierzajacych do statego podnoszenia liczby i standardu
posiadanego zasobu mieszkaniowego do wysokosci $rodkow finansowych okreslonych
w budzecie Miasta.

2. Przewiduje sig¢, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu miasta beda
wzrastaly zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie miasta.

3. Wysoko$¢ s$rodkéw finansowych niezbednych do zabezpieczenia wydatkow
na remonty 1 modernizacj¢ mieszkaniowego zasobu miasta z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow a takze koszty

zarzadu nieruchomos$cia wspdlna przedstawia tabela nr 14.

Tabela nr 14 — Wysoko$¢ srodkow finansowych niezbgdnych do zabezpieczenia wydatkow na remonty
i modernizacj¢ mieszkaniowego zasobu miasta Wodzistawia Slaskiego

Koszty ‘ Kosz’ty. zar.zacdu ’ .
Koszty Koszty modernizacji nieruchomog$ciami wspolnymi Razem
biezacej biezacych . poz.
Lata eksploatacji | remontow remontow Koszty ) 243+4+5
(wtys.zt) | (wtys. zt) gruntownych biezacego utrzymania
(wtys. zl) Razem ( w tys. z1.)

1 2 3 4 5 6
2009 2.620 1.537,7 320,0 1.580,0 6.057,7
2010 2.640 1.576,6 332,2 1.590,0 6.138,8
2011 2.660 1.623,4 534,3 1.570,0 6.387,7
2012 2.700 1.679,8 629,1 1.600,0 6.608,9
2013 2.720 1.733,4 778,5 1.610,0 6.841,9
2014 2.740 1.768,1 912,5 1.620,0 7.040,6

Ogédtem 16.080 9.919,0 3.506,6 9.570,0 39.075,6

Zrodio: ZGMiR
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4. Przyjmuje sig, iz wydatki na cele, o ktorych mowa w programie beda si¢ ksztattowaé
na poziomie zobrazowanym w tabeli nr 14a z zastrzezeniem, iz wszelkie podane wartosci
sq wartosciami szacunkowymi 1 w zaleznos$ci od czynnikow zewngtrznych m.in. takich jak

sytuacja gospodarcza miasta, moga ulec wahaniom.

Tabela 14a — Szacunkowe wartosci kosztow poniesionych na modernizacjg i remonty zasobu mieszkaniowego

Lp. Rodzaj kosztow Wysoko$é kosztow w latach
2009 2010 2011 2012 2013 2014
1. | Koszty eksploatacji 2.620 2.640 2.660 2.700 2.720 2.740
2. | Koszty remontéw 1.857,7 1.908,8 2.157,7 2.308,9 2.511,9 2.680,6
i modernizacji
3. | Koszty wspolnot 1.580,0 1.590,0 1.570,0 1.600,0 1.610,0 1.620,0
mieszkaniowych
RAZEM: | 6.057,7 6.138,8 6.387,7 6.608,9 6.841,9 7.040,6

Zrédto: ZGMiR

5. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawia si¢ w budzecie gminy
wolne $rodki finansowe, moga one w oparciu o odrgbna uchwale zosta¢ przeznaczone na
realizacje celow okreslonych niniejszym programem.

6. Potrzeby inwestycyjne zwiazane ze zwigkszeniem zasobu mieszkaniowego Miasta

Wodzistaw Slaski przedstawia tabela nr 14b.

Tabela nr 14b - Potrzeby inwestycyjne miasta

Pozyskany zasob mieszkaniowy
Czas . . ] Prognozowany
Lp. realizacji Nazwa zadania Tlosé lokali Powierzchnia | koszt (W tys. zb)
uzytkowa lokali
Budowa

1 2012-2014 budynku 26 791,52m2 3 000,000
socjalnego

RAZEM 26 791,52 m2 3 000,000

Zrodto: ZGMIR
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Rozdzial VIII

Opis innych dziatan majqcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Wodzistawia Slgskiego

Inne dzialania majace na celu racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym

Miasta Wodzistawia Slaskiego:

l.

2.

Zwigkszenie zasobu lokali socjalnych.

Zintensyfikowanie zamiany lokali o duzych powierzchniach, zajmowanych przez

rodziny, ktére nie sa w stanie uregulowac optat zwiazanych z najmem tych lokali.

. Adaptacja pomieszczen niemieszkalnych.

Zwigkszenie skutecznosci windykacji zadtuzen w optatach za najem lokali.

Doktadna 1 kompleksowa weryfikacja wnioskow o0sob ubiegajacych si¢ o najem
mieszkania w oparciu o zasady zawarte w uchwale w sprawie zasad gospodarowania

mieszkaniowym zasobem miasta.

Zmniejszenie liczby dhuznikow 1 listy potencjalnych osob oczekujacych na lokale

socjalne.

Pozyskiwanie zewngtrznych $§rodkéw finansowych na budownictwo socjalne

1 komunalne.
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